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I. Oswiadczenie Zarzadu

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spétki MLP Group S.A. za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31
grudnia 2025 roku oraz dane poréwnawcze za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2024
roku, sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci, ktére zostaty zaprezentowane
w nocie 3, oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowa oraz
wynik finansowy Spotki. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosdci zawiera rzetelny obraz rozwoju i rentownosci
dziatalnosci oraz sytuacji Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., w tym opis podstawowych rodzajow ryzyka i
niepewnosci. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta zostato sporzgdzone zgodnie z
wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci.

Oswiadczamy réwniez, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania
Jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki MLP Group S.A. za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia
2025 roku - PricewaterhouseCoopers Polska Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Audyt sp.k. zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz politykg MLP Group S.A. w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz
politykg MLP Group S.A. w zakresie $wiadczenia na rzecz MLP Group S.A. przez firme audytorska, podmioty
powigzane z firmg audytorskg lub cztonka sieci, do ktdrej nalezy firma autorska ustug niebedacych badaniem .
Podmiot ten oraz biegty rewident dokonujacy badania spetnili warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej
opinii z badania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi, w tym przepisami zwigzanymi
z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji.

Podpisano elektronicznym podpisem kwalifikowanym.

Pruszkow, 16 marca 2026 r.




Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Jednostkowym sprawozdaniem

finansowym:
31 grudnia 31 grudnia
2025 2024
Sredni kurs w okresie * 4,2372 4,3042
Sredni kurs na ostatni dzieri okresu 4,2267 4,2730

* Srednia arytmetyczna $rednich kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje Jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na euro:

na dzien 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024

tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Aktywa trwate 2534962 599 750 2151627 503 540
Aktywa obrotowe 11555 2734 549 745 128 656
Aktywa razem 2546 517 602 484 2701372 632 196
Zobowigzania dtugoterminowe 1649419 390 238 1807 690 423049
Zobowigzania krétkoterminowe 193 679 45 823 220168 51525
Kapitat wiasny, w tym: 703 419 166 423 673514 157 622
Kapitat zaktadowy 5999 1419 5999 1404
Pasywa razem 2546 517 602 484 2701372 632 196
Liczba akeji (w szt.) 23994 982 23994 982 23994 982 23994 982

Wartosc¢ ksiegowa i rozwodniona wartosé

29,32 4 28,07 7
ksiegowa (w PLN/EUR) na jedng akcje 93 69 =5 N

Do przeliczenia danych Jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej przyjeto sredni kurs ogtoszony
przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzier danego okresu sprawozdawczego.

Podstawowe pozycje Jednostkowego rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych dochodéw w
przeliczeniu na euro:

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

Przychody 19420 4583 21976 5106
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (27 798) (6 560) (26 319) (6115)
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej (8 113) (1915) (4587) (1 066)
Przychody/(Koszty) finansowe netto 41 680 9837 20 637 4795
Zysk przed opodatkowaniem 33567 7922 16 050 3729
Zysk netto 29 905 7058 13129 3050
Catkowite dochody ogétem 29 905 7 058 13129 3050
Zysk netto przypadajacy na akcjonariusz

v . preypadajacy ) y 29 905 7058 13129 3050
Jednostki
Zysk netto i rozwodniony zysk netto na 1 akcje
przypadajacy akcjonariuszom Jednostki (w 1,25 0,30 0,55 0,13

EUR/PLN na $redniowazong akcje)

Do przeliczenia danych Jednostkowego rachunku zyskéow lub strat oraz innych catkowitych dochodéw
przyjeto $redni kurs euro obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.
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MLP Group S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2025 roku

(dane w tys. zi, jesli nie wskazano inaczej)

Podstawowe pozycje Jednostkowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych w przeliczeniu na euro:

2025 2024
za rok zakoriczony 31 grudnia tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

Przeptywy $rodkéw pienieznych netto z

. Pl y . p . ny 11332 2674 (5 656) (1314)
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
. Py y . prenizny (278 571) (65 744) (860 251) (199 863)
inwestycyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
] Py y' preniezny (253 536) (59 836) 1248 477 290 060
finansowej
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych (520 775) (122 906) 382570 88 883
Przeptywy pieniezne razem (533 499) (125 908) 380304 88 356

Do przeliczenia danych Jednostkowego sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto sredni kurs euro
obliczony jako s$rednia arytmetyczna srednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie sprawozdawczym, ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

na dzieri 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Srodki pieniezne na poczatek okresu 535419 125 303 155115 35675
Srodki pieniezne na koniec okresu 1920 454 535419 125 303

Do przeliczenia powyzszych danych Jednostkowego sprawozdania z przeptywow pienieznych przyjeto:
® Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri danego okresu sprawozdawczego - dla
pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu"

® Sredni kurs ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu"

MLP Group - conservative approach to growth in industrial assets in core urban areas in Europe




W dniu 16 marca 2026 r. Zarzad Spotki MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji Jednostkowe sprawozdanie
finansowe (Sprawozdanie finansowe) Spotki MLP Group S.A. za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31
grudnia 2025 roku.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31 grudnia 2025 roku
zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi
przez Unie Europejskg (MSSF UE). Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie w nastepujacej
kolejnosci:

1. Jednostkowy rachunek zyskédw lub strat oraz inne catkowite dochody za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku
do dnia 31 grudnia 2025 roku, wykazujgcy zysk netto w wysokosci 29 905 tys. ztotych.

2. Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2025 roku, po stronie aktywodw i
pasywoéw, wykazujgce sume 2 546 517 tys. ztotych.

3. Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31
grudnia 2025 roku, wykazujgce zmniejszenie sSrodkéw pienieznych netto o kwote 533 499 tys. ztotych.

4. Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia 2025 roku do dnia 31
grudnia 2025 roku, wykazujgce zwiekszenie kapitatéw wtasnych o kwote 29 905 tys. ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do Jednostkowego sprawozdania finansowego.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w tysigcach ztotych polskich z wyjgtkiem pozycji, w

ktérych wyraznie wskazano inacze;.

Podpisano elektronicznym podpisem kwalifikowanym.

Pruszkow, 16 marca 2026 r.



Jednostkowy rachunek zyskdw lub strat oraz inne catkowite dochody

za rok zakonczony 31 grudnia Nota 2025 2024
Przychody 6 19 420 21976
Pozostate przychody operacyjne 7 316 206
Pozostate koszty operacyjne 8 (51) (450)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 9 (27 798) (26 319)
Zysk/(Strata) na dziatalnos$ci operacyjnej (8 113) (4 587)
Przychody finansowe 10 155519 96 630
Koszty finansowe 10 (113 839) (75 993)
Przychody/(Koszty) finansowe netto 41680 20 637
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 33567 16 050
Podatek dochodowy 11 (3662) (2921)
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej 29 905 13129
Zysk z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk netto 29 905 13129
Zysk netto przypadajacy na:

Whiascicieli Jednostki 29 905 13129
Catkowite dochody ogétem 29 905 13129
Catkowite dochody przypadajace na:
Wiascicieli Jednostki 29905 13129
Zysk na akcje
Zysk na jedna akcje zwykta:

Podstawowy i rozwodniony (zt) zysk za rok 1,25 0,55

- przypadajgcy zwyktym akcjonariuszom Jednostki 19
Dominujgcej




za rok zakoniczony 31 grudnia Nota

Aktywa trwate
Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych 12
Inwestycje finansowe dtugoterminowe 13
Pozostate inwestycje dtugoterminowe

Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 16
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 16
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do
wydania wtascicielom

Aktywa obrotowe razem
AKTYWA RAZEM

Kapitat wtasny 18
Kapitat zaktadowy
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej
Kapitat rezerwowy
Kapitat zapasowy
Zyski zatrzymane, w tym:
Zysk (strata) z lat ubiegtych
Zysk netto
Kapitat wtasny przypisywany witascicielom Jednostki
Kapitat wtasny razem

Zobowigzania dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw

dtuznych 20
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15
Zobowigzania dtugoterminowe razem
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw 20
dtuznych
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 21
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 22

Zobowigzania krotkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania krotkoterminowe razem

Zobowigzania ogotem

PASYWA RAZEM

10

2025

674

1412

123 517
2404 452
4907

2 534 962

9635
1920

11555

11555
2546 517

5999
485 312
4194
65 097
142 817
112912
29905

703 419
703 419

1637022

12 397
1649419

190 715
1032
1932

193 679
193 679

1843 098
2546 517

2024

1403

123 512
2010754
15958

2 151 627

1925
12 401
535419

549 745

549 745
2701372

5999
485 312
4194
65 097
112912
99783
13129

673514
673514

1798 955

8735
1807 690

215670
1420
3078

220 168
220 168

2 027 858
2701372



za rok zakoriczony 31 grudnia Nota 2025 2024

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 33567 16 050
Korekty razem, w tym: (24 160) (21 504)
Amortyzacja 468 314
Odsetki, netto (34 249) (17 413)
Réznice kursowe 8341 (139)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (18) (29)
Zmiana stanu naleznosci 2766 (7 124)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych i pozostatych (1 468) 2 887
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 9 407 (5 454)
Podatek dochodowy (zaptacony)/zwrdcony 1925 (202)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 11332 (5 656)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 200 881 115 464
Odsetki otrzymane 29788 1951
Nabycie udziatéw 12 (5) (32)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych
akty\\//véw trwatych i wartosci ni\:en\fljat\:erialnych ' 282 (703
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych
aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych 157 132
Udzielone pozyczki (508 413) (977 071)
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (278 571) (860 251)
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z zaciggnietych pozyczek 41988 62 843
Woydatki na sptate zaciggnietych pozyczek (21 876) (6 823)
Emisja obligacji - 1473325
Inne wptywy finansowe 11051 (15518)
Zaptacone odsetki od pozyczek (635) (178)
Zaptacone odsetki od obligacji (96 739) (35923)
Wydatki na wykup obligacji (187 083) (229 149)
Sptata zobowigzan leasingowych (242) (100)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej (253 536) 1248 477
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych (520 775) 382570
Wptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéw
piepn\i/einych i ichyekwiwalentéw ' e 27 £l
Przeptywy pieniezne razem (533 499) 380304
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 535419 155 115
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 17 1920 535419
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Stan na dzien 1 stycznia 2025 roku
Catkowite dochody:

Wynik finansowy
Catkowite dochody za rok zakoriczony 31
grudnia 2025 roku

Zmiany w kapitale wtasnym

Stan na dzien 31 grudnia 2025 roku*

Stan na dzien 1 stycznia 2024 rok
Catkowite dochody:

Wynik finansowy

Transakcje z wtascicielami Jednostki
Dominujacej za rok zakorniczony 31 grudnia
2024 roku

Zmiany w kapitale wtasnym
Stan na dzien 31 grudnia 2024 roku*

*dane niebadane

Kapitat
zaktadowy

5999

5999

Kapitat
zaktadowy

5999

5999

Nadwyzka z emisji
akcji powyzej ich
wartosci nominalnej

485 312

485 312

Nadwyzka z emisji
akcji powyzej ich
wartosci nominalnej

485 312

485 312

Kapitat
rezerwowy

4194

4194

Kapitat
rezerwowy

4194

4194
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Kapitat
zapasowy

65 097

65 097

Kapitat
zapasowy

65 097

65 097

Zyski
zatrzymane

112912

29905
29 905

29 905

142 817

Zyski
zatrzymane

99 783

13129

13129

13129

112 912

Kapitat wiasny przypisywany
wiascicielom jednostki

dominujacej razem

673 514

29 905
29905

29 905

703 419

Kapitat wtasny przypisywany
wiascicielom jednostki

dominujacej razem

660 385

13129

13129

13129

673 514

Kapitat wiasny
razem

673 514

29 905
29 905

29 905

703 419

Kapitat wiasny
razem

660 385

13129

13129

13129

673514



Informacje ogdine

Dane o Spofce MLP Group S.A.

MLP Group S.A. ("Spdtka", "Jednostka", "Emitent") jest spotkg akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktorej
akcje znajdujg sie w publicznym obrocie. Siedziba Spotki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go Maja 8.

Spotka powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady Naprawcze Taboru
Kolejowego im. Bohaterow Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spdtke Skarbu Panstwa. Akt
notarialny przeksztatcenia zostat sporzgdzony w dniu 18 lutego 1995 roku. Spétka dziata pod firmg MLP
Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 czerwca 2007 roku.

Aktualnie Spotka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w Sadzie rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki sg: zagospodarowanie, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny
rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek, zarzagdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi, wykonywanie robét ogélnobudowlanych zwigzanych z wnoszeniem budynkéw, oraz
budownictwo. Przewazajacy rodzaj dziatalnosci posiada symbol PKD: 7032Z, czyli zarzadzanie
nieruchomosciami na zlecenie.

Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Informacje o Grupie Kapitatowej

Podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii,
Locatellikade 1, 1076 AZ Amsterdam. Spotka MLP Group S.A. nie posiada jednostki dominujgcej ani
jednostki dominujacej najwyzszego szczebla. Akcje Spoétki sg rozproszone, a zaden pojedynczy
akcjonariusz ani zidentyfikowana grupa akcjonariuszy nie sprawuje kontroli nad Spétka.

Na koniec okresu sprawozdawczego MLP Group S.A. jest podmiotem dominujgcym dla 63 spdtek
zaleznych: MLP Pruszkéw | sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0., MLP
Pruszkéw IV sp. z 0.0., MLP spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA, Feniks Obrét sp. z 0.0., MLP
Poznan sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0., MLP Poznan Il sp. z 0.0., MLP Bierun sp. z 0.0., MLP Bierun | sp. z
0.0., MLP sp. z 0.0., MLP Property sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Business Park Poznan sp. z 0.0.,
MLP Fin sp. z 0.0., Lokafop 201 sp. z 0.0. SKA, Lokafop 201 sp. z 0.0., MLP Wroctaw sp. z 0.0., MLP Gliwice
sp. z 0.0., MLP Business Park Berlin | LP sp. z 0.0., MLP CzeladZ sp. z 0.0., MLP Temp sp. z 0.0., MLP
Dortmund LP sp. z 0.0., MLP Dortmund GP sp. z 0.0., MLP Unna sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Poznan West Il
sp. z 0.0., MLP Bucharest West sp. z 0.0., MLP Teresin Il sp. z 0.0., MLP Bucharest West SRL, MLP
Pruszkéw V sp. z 0.0., MLP Germany Management GmbH, MLP Wroctaw West sp. z 0.0., MLP Business
Park Berlin | GP sp. z 0.0., MLP t4dz Il sp. z 0.0., MLP Zgorzelec sp. z 0.0., MLP Schwalmtal LP sp. z o.0.,
MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0., MLP Pruszkéw VI sp. z 0.0., MLP Business Park Berlin | sp. z 0.0. & Co. KG,
MLP Business Park Castrop-Rauxel sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Business Park Wien GmbH, MLP Wroctaw
West | sp. z 0.0., MLP Gelsenkirchen GP sp. z 0.0., MLP Gelsenkirchen LP sp. z 0.0., MLP Gelsenkirchen sp.
z 0.0. & Co. KG, MLP Gorzdéw sp. z 0.0., MLP Idstein GP sp. z 0.0., MLP Idstein Lp. sp. z 0.0., MLP Idstein
sp. z 0.0. & Co.KG, MLP Business Park Trebur GP sp. z 0.0., MLP Business Park Trebur LP sp. z 0.0., MLP
Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Poznan West Il sp. z 0.0., MLP t4dz Il sp. z 0.0., Feniks PV
sp. z 0.0., MLP Bierun West sp. z 0.0., MLP Wroctaw South Sp. z 0.0., MLP Rzeszéw Sp. z 0.0., MLP SPV I
Sp. z 0.0., MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG, MLP Hamburg East Sp. z 0. 0. & Co. KG i MLP Business Park
Gansbachergasse GmbH.

Dodatkowe informacje na temat jednostek podporzagdkowanych zostaty zamieszczone w nocie 12.
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2. 2

2. 2.1

Sktad Zarzqdu

Na dzien sporzadzenia niniejszego Skréconego Srédrocznego  Jednostkowego  sprawozdania
finansowego, w skfad Zarzgdu Spotki wchodzity nastepujace osoby:

Radostaw T. Krochta — Prezes Zarzadu

Michael Shapiro — Wiceprezes Zarzadu

Agnieszka Gozdz — Cztonek Zarzadu

Maciej Miildner” — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

YW dniu 4 wrzesnia 2025 roku rada Nadzorcza Spotki powotata Pana Macieja Miildnera do Zarzqdu
Spotki na trwajgcq kadencje zarzqdu. Pan Maciej Miildner petni funkcje Cztonka Zarzgdu Spotki.

Sktad Rady Nadzorczej

Na dzien sporzadzenia niniejszego Srédrocznego  Skréconego Jednostkowego sprawozdania
finansowego, w sktad Rady Nadzorczej Spotki wehodzity nastepujgce osoby:

Shimshon Marfogel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Eytan Levy — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Oded Setter — Cztonek Rady Nadzorczej

Guy Shapiraz) — Cztonek Rady Nadzorczej

Piotr Chajderowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Jan Wozniak ¥ — Cztonek Rady Nadzorczej

1) W dniu 24 czerwca 2025 roku wygasta kadencja Pana Macieja Matusiaka, Cztonka Rady Nadzorczej. Na
jego miejsce Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy powotato Pana Jana WoZzniaka.

2 W dniu 4 czerwca 2025 Pan Guy Shapira zostat powotany na kolejng kadencje Rady Nadzorczej Spoftki.

W dniu 27 czerwca 2025 roku Pan Shimshon Marfogel, Pan Eytan Levy oraz Pana Oded Setter zostali
powotani na kolejng kadencje Rady Nadzorczej Spotki MLP Group S.A.

Podstawa sporzadzenia Jednostkowego sprawozdania finansowego
Oswiadczenie zgodnosci

Spétka MLP Group S.A. sporzadzita Jednostkowe sprawozdanie finansowe zgodnie z zasadami
rachunkowosci wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zatwierdzonymi
przez Unie Europejska i okreslonymi jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej
("MSSF UE"). Spotka zastosowata wszystkie standardy i interpretacje obowigzujgce w Unii Europejskiej
poza Standardami oraz Interpretacjami, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg oraz
Standardami oraz Interpretacjami, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale nie weszty
jeszcze w zycie.

Status zatwierdzania Standardéw w Unii Europejskiej

Opublikowane standardy i interpretacje, ktdre jeszcze nie obowiqzujg i nie zostaly wczesniej
zastosowane przez Spotke.

MLP Group zamierza przyjac¢ opublikowane, lecz jeszcze nie obowigzujagce do dnia zatwierdzenia do
publikacji niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego, standardy oraz zmiany do
standardéw i interpretacji MSSF opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

Oszacowanie wptywu zmian oraz nowych standardéw MSSF na przyszte skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy zostato przedstawione w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2025 w
nocie 2.2.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie
Europejska, ktore nie weszly jeszcze w zycie dla okreséw
rocznych

Zmiany do MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut
obcych

Zmiany do MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” i MSSF 7
»Instrumenty finansowe — ujawnienia informacji" — zmiany
w klasyfikacji i wycenie instrumentdéw finansowych

MSSF 18 ,,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach
finansowych”

MSSF 19 “Spotki zalezne bez odpowiedzialnosci
publicznej: ujawnianie informacji”

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia
aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkami
stowarzyszonymi lub wspélnymi przedsiewzieciami

15

Ewentualny wplyw na

Jednostkowe
sprawozdanie
finansowe

brak istotnego
wptywu

brak istotnego
wptywu

zmiany w zakresie
prezentacji
dziatalnosci
inwestycyjnej
skonsolidowanym
rachunku
zyskow i strat

brak istotnego
wptywu

brak wptywu

brak wptywu

Data wejscia w zycie
dla okreséw
rozpoczynajacych sie
w tym dniu lub
poéiniej

zmiany nie
zatwierdzone
przez UE

zmiany nie
zatwierdzone
przez UE —
planowany
termin wejscia w
zycie
1 stycznia 2026

zmiany nie
zatwierdzone
przez UE —
planowany
termin wejscia w
zycie
1 stycznia 2027

zmiany nie
zatwierdzone
przez UE —
planowany
termin wejscia w
zycie
1 stycznia 2027

decyzjq Unii
Europejskiej
wprowadzenie
zostato odroczone

decyzjg Unii
Europejskiej nie
zostanie
wprowadzony



2. 2.2

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejskq, ktore weszly w Zycie 1 stycznia 2025 r.
Nastepujgcy nowy standard wchodzi w zycie po raz pierwszy w Jednostkowym sprawozdaniu

Data wejscia w zycie

dla okresow
L. . . rozpoczynajacych sie
Standardy i interpretacje zatwierdzone przez  Ewentualny wptyw na Jednostkowe w tym dniu lub
Unie Europejska sprawozdanie finansowe péiniej
MSSF 16 Leasing brak wptywu 1 stycznia 2025
Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan brak istotnego wptywu 1 stycznia 2025
Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) brak istotnego wptywu 1 stycznia 2025

Podstawa sporzqdzenia sprawozdania

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
przez Spétke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg zadne okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Spotke dziatalnosci.
Zarzad przeanalizowat ramy czasowe, charakter i skale potencjalnych potrzeb finansowych i uwaza, ze
nie wystepuje ryzyko zwigzane ze spfatg biezgcych zobowigzan finansowych i dostepnoscig srodkow
pienieznych, oraz ze spodziewane przeptywy pieniezne bedy wystarczajgce do sfinansowania
przewidywanych potrzeb gotéwkowych Spdlki dla celéw obrotowych, przez okres co najmniej kolejnych
dwunastu miesiecy od daty bilansowej. W rezultacie sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spélke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, w
okresie co najmniej dwunastu miesiecy od dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania. Opierajgc sie na
swojej analizie, biezgcej ptynnosci MLP Group S.A. i przygotowanych zatozeniach odnosnie
prognozowanych przeptywéw pienieznych, Zarzgd doszedt do wniosku, ze nie istnieje istotna
niepewnos¢ w odniesieniu do zatozenia kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzieé przysztosci, to
jest minimum kolejnych dwunastu miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania.
Na dzien 31 grudnia 2025 roku zobowigzania krotkoterminowe wykazane w jednostkowym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej przewyzszajg aktywa obrotowe, co wynika z przeklasyfikowania
zobowigzan finansowych dtugoterminowych na krétkoterminowe. W dniu 20 stycznia 2026 r. MLP Group
S.A. wyemitowata euroobligacje o wartosci nominalnej 350 min EUR z terminem wykupu 20 stycznia
2031 roku. W dniu 6 marca 2026 roku zostaty splacone przedterminowo obligacje serii G o wartosci
nominalnej 41 min EUR i pierwotnym terminie wykupu 6 grudnia 2026 roku. Diug krétkoterminowy
zostat refinansowany dtugiem dlugoterminowym. Zaplanowana i zrealizowana po dniu bilansowym
emisja euroobligacji w opinii Zarzagdu w petni mityguje potencjalne ryzyka zwigzane z negatywnym
kapitatem obrotowym. Niniejsze Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o
zasade kosztu historycznego.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete do
przeliczenia danych finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, po
zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Spétki i walutg prezentacji
Jednostkowego sprawozdania finansowego.

Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Do wyceny pozycji ze Jednostkowego Sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazonych w walutach
obcych, przyjeto nastepujace kursy (w PLN):

Roczne Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej:

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
EUR 4,2267 4,2730
usD 3,6016 4,1012
RON 0,8291 0,8589
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3.2

Dokonane osqdy i szacunki

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzgdu osgdow, szacunkow i
zatozen, ktére majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow,
przychoddéw oraz kosztéw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu oraz
innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg
podstawe osadu, co do wartosci ksiegowej aktywow i zobowigzan, ktéra nie wynika bezposrednio z
innych zrédet. Faktyczna wartos¢ moze réznié sie od wartosci szacowane;.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest
ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezagcym i przysztych, jezeli
dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okreséw przysztych. W istotnych
kwestiach Zarzad dokonujgc szacunkdéw opiera sie na opiniach i wycenach sporzadzonych przez
niezaleznych ekspertéw.

Obszary, w ramach ktdorych dokonano szacunkéw w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym to:
szacunek oczekiwanej straty kredytowej (ECL) w stosunku do aktywow finansowych, rezerwa na
zmienne wynagrodzenie Zarzadu.

Opis istotnych polityk rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byly w odniesieniu do wszystkich
okreséw zaprezentowanych w Jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spaétki.

Waluty obce

Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych sg poczatkowo ujmowane wedtug kursu waluty funkcjonalnej
obowigzujacego na dzien zawarcia transakcji. Aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach
obcych sg przeliczane po kursie waluty funkcjonalnej obowigzujagcym na dzien bilansowy. Pozycje
niepieniezne wyceniane wedtug kosztow historycznych w walucie obcej sg przeliczane po kursie
wymiany z dnia poczatkowej transakcji. Pozycje niepienigzne wyceniane wedtug wartosci godziwej w
walucie obcej sg przeliczane po kursie wymiany z dnia ustalenia takiej wartosci godziwej. Na dzien
bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane
na walute funkcjonalng przy zastosowaniu odpowiednio kursu obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego. W tym w przypadku przeliczenia na walute funkcjonalng PLN przeliczenia dokonuje
sie wedtug sredniego kursu ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z
przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddw (kosztédw) finansowych.

Instrumenty finansowe

Aktywa finansowe wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu

Sktadnik aktywéw finansowych jest klasyfikowany jako wyceniany wedtug zamortyzowanego kosztu,
jezeli spetnione sg nastepujgce dwa warunki:

- aktywa utrzymywane sa w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywow w
celu uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajgcych z kontraktu; oraz

- jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywdw pienieznych
stanowigcych wytgcznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Do kategorii aktywdéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu Spétka zalicza srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty, udzielone pozyczki, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci.

Udzielone pozyczki prezentowane sg w pozycjach bilansowych: cze$¢ dtugoterminowa w pozostatych
inwestycjach  finansowych dtugoterminowych, a cze$¢ krotkoterminowa w inwestycjach
krétkoterminowych.
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3.

2.2

2.3

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w Jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja $rodki
pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Saldo
srodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentéw wykazane w Jednostkowym sprawozdaniu z przeptywodw
pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych
dodatkowo o niesptacone kredyty w rachunkach biezacych, stanowigcych integralng czesé systemu
zarzadzania srodkami pienieznymi Spotki.

Spotka do wyceny aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie stosuje metode
efektywnej stopy procentowej.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug po poczatkowym ujeciu wycenia sie w wysokosci zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu
utraty wartosci, przy czym naleznosci z tytutu dostaw i ustug z datg zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od
dnia powstania (tj. niezawierajgce elementu finansowania), nie podlegajg dyskontowaniu i s3 wyceniane
w wartosci nominalne;j.

Spétka, jako zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie, klasyfikuje zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug, kredyty, pozyczki oraz obligacje.

Przychody z tytutu odsetek s3 ujmowane w okresie, ktérego dotycza z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej i wykazuje w pozycji przychody finansowe (w nocie jako przychody z
tytutu odsetek) w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe wyceniane wedfug wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do krotkoterminowych aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
zaliczane sg aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
krotkoterminowych zmian cen oraz aktywa, ktére nie spetniajg kryteriow wyceny wedtug
zamortyzowanego kosztu lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Krétkoterminowe
aktywa finansowe sg ujmowane poczatkowo w cenie nabycia i wyceniane na dzien bilansowy w wartosci
godziwej. Wartos¢ godziwg ustala sie poprzez indywidualng analize opartg na zdyskontowanych
przeptywach pienieznych. Wynik wyceny ujmuje sie w wyniku finansowym.

Zyski lub straty wynikajgce z wyceny skfadnika aktywdw finansowych, kwalifikowanego jako wyceniany
wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy, ujmuje sie w wyniku finansowym w okresie, w ktorym
powstaty, w przychodach lub kosztach finansowych. Zyski lub straty wynikajgce z wyceny pozycji
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg réwniez przychody z tytutu odsetek i
dywidendy.

Spétka klasyfikuje do aktywdéw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy instrumenty
pochodne niewyznaczone dla celéw rachunkowosci zabezpieczen oraz pozyczki, ktore nie spetniajg testu
SPPI (tj. przeptywy pieniezne z tych pozyczek nie stanowig wylacznie ptatnosci kapitatu i odsetek),
poniewaz czestotliwos¢ zmian oprocentowania nie odpowiada formule naliczania odsetek.

Zobowigzania z tytutu instrumentéow pochodnych niewyznaczonych dla celéw rachunkowosci
zabezpieczen Spotka klasyfikuje jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Takie
zobowigzania wycenia sie po poczatkowym ujeciu w wartosci godziwe;j.

Zysk lub strate z wyceny inwestycji dtuznych do wartosci godziwej ujmuje sie w wyniku finansowym
w okresie, w ktdrym wystapity. Te zyski /straty z wyceny do wartosSci godziwej zawierajg wynikajace z
umowy otrzymane odsetki od instrumentow finansowych zaliczonych do tej kategorii.

Dftugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

W ich sktad wchodzg udziaty w jednostkach zaleznych, jako swoiste kontrakty, z ktérych wynika prawo
do majatku innej jednostki.
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Inwestycje w jednostkach zaleznych, w jednostkach wspétzaleznych oraz w jednostkach
stowarzyszonych i inne inwestycje dtugoterminowe s3 wyceniane wedfug kosztu historycznego
pomniejszonego o ewentualng utrate wartosci.

Trwata utrata wartosci w jednostkach podporzadkowanych jest szacowana na kazdy dzien bilansowy.

Kapitat wiasny
Kapitat wiasny ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje i wedtug zasad
okreslonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotki.

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy wykazany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Akcje uprzywilejowane sg ujmowane w kapitale wtasnym, jesli nie podlegajag umorzeniu lub podlegaja
umorzeniu wytgcznie na wniosek Spotki, a wyptata dywidendy z tych akcji jest nieobowigzkowa. Wyptaty
dywidend wptywaja bezposrednio na wartosc¢ kapitatu.

Akcje uprzywilejowane sg ujmowane, jako zobowigzania, jesli podlegajg umorzeniu na okreslong date
lub na wniosek posiadacza akcji lub jesli wyptata dywidend jest obligatoryjna.

W przypadku zakupu akcji wiasnych, kwota zaptaty z tego tytutu wraz z kosztami bezposrednimi
przeprowadzenia transakcji, wykazywana jest, jako pomniejszenie kapitatu wtasnego. Zakupione akcje
wtasne wykazywane sg jako odrebna pozycja kapitatu wtasnego ze znakiem ujemnym.

Kapitat rezerwowy
Kapitaty rezerwowe to inne kapitaly przewidziane statutem Spotki przeznaczone na pokrycie
szczegolnych strat lub wydatkdow.

Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Premia z tytutu emisji akcji po cenie przewyzszajgcej ich warto$¢ nominalng jest wykazywana, jako
oddzielna pozycja kapitatéw wtasnych. Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg akcji zwyktych i opcji na
akcje pomniejszajg wartos¢ kapitatu.

Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy obejmuje kapitat utworzony z podziatu zyskéw wypracowanych w latach poprzednich.
Na kapitat zapasowy przenoszone sg takze kwoty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zysk (strata) z lat ubiegtych
Pozycja obejmuje niepodzielony zysk (strate) z lat poprzednich.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych, inwestycje w obcych
rzeczowych aktywach trwatych, rzeczowe aktywa trwate w budowie oraz sktadniki obcych rzeczowych
aktywow trwatych przyjete do uzywania przez Spotke, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate
potencjalne korzysci oraz ryzyko i sg wykorzystywane dla celéw wtasnych, a oczekiwany czas ich
uzytkowania przekracza jeden rok.

Wycena rzeczowych aktywow trwatych
Sktadniki rzeczowych aktywdéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.
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Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika rzeczowych aktywdéw trwatych oraz koszty bezposrednio
zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika rzeczowych aktywow trwatych do stanu zdatnego do
uzywania, tacznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty
oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszajg cene nabycia rzeczowych aktywow trwatych. Koszt
wytworzenia rzeczowych aktywow trwatych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych w budowie obejmuje
ogdt kosztéw poniesionych przez Spotke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia
oraz koszty odsetkowe od kredytéw zaciggnietych na finansowanie wytworzenia rzeczowych aktywow
trwatych, ktére mozna bezposrednio przyporzagdkowac wytworzeniu rzeczowych aktywoéw trwatych, do
dnia przyjecia takiego sktadnika majgtkowego do uzywania (lub do zakoriczenia okresu
sprawozdawczego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt wytworzenia obejmuje
réwniez w przypadkach, gdy jest to wymagane wstepny szacunek kosztdw demontazu i usuniecia
sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych oraz przywrécenia do stanu pierwotnego. Zakupione
oprogramowanie, ktore jest niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia
jest aktywowane, jako czes$¢ tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okredlony sktadnik rzeczowych aktywoéw trwatych sktada sie z odrebnych i istotnych
czesci sktadowych o réinym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane, jako odrebne rzeczowe
aktywa trwate.

Naktady ponoszone w terminie péZniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pdzniejszym okresie koszty wymienianych istotnych czesci
sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowac i jest prawdopodobne,
ze Spétka osiggnie korzysci ekonomiczne zwigzane z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywodw
trwatych. Pozostate naktady s3 ujmowane na biezgco w wyniku finansowym, jako koszty.

Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywodw trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci sktadowe amortyzowane
sg metoda liniowg przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny
sprzedazy netto sktadnika rzeczowych aktywéw trwatych (wartosci rezydualnej). Podstawg naliczenia
amortyzacji jest cena nabycia lub koszty wytworzenia pomniejszone o wartos¢ koricowg (rezydualng), na
podstawie przyjetego przez Spodtke i okresowo weryfikowanego okresu uzytkowania sktadnika
rzeczcowych aktywow trwatych. Amortyzacja nastepuje od momentu, gdy rzeczowe aktywa trwate
dostepne sg do uzytkowania i dokonywana jest do wczesniejszej z dat: gdy skfadnik rzeczowych
aktywow trwatych zostaje zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy, zostaje usuniety z
Jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, wartos¢ koncowa sktadnika rzeczowych aktywoéw
trwatych przewyzsza jego wartosé ksiegowa lub zostat juz catkowicie zamortyzowany.

Spotka zaktada ponizsze okresy uzytkowania dla poszczegdlnych kategorii rzeczowych aktywow
trwatych:

Budynki 10-40 lat
Urzadzenia techniczne i maszyny 3-16lat
Srodki transportu 5—7lat
Meble i wyposazenie 1-5lat

Poprawnos$¢ stosowanych okreséow uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych
rzeczowych aktywéw trwatych (o ile nie jest nieznaczna) jest przez Spotke okresowo weryfikowana.

Wartosci niematerialne

Jako wartosci niematerialne ujmowane sg mozliwe do zidentyfikowania niepieniezne sktadniki aktywéw
nieposiadajace postaci fizycznej o wiarygodnie ustalonej cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, z
ktorych Spoétka prawdopodobnie osiggnie przyszte korzysci ekonomiczne przyporzgdkowane danym
sktadnikom.

Wartosci niematerialne nabyte przez Spétke wykazywane sg w oparciu o ich cene nabycia, pomniejszong
o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.
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3. 6.
3.6.1

Wartosci niematerialne amortyzowane sa metodg liniowg bioragc pod uwage okres ich uzytkowania
chyba, ze nie jest on okreslony. Wartosci niematerialne s amortyzowane od dnia, kiedy sg dostepne do
uzytkowania. Amortyzacja dokonywana jest do wczesniejszej z dat: gdy skfadnik wartosci
niematerialnych zostaje zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy, zostaje usuniety ze
sprawozdania z sytuacji finansowej, wartos¢ koncowa sktadnikéw aktywow przewyzisza jego wartosc
ksiegowa lub zostat juz catkowicie zamortyzowany.

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow

Aktywa finansowe

MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do szacowania utraty wartosci aktywow finansowych wycenianych
wedtug zamortyzowanego kosztu lub w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (za wyjatkiem
inwestycji w aktywa kapitatowe oraz aktywa kontraktowe). Model utraty wartosci bazuje na kalkulacji
strat oczekiwanych w odrdznieniu od poprzednio stosowanego modelu wynikajagcego z MSR 39, ktéry
bazowat na koncepcji strat poniesionych.

Na kazdy dzied sprawozdawczy Spdtka wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentéw
finansowych w sposdb uwzgledniajacy:

a) nieobcigzong i wazong prawdopodobienstwem kwote, ktérg ustala sie, oceniajac szereg mozliwych
wynikow;

b) wartos¢ pienigdza w czasie; oraz

c) racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktdre sg dostepne bez nadmiernych kosztéw
lub staran na dzien sprawozdawczy, dotyczace przesztych zdarzer,, obecnych warunkéw i prognoz
dotyczacych przysztych warunkdw gospodarczych.

Zgodnie z MSSF 9 Spdtka jest zobowigzana do tworzenia odpisow aktualizujgcych w oparciu o
oczekiwane straty kredytowe mogace sie pojawi¢ na przestrzeni catego zycia danego instrumentu.
Natomiast jezeli na dzien sprawozdawczy ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentem znaczgco nie
wzrosto, to Spdtka wycenia odpis z tytutu straty na tym instrumencie w kwocie réwnej 12 miesiecznym
oczekiwanym stratom kredytowym.

Spotka stosuje trzystopniowy model utraty wartosci dla aktywow finansowych, za wyjatkiem naleznosci
handlowych:

Stopienn 1 — salda, dla ktérych ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczaco od poczatkowego ujecia.
Oczekiwane straty kredytowe okresla sie na podstawie prawdopodobienstwa niewypetnienia
zobowiazania w ciggu 12 miesiecy (tj. catkowita oczekiwana strata kredytowa pomnozona jest przez
prawdopodobienstwo, ze strata wystgpi w ciggu nastepnych 12 miesiecy);

Stopien 2 — obejmuje salda, dla ktérych nastapit znaczny wzrost ryzyka kredytowego od poczatkowego
ujecia, ale brak jest obiektywnych przestanek utraty wartosci; oczekiwane straty kredytowe okresla sie
na podstawie prawdopodobienstwa niewypetnienia zobowigzania przez caty umowny okres zycia
danego aktywa;

Stopien 3 —obejmuje salda z obiektywna przestanka utraty wartosci.

W zakresie w jakim zgodnie z powyzszym modelem konieczna jest ocena czy nastgpit znaczgcy wzrost
ryzyka kredytowego, Spétka uwzglednia nastepujgce przestanki przy dokonywaniu tej oceny:

pozyczka jest przeterminowana o co najmniej 30 dni;

nastgpity zmiany legislacyjne, technologiczne lub makroekonomiczne, ktére maja znaczacy negatywny
wptyw na dtuznika;

pojawity sie informacje o znaczgcym niekorzystnym zdarzeniu dotyczacym pozyczki lub innej pozyczki
tego samego dtuznika od innego pozyczkodawcy, np. wypowiedzenie umowy pozyczki, naruszenie jej
warunkow czy renegocjacja warunkdw ze wzgledu na trudnosci finansowe itp.

dtuznik stracit znaczacego klienta lub dostawce albo doswiadczyt innych niekorzystnych zmian na
swoim rynku.
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. 6.2

Spoétka przeprowadzita analize wptywu oczekiwanych strat w zakresie naleznosci krétkoterminowych
uzywajac uproszczong metode, dopuszczong do stosowania przez MSSF 9 w stosunku do
krotkoterminowych naleznosci z tytutu dostaw i ustug w zakresie wptywu oczekiwanych strat.

Zmiany odpiséw z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat oraz zaliczane
odpowiednio do pozostatych kosztéow operacyjnych lub do kosztéw finansowych — w zaleznosci od
rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Aktywa niefinansowe

Wartos¢ ksiegowa aktywdéw niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci
inwestycyjne, zapasy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na
koniec kazdego okresu sprawozdawczego w celu stwierdzenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na
utrate ich wartosci. W przypadku wystgpienia takich przestanek Spétka dokonuje szacunku wartosci
odzyskiwalnej poszczegdlnych aktywow. Wartosci odzyskiwalnej wartosci firmy, wartosci
niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz wartosci niematerialnych, ktére nie sg
jeszcze zdatne do uzytkowania sg szacowane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Odpis z tytutu utraty wartos$ci ujmowany jest w momencie, kiedy wartos¢ ksiegowa sktadnika aktywow
lub osrodka generujgcego srodki pieniezne przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwalng. Osrodek generujgcy
srodki pieniezne jest definiowany jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywoéw, ktéra wypracowuje
srodki pieniezne niezaleznie od innych aktywodw i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane
w wyniku finansowym. Utrata wartosci osrodka generujgcego $rodki pieniezne jest w pierwszej
kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy przypisanej do tego osrodka (grupy osrodkow), a
nastepnie jako zmniejszenie wartosci ksiegowej pozostatych aktywoéw tego osrodka (grupy osrodkéw) na
zasadzie proporcjonalnej.

Wartosé¢ odzyskiwalna aktywow lub osrodkéw generujacych srodki pieniezne definiowana jest, jako
wieksza z dwdch wartosci: warto$¢ godziwa pomniejszona o koszty doprowadzenia do sprzedazy oraz
ich wartoéci uzytkowej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej przyszte przeptywy pieniezne
dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed opodatkowaniem, ktéra odzwierciedla aktualng
rynkowa ocene wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka charakterystyczne dla danego sktadnika
aktywow. W przypadku aktywow, ktére nie generujg niezaleznych przeptywéw pienieznych wartosc
uzytkowa szacowana jest dla najmniejszego identyfikowalnego osrodka generujacego srodki pienigzne,
do ktdrego dany sktadnik aktywow przynalezy.

Odpis wartosci firmy z tytutu utraty wartosci nie jest odwracany. W odniesieniu do innych aktywow,
odpisy z tytutu utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, s3 poddawane na kazdy koniec
okresu sprawozdawczego ocenie, czy zaszty przestanki wskazujace na zmniejszenie utraty wartosci lub
jej catkowite odwrdcenie. Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienity sie
szacunki zastosowane do okreslenia wartosci odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wartosci odwracany
jest tylko do wysokosci wartosci ksiegowej sktadnika aktywdéw pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne,
jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty wartosci nie zostat ujety.
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. 10.

Swiadczenia pracownicze

Program okreslonych sktadek

Spoétka zobowigzana jest, na mocy obowigzujacych przepiséw, do pobierania i odprowadzania sktadek
na $wiadczenia emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19, stanowia program
panstwowy oraz majg charakter programu okreslonych sktadek. W zwigzku z powyzszym, zobowigzanie
Spotki za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot sktadek do wniesienia za dany rok.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkow pienieznych

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych spetniajg test SPPI oraz test modelu biznesowego
,utrzymywane w celu $ciggniecia”, w zwigzku z tym wyceniane s3 wedtug zamortyzowanego kosztu z
uwzglednieniem odpisu z tytutu utraty wartosci ustalonego zgodnie z modelem strat oczekiwanych.
Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu s$rodkéw pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z
gotéwki w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie
zostaty potraktowane jako dziatalnosc¢ lokacyjna.

Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spodtce cigzy obowigzek wynikajacy z przesztych zdarzen i
prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku wigza¢ sie bedzie z wyptywem korzysci
ekonomicznych. W przypadku, kiedy efekt wartosci pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy s3
szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeptywéw srodkéw pienieznych w
oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktora odzwierciedla biezgce szacunki rynkowe zmian wartosci
pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym sktadnikiem pasywodw.

Na dzien bilansowy przeprowadza sie weryfikacje stanu rezerw, dokonujgc w razie koniecznosci
odpowiednich korekt w celu odzwierciedlenia biezgcego, najbardziej wiarygodnego szacunku ich
wartosci. Zmiany stanu rezerw odnoszone sg bezposrednio na odpowiednig pozycje kosztéw, na ktére
rezerwa ta zostata utworzona.

Kredyty bankowe, poZyczki i obligacje

Poczatkowo sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej instrumentu. W
kolejnych okresach kredyty i pozyczki s3 wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu, przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, przy ustalaniu ktdérej uwzgledniane sg koszty zwigzane z
uzyskaniem kredytu lub pozyczka oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczaniu zobowigzan.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem. Przychody i koszty s3
ujmowane w rachunku zyskéw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku
rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowe;j.

W przypadku modyfikacji warunkéw umownych zobowigzania finansowego, ktdra nie powoduje
zaprzestania ujmowania istniejgcego zobowigzania, zysk lub strate ujmuje sie niezwtocznie w wyniku
finansowym. Zysk lub strate oblicza sie jako rdéznice pomiedzy wartoscig biezgcg zmodyfikowanych i
oryginalnych przeptywow pienieznych, zdyskontowanych z zastosowaniem oryginalnej efektywnej stopy
procentowej zobowigzania.
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3. 12.

3. 12.1

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania stanowig obecny, wynikajgcy ze zdarzen przesztych obowigzek Spodtki, ktorego
wypetnienie spowoduje wyptyw ze Spétki srodkéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.
Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci, liczac od konca
okresu sprawozdawczego przypada w okresie krétszym niz 12 miesiecy. Zobowigzania krétkoterminowe
obejmujg w szczegdlnosci: zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, wynagrodzen, podatkéw, cet,
ubezpieczen oraz innych swiadczen.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane wedtug wartosci nominalnej. Ewentualne odsetki
ujmuje sie w momencie otrzymania not od dostawcoéw.

Zobowigzania niefinansowe sg wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty.

Przychody

Swiadczenie ustug

Przychody ze $wiadczenia ustug sg ujmowane w wyniku finansowym w proporcji do stopnia realizacji
transakcji na koniec okresu sprawozdawczego. Stopien realizacji transakcji jest oceniany poprzez obmiar
wykonanych prac. Wynik transakcji jest oceniany jako wiarygodny, jezeli spetnione sg wszystkie
nastepujace warunki: kwote przychoddw mozna wyceni¢ w sposéb wiarygodny i istnieje
prawdopodobienstwo, ze Spoétka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu przeprowadzenia transakcji,
stopien realizacji transakcji na koniec okresu sprawozdawczego moze by¢ okreslony w wiarygodny
sposob, koszty poniesione w zwigzku z transakcjg oraz koszty zakonczenia transakcji mogg byc
wycenione w wiarygodny sposdb.

Koszty i przychody finansowe

Przychody finansowe obejmujg odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Spoétke srodkéw
pienieznych, nalezne dywidendy, zyski z tytutu zbycia instrumentéw finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, zyski z tytutu zmiany wartosci godziwej instrumentow
finansowych wycenianych przez wynik finansowy, zyski z tytutu réznic kursowych oraz zyski dotyczace
instrumentow zabezpieczajgcych, ktére ujmowane sg w wyniku finansowym. Przychody z tytutu odsetek
wykazuje sie w wyniku finansowym wedtug zasady memoriatowej, przy zastosowaniu metody
efektywne] stopy procentowej. Przychdd z tytutu dywidend ujmuje sie w wyniku finansowym w
momencie, kiedy Spétka nabywa prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmujg odsetki ptatne z tytutu zadtuzenia, odwracanie dyskonta z tytutu rezerw,
dywidendy z tytutu zaklasyfikowanych do zobowigzan akcji uprzywilejowanych, straty z tytutu réznic
kursowych, straty z tytutu zmiany wartosci godziwej instrumentéw finansowych wycenianych przez
wynik finansowy, odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych oraz zyski i straty dotyczace
instrumentow zabezpieczajgcych, ktore ujmowane sg w wyniku finansowym. Wszystkie koszty z tytutu
odsetek sg ustalane w oparciu o efektywng stope procentowa.

Podatek dochodowy

Kalkulacja biezgcego podatku dochodowego oparta jest na wyniku podatkowym danego okresu
ustalonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy wykazany w wyniku finansowym obejmuje cze$¢ biezgcg i cze$¢ odroczona.
Podatek dochodowy ujmowany jest w wyniku finansowym, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami
rozliczanymi bezposrednio z innymi catkowitymi dochodami. Wdwczas ujmuje sie go w innych
catkowitych dochodach.

Podatek biezgcy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok,
ustalone przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych na koniec okresu sprawozdawczego
oraz korekty podatku dotyczacego lat ubiegtych.
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. 15

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o
réznice przejSciowe pomiedzy wartoscig aktywow i zobowigzan ustalang dla celéw ksiegowych, a ich
wartoscig ustalang dla celéw podatkowych. Rezerwy nie tworzy sie na nastepujace réznice przejsciowe:
wartos¢ firmy, ktérej amortyzacja nie jest uznawana za koszt uzyskania przychodu dla celéow
podatkowych, poczgtkowe ujecie aktywow lub pasywoéw, ktdre nie wptywaja ani na zysk ksiegowy ani na
dochdd do opodatkowania, réznice zwigzane z inwestycjami w jednostkach zaleznych w zakresie, w
ktérym nie jest prawdopodobne, ze zostang one zrealizowane w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.
Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sie na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji wartosci
ksiegowej aktywow i pasywdw, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujacych Ilub
uchwalonych na koniec okresu sprawozdawczego.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz
osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa
z tytutu podatku odroczonego obniza sie w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania rdznic
przejsciowych. Takie obnizki koryguje sie w gore, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajgcego
dochodu do opodatkowania staje sie prawdopodobne.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedtug uchwalonych do dnia bilansowego
przepiséw bedy obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywdéw zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana.

Podatek dochodowy z tytutu wyptaty dywidendy jest ujmowany w momencie wystgpienia zobowigzania
do wyptaty tej dywidendy.

2Zysk na akcje

Spoétka prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na
akcje jest wyliczany przez podzielenie zysku lub straty przypadajgcej posiadaczom akcji zwyktych przez
srednig wazona liczbe akcji zwyktych w okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odrdznieniu od wskaznika
opisanego powyzej uwzglednia w kalkulacji oprocz zysku przypadajgcego dla posiadaczy akcji zwyktych
oraz sredniej liczby akcji zwyktych réwniez obligacje zamienne na akcje, a takze opcje na akcje udzielone
pracownikom.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym
Wykorzystywane przez Spétke Instrumenty finansowe zwigzane sg z nastepujacymi ryzykami:

Ryzyko kredytowe (nota 24.2. 4),
Ryzyko ptynnosci (nota 24.2. 1),
Ryzyko rynkowe (w tym: ryzyko walutowe nota 24.2. 2 i ryzyko stopy procentowej 24.2. 3).

Noty przedstawiaja informacje na temat ekspozycji Spétki na dany rodzaj ryzyka, cele, zasady i
procedury przyjete przez Spotke dla zarzadzania danym ryzykiem oraz sposdb zarzadzania kapitatem
przez Spotke.

Odpowiedzialno$¢ za ustanowienie odpowiednich procedur i nadzér nad ich wykonywaniem ponosi
Zarzad.

Zasady zarzgdzania ryzykiem majg na celu identyfikacje i analize ryzyk, na ktore Spodtka jest narazona,
okreslenie odpowiednich limitéw i systemu kontroli oraz monitorowanie tych ryzyk i ustalonych limitow.
Przyjete zasady zarzadzania ryzykiem i systemy kontroli podlegajg regularnej ocenie biorgc pod uwage
zmiany warunkéw rynkowych i zmiany w dziatalnosci Spétki. Poprzez odpowiednie szkolenia, przyjete
standardy i procedury zarzadzania, Spotka dazy do zbudowania takiego sSrodowiska kontroli, w ktorym
WSszyscy pracownicy rozumiejg swojg role i obowigzki.
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Ponadto realizacja koncepcji gospodarki niskoemisyjnej i osiggniecie globalnych celéw w zakresie
ograniczania wptywu zmian klimatycznych wymaga uwzglednienia, oprocz ryzyka finansowego, rowniez
ryzyka zagrozen dla zrébwnowazonego rozwoju. Kwestie te zostaty opisane w punkcie 1.2. Sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP S.A. za okres 12 miesiecy zakonczony 31 grudnia 2024
roku.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe definiowane jest, jako ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spétke w sytuacji,
kiedy kontrahent lub druga strona transakcji nie spetni swoich umownych obowigzkéw. Ryzyko
kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami oraz Srodkami pienieznymi i ich
ekwiwalentami.

Celem zarzadzania ryzykiem jest utrzymywanie stabilnego i zréwnowazonego pod wzgledem jakosci i
wartosci portfela wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w dtuzne
instrumenty finansowe dzieki polityce ustalania limitéw kredytowych dla stron umowy.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci oraz udzielone pozyczki

Ekspozycja na ryzyko kredytowe wynika gtéwnie z indywidualnych cech kazdego klienta. Struktura
klientéw, w tym ryzyko zwigzane z danym przemystem, w ktédrym dziata klient, ma mniejszy wptyw na to
ryzyko.

Ryzyko kredytowe Spétki z tytutu udzielonych pozyczek dotyczy w wiekszosci naleznosci od jednostek
powigzanych. W obecnej chwili nie ma przestanek do wystgpienia braku mozliwosci sptaty przez
jednostki powigzane zaciggnietych pozyczek.

Wymagalnosé pozyczek i obligacji

Ryzyko ptynnosci definiowane jest jako ryzyko, ze Spétka nie bedzie zdolna do regulowania swoich
finansowych zobowigzan, kiedy stang sie wymagalne.

Celem zarzadzania ptynnoscig przez Spoétke jest zapewnienie zdolnosci do regulowania wymaganych
zobowigzan, zaréwno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez niepotrzebnego narazania Spoétki na
straty i podwazenie reputacji.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg utrzymywane na poziomie wystarczajgcym na pokrycie wydatkéw
operacyjnych. To zabezpieczenie nie obejmuje jednak szczegdlnie trudnych sytuacji, ktérych nie mozna
przewidzie¢, takich jak katastrofy czy kleski zywiotowe.
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. 3.1

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe to ryzyko, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe i stopy procentowe
beda wptywac na wartosc instrumentu finansowego lub przyszte wyniki Spétki.

Ryzyko rynkowe to réwniez ryzyko zwigzane z zaleznoscig Spétki od sytuacji makroekonomicznej.
Spoétka posrednio uzalezniona jest od zmian Swiatowe]j koniunktury gospodarcze;.

Spadek koniunktury na rynku nieruchomosci moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki Grupy (a tym
samym réwniez Spotki) pod wzgledem dochoddéw osigganych z wynajmu powierzchni magazynowej. W
przypadku niewywigzania sie przez najemcow z ich zobowigzan lub braku najemcéw, Grupa nie bedzie
uzyskiwa¢ przychodéw z wynajmu przy jednoczesnym ponoszeniu kosztdw zwigzanych z dang
nieruchomoscia. Koszty te mogg obejmowac, m.in.: koszty prawne oraz wyceny, koszty konserwacji,
ubezpieczenia, lokalne podatki od nieruchomosci. Poziom cen wynajmu oraz cena rynkowa
nieruchomosci sg, co do zasady, zalezne od sytuacji ekonomicznej. W konsekwencji spadek poziomu cen
rynkowych moze powodowac¢ ustalenie innych poziomdéw czynszu niz planowane i prowadzi¢ do strat w
ramach danego projektu lub potrzeby znalezienia alternatywnego wykorzystania gruntéw zakupionych
pod inwestycje. Wystgpienie tych zdarzen moze miec¢ istotny, negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy,
jej sytuacje finansowa oraz wyniki.

Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest kontrolowanie stopnia narazenia Spotki w ramach przyjetych
limitéw, przy dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu.

Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe zwigzane jest ze sprzedazg, zakupami i pozyczkami, ktére denominowane sg w
walutach innych niz waluta funkcjonalna Spétki, gtéwnie euro (EUR).

Sprawozdania finansowe Spétki sporzgdzane sg w walucie PLN, ktéra jest walutg funkcjonalng Spétki. W
celu dokonania szacunkowych wyliczer, co do poziomu kapitatu niezbednego dla realizacji jej celéw
strategicznych, Spotka wykorzystuje euro jako walute odniesienia. Stad Spdtka w celu zabezpieczenia
ryzyka walutowego (ang. currency hedging) stosuje hedging naturalny, tj. udziela pozyczek jednostkom
powigzanym w celu finansowania projektéw inwestycyjnych w euro. Takie powigzanie Zrodet
finansowania z ich dalszg redystrybucjg ogranicza ryzyko kursowe do minimum lub je catkowicie
eliminuje.

Zarzqdzanie kapitatem

Zarzad dazy do utrzymywania solidnej struktury kapitatu tak, aby zachowac zaufanie inwestoréw,
kredytodawcéw oraz szeroko rozumianego rynku, a takze utrzymac dalszy rozwdj Spotki.

Zarzad analizuje wskazniki zwrotu z kapitatu. Wskaznik ten definiowany jest, jako zysk z dziatalnosci
operacyjnej podzielony przez kapitat wtasny rozumiemy jako suma: kapitatu zaktadowego i nadwyzki z
emisji akcji powyzej ich wartosci nominalne, z wytgczeniem niepodlegajgcych wykupieniu/umorzeniu
akcji uprzywilejowanych i udziatéw niekontrolujacych. Zarzad takze analizuje poziom dywidendy dla
zwyczajnych akcjonariuszy.

W ciggu roku nie byto zmian w podejsciu Spotki do zarzadzania kapitatem.

Spotka nie podlega zewnetrznie ustalonym wymogom kapitatowym.
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MLP Group S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2025 roku

(dane w tys. zi, jesli nie wskazano inaczej)

Sprawozdawczos¢ segmentow dziatalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig Spétki, ktéra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych
produktow lub ustug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktow lub ustug w okreslonym
Srodowisku ekonomicznym (segment geograficzny), ktory podlega innym ryzykom i czerpie inne korzysci
niz pozostate segmenty.

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Spétki MLP Group S.A. jest zarzadzanie
nieruchomosciami o charakterze logistycznym.

Zgodnie z MSSF 8 pkt 4, sprawozdawczo$¢ segmentdéw zostata zaprezentowana w nocie nr 5
Skonsolidowanego Sprawozdania Grupy Kapitatowe;j.

Informacje dotyczqce gtéwnych klientow Spotki

Udziat gtéwnych klientéw w osigganych przychodach Spétki przedstawia sie nastepujgco:

za rok zakonczony 31 grudnia 2025 2024
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 8% 7%
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 16% 14%
MLP Pruszkéw Ill Sp. z o.0. 8% 7%
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 2% 2%
MLP Lublin Sp. z 0.0. 6% 5%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 5% 5%
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 4% 3%
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 5% 3%

MLP Group - conservative approach to growth in industrial assets in core urban areas in Europe




6. Przychody

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024
Zarzadzanie nieruchomosciami 7751 7023
Zarzadzanie projektami 2820 1853
Ustugi doradcze 7516 11556
Ustugi refakturowane 1333 1544
Przychody razem 19 420 21976
w tym przychody od jednostek powigzanych 19 296 21883

Szczegdty dotyczace przychoddw od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 25.3.

7. Pozostate przychody operacyjne

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024
Przychody ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 18 29
Zwrot kosztéw sgdowych/poniesionych kosztow 11
Inne 298 166
Pozostate przychody operacyjne 316 206

8. Pozostate koszty operacyjne

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024
Pozostate koszty operacyjne (46) (431)
Przekazane darowizny (23) (29)
Zwrot poniesionych kosztow (2) -
Pozostate - inne/odpisy kwot drobnych - -
Strata na sprzedazy towardéw 20 3
Pozostate koszty operacyjne (51) (450)
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9. Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu

10.

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024
Amortyzacja (468) (314)
Zuzycie materiatéw i energii (929) (1071)
Ustugi obce (14 583) (11 565)
Podatki i optaty (755) (1 643)
Wynagrodzenia (7 789) (8 860)
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia (2 308) (1911)
Pozostate koszty rodzajowe (966) (955)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (27 798) (26 319)

Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu za okres zakoriczony 31 grudnia 2025 r. wyniosty 27 798 tys. PLN. Wyzej
wymienione koszty ponoszone przez Spétke w zdecydowanej wiekszosci obejmujg wydatki zwigzane z
funkcjonowaniem Grupy oraz z ustugami Swiadczonymi na rzecz Grupy.

Wozrost kosztéw ustug obcych w kwocie 3 018 tys. PLN wynikat gtdwnie z wzrostu kosztéw ustug doradczych
dotyczacych pozyskania finansowania oraz zwigzanych z emisjg publiczng instrumentéw Spétki (2 017 tys.
PLN).

Przychody i koszty finansowe

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024
Odsetki od pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym 134 624 87718
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 5595 7011
Przychody z tytutu otrzymanej dywidendy 15 300 1901
Réznice kursowe netto = =
Przychody finansowe razem 155 519 96 630

Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu pozyczek od jednostek

powigzanych (16 998) (17 941)
Odsetki budzetowe (20) (3)
Koszty odsetek od obligacji (90 204) (52 271)
Odsetki — leasing aut (299) (178)
Euroobligacje wycena wg. Zamortyzowanego kosztu i
Odpis aktualizujacy pozyczki udzielone MLP Bucharest =
Réznice kursowe netto (2 461) (3729)
Pozostate koszty finansowe (3 857) (1871)
Koszty finansowe razem (113 839) (75 993)

Wozrost kosztow odsetek od obligacji wynika ze wzrostu zadtuzenia netto w roku 2025 w poréwnaniu z rokiem
2024.

Ujemne réznice kursowe wynikajg gtéwnie z wyceny na koniec okresu sprawozdawczego: naleznosci z tytutu
pozyczek, obligacji i naleznosci z tytutu pozyczek, denominowanych w EUR.

Szczegoty dotyczace przychodow i kosztéw finansowych od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 25.3.
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11.

Podatek dochodowy

2025 2024
Podatek dochodowy biezacy - 17
Powstanie / odwrdcenie rdznic przejsciowych 3662 2904
Podatek dochodowy 3662 2921

2025 2024
Zysk przed opodatkowaniem 33 567 16 050
Podatek w oparciu o obowigzujgca stope podatkowg (19%) (6378) (3 050)
Kwota zwolnienia podatku od dywidendy 2 907 361
Przychody niebedace przychodami podatkowymi 2 7
Koszty niestanowigce kosztéw podatkowych (193) (239)
Podatek dochodowy (3 662) (2921)

Wyliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajag zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji bgdz precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg
rowniez niejasnosci, ktére powodujg rdznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisdw
podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg byc
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg do nakfadania istotnych kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzarn muszg zostaé¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze
ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakoriczeniu nastepnego roku
podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdzniejszym
terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organy skarbowe.

Od 1 stycznia 2024 r. obowigzujg zawieszone wczesniej przepisy o podatku minimalnym dochodowym od
0s6b prawnych, czyli tzw. podatku od spdtek. Spdtka podlega wytgczeniu z obowigzku kalkulacji tego
podatku, z uwagi na osiggniecie w jednym z trzech lat podatkowych bezposrednio poprzedzajacych rok
podatkowy zakonczony 31 grudnia 2025 r. udziat dochodéw w przychodzie w wysokosci co najmniej 2%.
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Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

za rok zakoriczony 31 grudnia

Wartosc brutto na poczatek okresu
Podwyzszenie kapitatu w spétce MLP Business Park Wien GmbH

Objecie udziatow w spdtce MLP SPV 1l Sp. z o.0.
Objecie udziatow w spdtce MLP Rzeszow (uprzednio Bierun Il Sp. z 0.0.)
Objecie udziatow w spdtce MLP Wroctaw South Sp. z o.0.

Wartos¢ brutto na koniec okresu

Wartos¢ netto na koniec okresu

2025 2024

123 512 123 480
= 22
5 _

= 5
= 5

123 517 123 512
123 517 123 512

Na dzien 31 grudnia 2025 r. Spétka posiada udziaty w sposdb bezposredni lub posredni w nastepujacych

Udziat bezposredni i

posredni Spotki w kapitale posredni Spétki w prawach

podmiotach:
Udziat bezposredni i

panstwo 318rudnia 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2025 2024
MLP Pruszkéw | Sp. z o0.0. Polska 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA Polska 100% 108
Feniks Obrot Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Property Sp. z o.0. Polska 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA Polska 100% —
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100%
MLP SPV Il Sp. z 0.0. 100% 100%
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31 grudnia 31 grudnia

2025 2024
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%



Jednostka

MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0.

MLP Czeladz Sp. z 0.0.

MLP Temp Sp. z 0.0.

MLP Dortmund LP Sp. z 0.0.
MLP Dortmund GP Sp. z o.0.

MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG

MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.
MLP Bucharest West Sp. z 0.0.
MLP Bucharest West SRL

MLP Teresin Il Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw V Sp. z o.0.
MLP Germany Management GmbH
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0.
MLP Germany GP Sp. z 0.0.
MLP t6dz 1l Sp. z 0.0.

MLP Zgorzelec Sp. z o.0.

MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0.
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0.
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0.

MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG

Panstwo
rejestracji

Polska

Polska
Polska
Polska
Polska

Niemcy

Polska
Polska

Rumunia

Polska
Polska
Niemcy
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Niemcy

MLP Business Park Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy

MLP Business Park Wien GmbH

MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0.

MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0.

MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0.

MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG
MLP Gorzéw Sp. z 0.0.

MLP Idstein LP Sp. z 0.0.

MLP Idstein GP Sp. z 0.0.

MLP Idstein Sp. z 0.0.&C0.KG

MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0.
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0.
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.

MLP £édz 11l Sp. z 0.0.

Feniks PV Sp. z 0.0.

MLP Bierun West Sp. z o.0.

MLP Wroctaw South Sp. z 0.0.
MLP Rzeszéw Sp. z 0.0."

MLP SPV Il Sp. z 0.0.”

MLP Hamburg East Sp. z 0.0. & Co. KG 3

MLP SPV I Sp. z 0.0 & Co. KG.”

MLP Business Park Gansbachergasse GmbH.”

Austria
Polska
Polska
Polska

Niemcy
Polska
Polska
Polska

Niemcy
Polska
Polska

Niemcy
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska
Polska

Niemcy

Niemcy
Austria

2025

100%

100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Udziat bezposredni i
posredni Spatki w kapitale posredni Spétki w prawach

31 grudnia 31 grudnia

2024

100%

100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

0%

0%

0%

0%

Udziat bezposredni i

31 grudnia
2025

100%

100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

31 grudnia
2024

100%

100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

0%

0%

0%

0%

) pnia 23 kwietnia 2025 r. zostata zarejestrowana zmiana nazwy Spotki z MLP Bieruni Il Sp. z 0.0. na MLP Rzeszdw Sp. z o.o.
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13.

14.

2 W dniu 16 lipca 2025 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spotka MLP SPV Il Sp. z o.0. Udziaty w
nowoutworzonej spétfce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spotka
zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 16 wrzesnia 2025 roku.

3 W dniu 19 listopada 2025 roku na podstawie aktu zatoZycielskiego zostata zatozona spétka MLP Hamburg East Sp. z o.
0. & Co. KG. Role komandytariusza spotki petni MLP SPV Il Sp. zo o.o.. Spdtka zostata zarejestrowana w Niemieckim
Rejestrze Sgdowym w dniu 15 grudnia 2025 roku.

Y W dniu 14 lipca 2025 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatoZzona spétka MLP SPV | Sp. z 0.0 & Co. KG.
Role komandytariusza spotki petni MLP Wroclaw West | Sp. z o.0. . Spdtka zostata zarejestrowana w Niemieckim
Rejestrze Sgdowym w dniu 20 sierpnia 2025 roku.

* W dniu 11 grudnia 2025 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spotka MLP Business Park

Gdnsbachergasse GmbH . W dniu 20 lutego 2026 spétka zostata wspisana do Austrickiego Rejestru Sgdowego.

Inwestycje dtugoterminowe

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 2404452 2010754
Inwestycje dtugoterminowe 2404452 2010754

Szczegdty dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym znajdujg sie w nocie 25.2.

Na kazdy dzien sprawozdawczy Spotka wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentéw
finansowych w sposéb uwzgledniajacy:

a) nieobcigzong i wazong prawdopodobienstwem kwote, ktdrg ustala sie, oceniajac szereg mozliwych
wynikow;

b) wartos¢ pienigdza w czasie; oraz

c) racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez nadmiernych kosztéw lub
staran na dzien sprawozdawczy, dotyczace przesztych zdarzen, obecnych warunkdw i prognoz dotyczgcych
przysztych warunkéw gospodarczych.

Na dziert 31.12.2025 roku nie wystapity podstawy do tworzenia odpisdw aktualizujgcych wartos¢ inwestycji
dtugoterminowych.

Zmiana aktywow finansowych wynikajqgca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Udziaty

Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 123512
Objecie udziatow 5
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 123517
Aktywa z tytutu

pozyczek udzielonych

Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 2 010 754
Pozyczki udzielone 508 412
Sptata kapitatu pozyczki (200 881)
Naliczenie odsetek od pozyczki 134 624
Sptata odsetek od pozyczki (29 788)
Réznice kursowe zrealizowane (9 662)
Zmiana wyceny bilansowej (9 007)
Wartosc na dzien 31 grudnia 2025 roku 2404 452
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15.

Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

31 grudnia

na dzien 2025

Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig _
podatkows i bilansowg pozyczek udzielonych i otrzymanych

Strata podatkowa 12 530
Réznica w ujmowaniu bilansowym i
podatkowych kosztéw odsetek od 16 087
finansowania (EBITDA)
Podatek odroczony od pozostatych rdznic -
Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscig 3249
podatkows i ksiegowg odsetek od obligacji
Aktywa/rezerwy z tytutu odroczonego podatku

ywa/ yzty go p 31 866

dochodowego

na dzien

1 stycznia 2024

Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscia 11 789

podatkows i bilansowg pozyczek udzielonych i otrzymanych

Strata podatkowa (4 668)

Roéznica w ujmowaniu bilansowym

i podatkowych kosztéw odsetek )

od finansowania (EBITDA)

Podatek odroczony od pozostatych réznic 40

Podatek odroczony od réznicy miedzy wartoscia

podatkows i ksiegowg odsetek od obligacji (1330)
5831

31 grudnia
2024

13 346

5735

19 081

zmiany ujete w
rachunku zyskow
lub strat

12 388

(8 678)

3599

(4 405)
2904

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

31 grudnia
2025

41292

2971

44 263

31 grudnia
2024

24177

(13 346)

3639

(5 735)
8735

31 grudnia
2024

24177

3639

27 816

zmiany ujete w
rachunku zyskéw
lub strat

17 115

816

(16 087)
(668)

2 486
3662

Wartos¢ netto

31 grudnia 31 grudnia
2025 2024
41292 24177
(12530) (13 346)
(16 087) -
2971 3639
(3 249) (5735)
12 397 8735
31 grudnia
2025
41 292
(12530)
(16 087)
2971
(3 249)
12 397

MLP Group S.A. nie rozpoznaje podatku odroczonego z tytutu posiadanych udziatéw w spétkach zaleznych, poniewaz Spétka w petni kontroluje spétki zalezne i

w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci nie planuje sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych.
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17.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024

Z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 3826 4758

Z tytutu dostaw i ustug od innych jednostek 15 22

Z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych 16 46
Rozliczenia miedzyokresowe 5302 5235

Z tytutu dywidendy - 1810
Pozostate 476 530
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 9 635 12 401
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego = 1925
Naleznosci krotkoterminowe 9635 14 326

Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 25.

Spoétka stosuje matryce odpisow do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia
oczekiwanych strat kredytowych, naleznosci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie
podobienstwa charakterystyki ryzyka kredytowego i przedziatéw przeterminowania. Spdtka stwierdzita,
Ze ma nastepujace homogeniczne grupy naleznosci od jednostek zaleznych.

Strukture wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci, a takze wysokos¢ odpiséw
aktualizujacych prezentuje ponizsza tabela.

na dzien

31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis
brutto  aktualizujacy brutto aktualizujacy
Naleznosci nieprzeterminowane 3155 - 6103 -
Przeterminowane od 1 do 90 dni 336 - 186 -
Przeterminowane od 91 do 180 dni 124 - 154 -
Przeterminowane powyzej 180 dni 702 . 677 =
tacznie naleznosci 4317 - 7 120 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
za rok zakonczony 31 grudnia 2025 2024
Srodki pieniezne w kasie 13 5
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 1907 938
Depozyty krétkoterminowe - 534 476

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w

Jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej eny Rl

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos$¢ wykazana w

Jednostkowym sprawozdaniu z przeptywéw srodkéw pienieznych 53ad s

Spétka nie posiada srodkdw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania.
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18.

Odpisy z tytutu utraty wartosci srodkdw pienieznych i ekwiwalentéw ustalono indywidualnie dla
kazdego salda dotyczgcego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego uzyto zewnetrzne
ratingi bankdéw oraz publicznie dostepne informacje dotyczace wskaznikéw niewypetnienia
zobowigzania dla danego ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazata, iz aktywa te
maja niskie ryzyko kredytowe na dzier sprawozdawczy. Spétka skorzystata z uproszczenia dozwolonego
przez standard i odpis z tytutu utraty wartosci ustalono na podstawie 12-miesiecznych strat
kredytowych. Wszystkie banki, z ktédrymi Spdétka wspotpracuje maja rating inwestycyjny.

Instytucje finansowe, z ktérymi wspodtpracuje Spdtka posiadajg nastepujace ratingi zewnetrzne:

raiting 2025 2024
Bank 1 BBB 1640 31068
Bank 2 A+ 1 -
Bank 3 A 32 503512
Bank 4 A+ 234 834
kasa n/d 13 5
Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy
za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024

Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654379 3654379
Akcje zwykte serii C 3018876 3018 876
Akcje zwykte serii D 1607 000 1 607 000
Akcje zwykte serii E 1653384 1653384
Akcje zwykte serii F 2621343 2621343
Akcje zwykte razem 23 994 982 23 994 982
Wartos$¢ nominalna 1 akgji 0,25 0,25

Na dzien 31 grudnia czerwca 2025 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej wynosit 5 998 745,5 zt
i dzielit sie na 23 994 982 akcji uprawniajacych do 23 994 982 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
Wszystkie akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszaca 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

Zmiany kapitatu zaktadowego w okresie objetym Jednostkowym sprawozdaniem finansowym:

na dzien 31 grudnia 2025 31 grudnia 2024
liczba akcji liczba akcji
(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartos¢
llosé/wartosé akcji
23 994 982 5999 23 994 982 5999
na poczatek okresu
Emisja
akgji B B B y
llosé/wartosé akcji
23 994 982 5999 23 994 982 5999

na koniec okresu
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18. 1.1

18. 1.2

Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bqdZ przez podmioty zalezne, co najmniej 5%
ogolnej liczby gfoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy

Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego, zgodnie z wiedzg Zarzadu Spoétki, stan
Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy, nie ulegt zmianie i na dzien 31 grudnia 2025 roku przedstawia sie
nastepujaco:

% udziat

bezposredni w

kapitale i

Liczba akcji i gtosach na

Akcjonariusz gtoséw na WZA WzA
CAJAMARCA Holland BV 10242 726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4249015 17,72%
The Land Development of Nimrodi Group Ltd.1) 3016 229 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 7,38%
Allianz Polska OFE 1713881 7,14%
Generali OFE 1591 360 6,63%
GRACECUP TRADING LIMITED 641 558 2,67%
MIRO HOLDINGS LIMITED 617 658 2,57%
Shimshon Marfogel 149 155 0,62%
Oded Setter 2 080 0,01%
Razem 23 994 982 100,00%

¥ Do dnia 1 kwietnia 2025 r. Spétka postugiwata sie nazwgq na The Israel Land Development Ltd.
Stan posiadania akcji MLP Group S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Wiceprezes Zarzadu Michael Shapiro posiadat posrednio, przez
kontrolowang przez siebie w 100% spdtke MIRO Ltd.(na dzien podpisania sprawozdania MIRO
HOLDINGS LIMITED), 2,57% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w
kapitale zaktadowym posiadanym przez MIRO Ltd. w spdétce Cajamarca Holland B.V. uczestniczyt
ekonomicznie w 10,67% kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co tgcznie dawato ekonomicznie
efektywny udziat w wysokosci 13,24% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej Shimshon Marfogel posiadat
bezposrednio, poprzez objete we wrzesniu 2017 roku akcje Spoétki 0,62% udziatu w kapitale
zaktadowym Spofki.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Cztonek Rady Nadzorczej Oded Setter posiadat bezposrednio, poprzez
objete we wrzesniu 2021, pazdzierniku 2021, styczniu 2022, marcu 2022 oraz czerwcu 2022 roku akcje
Spotki, 0,0087% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku, jak rowniez na dzien 31 grudnia 2024 roku Eytan Levy posiada
posrednio 13,34% udziatu w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.: pan Levy posiada 100% udziat w N
Towards the Next Millenium Ltd. Spotka ta ma z kolei 33,31% udziatow w kapitale zakladowym RRN
Holdings Ltd., ktéra uczestniczy w kapitale zaktadowym Cajamarca Holland B.V. w 75%, co daje 10,67%
w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz 2,67% jako jedyny udziatowiec spotki GRACECUP TRADING
LIMITED.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg bezposrednio akcji Spétki.
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19.

20.

20.

20.

Kapitaf rezerwowy

Kapitat rezerwowy zostat utworzony z zysku wygenerowanego w 2010 r. (1 470 tys. PLN) oraz z zysku

wygenerowanego w 2012 r. (2 724 tys. PLN).

Zysk netto przypadajacy na jedna akcje

Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres
przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym. Rozwodniony wynik netto na
jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie wyniku netto za dany okres przez

sume Sredniej wazonej liczby akcji zwyktych w danym okresie sprawozdawczym

potencjalnych akcji rozwadniajgcych.

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025
Zysk netto okresu obrotowego 29 905
Liczba wyemitowanych akgji (w
23 994 982
sztukach)
Srednia wazona liczba wyemitowanych
23994 982

akcji (w sztukach)

Zysk na jedng akcje za okres (w zt na akcje):
— podstawowy 1,25
— rozwodniony 1,25

W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.

Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych

Zobowiqzania dtugoterminowe

za rok zakonczony 31 grudnia 2025
Obligacje 1260 955
Zobowigzania z tytutu leasingu samochoddéw 602
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych 375 465
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych
. . . 1637022
instrumentéw diuznych
Zobowigzania krotkoterminowe

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025
Obligacje 190 382
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek
powigzanych
Zobowigzania z tytutu leasingu samochoddéw 333
Zobowi ia krétkotermi tytut Z k i h

obowiazania krétkoterminowe z tytutu pozyczek oraz innyc 190715

instrumentéw dtuznych

i wszystkich

2024

13129

23 994 982

23994 982

0,55
0,55

2024

1457093
662
341 200

1798 955

2024

215 463

207

215670

Szczegdty dotyczace pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie 25.2.
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20. Zmiana zobowiqzan finansowych wynikajqca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Obligacje
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 1672556
Wykup obligacji (187 083)
Naliczone odsetki od obligacji 83 149
Zaptacone odsetki od obligacji (96 739)
Zmiana wyceny bilansowej (20 546)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 1451337

Zobowigzania z tytutu

pozyczek od jednostek

powigzanych

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2024 roku 341 200
Zaciagniecie pozyczki 41 988
Sptata kapitatu pozyczki (21 876)
Naliczenie odsetek od pozyczki 16 997
Sptata odsetek od pozyczki (336)
Réznice kursowe niezrealizowane (1617)
Zmiana wyceny bilansowe;j (891)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2025 roku 375 465

40




20. 4 Zobowiqgzania z tytutu obligacji

Instrument

Obligacje publiczne — Green Bonds

Obligacje publiczne — seria G

waluta

EUR
EUR

wartos¢ nominalna

300 000 000
41 000 000

data wykupu

15.10.2029
04.12.2026

oprocentowanie

State oprocentowanie

Euribor + marza

W dnu 19 lutego 2025 roku Spétka wykupita obligacje serii C o wartosci nominalnej 45 000 000 EUR.

W dnu 6 marca 2026 roku Spdétka wykupita catkowicie, przedterminowo obligacje serii Go warto$ci nominalnej 41 000 000 EUR.

20. 5 Pozyczki niezabezpieczone na majqtku Spotki

Pozyczka otrzymana od

LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. S.K.A.
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. S.K.A.
MLP BIERUN Sp. z 0.0.

MLP BIERUN Sp. z 0.0.

MLP BIERUN Sp. z 0.0.

MLP BIERUN Sp. z 0.0.

MLP PRUSZKOW I Sp. z 0.0.
MLP PRUSZKOW | Sp. z 0.0.
MLP PRUSZKOW I Sp. z 0.0.

waluta

PLN
PLN
EUR
EUR
EUR
PLN
EUR
EUR
EUR

oprocentowanie

WIBOR 3M+1,6%
WIBOR 3M+3,45%
EURIBOR 3M+1,7%

EURIBOR 3M+2,60%
EURIBOR 3M+4,00%
WIBOR 3M+3,45%
EURIBOR 1M+1,5%
EURIBOR 3M+1,6%
EURIBOR 3M+1,6%

na dzien
rok
wygasniecia

2032
2029
2027
2028
2029
2029
2032
2032
2026

41

31 grudnia 2025

w walucie

35
72

8149
579
332

w PLN

14 766
70

31
148
306
316
34442
2449
1401

gwarancje i
zabezpieczenie

brak
brak

rok wygasniecia

2032
2029
2027
2028
2029
2029
2032
2032
2026

Rynek notowan

Euro MTF

Catalyst

31 grudnia 2024

w walucie

34
68

7936
563
322

w PLN

14 062
65

30
144
292
304
33912
2 406
1378



MLP PRUSZKOW I Sp.
MLP PRUSZKOW I Sp.
MLP PRUSZKOW I Sp.
MLP PRUSZKOW I Sp.
MLP PRUSZKOW I Sp.
MLP PRUSZKOW I Sp.
MLP PRUSZKOW I Sp.
MLP TEMP Sp. z o.0.
MLP TEMP Sp. z o.0.
MLP TEMP Sp. z o.0.
MLP TEMP Sp. z o.0.
MLP TEMP Sp. z o.0.
MLP TEMP Sp. z o.0.
MLP TEMP Sp. z o.0.
MLP TEMP Sp. z o.0.
MLP TEMP Sp. z o.0.

MLP PRUSZKOW IlI Sp. z 0.0.
MLP PRUSZKOW IlI Sp. z 0.0.
MLP PRUSZKOW IlI Sp. z 0.0.
MLP BUSINESS PARK BERLIN | LP Sp. z 0.0
MLP BUSINESS PARK BERLIN | LP Sp. z 0.0

Z 0.0.
Z 0.0.
Z 0.0.
Z 0.0.
Z 0.0.
Z 0.0.

Z 0.0.

MLP POZNAN Il Sp. z 0.0.
MLP POZNAN Il Sp. z 0.0.

Feniks Obrét Sp. z 0.0

Feniks Obrot Sp. z o.0.

Feniks Obrét Sp. z o.0.

Feniks Obrét Sp. z o.0.

MLP PRUSZKOW IV Sp. z o.0.
MLP PRUSZKOW IV Sp. z o.0.

EUR
EUR
EUR
PLN
PLN
PLN
PLN
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
PLN
PLN
PLN
EUR
EUR
PLN
PLN
PLN
EUR
PLN
EUR
PLN
PLN
PLN
EUR
PLN

EURIBOR 3M+2,51%
EURIBOR 3M+4,00%
EURIBOR 3M+6,00%
WIBOR 3M+1,6%
WIBOR 3M+2%
WIBOR 3M+3,25%
WIBOR 3M+3,45%
EURIBOR 3M+1,6%
EURIBOR 3M+1,6%
EURIBOR 3M+2,60%
EURIBOR 3M+4,00%
EURIBOR 3M+4,00%
EURIBOR 3M+6,00%
WIBOR 3M+3,25%
WIBOR 3M+3,45%
WIBOR 3M+3,00%
EURIBOR 3M+2,60%
EURIBOR 3M+4,00%
WIBOR 3M+3,25%
WIBOR 3M+3,25%
WIBOR 3M+3,45%
EURIBOR 3M+4,00%
WIBOR 3M+3,45%
EURIBOR 3M+4,00%
WIBOR 3M+3,25%
WIBOR 3M+3,45%
WIBOR 3M+3,00%
EURIBOR 3M+2,60%
WIBOR 3M+3,25%

2027
2029
2030
2032
2026
2027
2029
2032
2027
2027
2028
2029
2030
2027
2029
2030
2027
2029
2027
2027
2029
2029
2029
2029
2027
2029
2030
2027
2027

42

17 509
1869

1251
2493
71
231
36
278

5282
1095

2388

12

74 006
7901
25
9911
54 653
3863
3900
5287
10538
299
976
153
1174
194
135
1587
22325
4628
3739
130

10 092
11421
49
14792
92
7768
4334
6 551

2027
2029
2030
2032
2026
2027
2029
2032
2027
2027
2028
2029
2030
2027
2029
2030
2027
2029
2027
2027
2029
2029
2029
2029
2027
2029
2030
2027
2027

16 856
1764

1213
2417
68
219
34

5069
1033

2 806

12

72027
7536

9449
51748
3597
3594
5182
10329
290
934
146

202
124

21659
4414
3490

121
16
11990
10524
49

13781
1082

12 633
7547



MLP TERESIN Il Sp. z 0.0.
MLP TERESIN Il Sp. z 0.0.

MLP DORTMUND LP Sp. z 0.o0.
MLP DORTMUND LP Sp. z 0.0.
MLP PROPERTY Sp. z 0.0.
MLP PROPERTY Sp. z 0.0.
MLP PROPERTY Sp. z 0.0.
MLP BIERUN I Sp. z 0.0.

MLP Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

MLP DORTMUND GP Sp. z 0.0.
MLP SCHWALMTAL GP Sp. z 0.0.
MLP GELSENKIRCHEN GP Sp. z 0.0.
MLP IDSTEIN GP Sp. z o.0.

MLP IDSTEIN GP Sp. z 0.0.

MLP BUSINESS PARK TREBUR GP Sp. z 0.0.
MLP LUBLIN Sp. z o.0.

MLP Gliwice Sp. z o.0.

MLP BIERUN WEST Sp. z 0.0.

MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG

MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG

Razem

PLN
PLN
EUR
EUR
EUR
EUR
PLN
EUR
PLN
PLN
EUR
EUR
EUR
PLN
PLN
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

WIBOR 3M+3,25%
WIBOR 3M+3,45%
EURIBOR 3M+2,60%
EURIBOR 3M+4,00%
EURIBOR 3M+3,95%
EURIBOR 3M+4,00%
WIBOR 3M+3,45%
EURIBOR 3M+4,00%
WIBOR 3M+3,45%
WIBOR 3M+3,45%
EURIBOR 3M+4,00%
EURIBOR 3M+4,00%
EURIBOR 3M+4,00%
WIBOR 3M+3,45%
WIBOR 3M+3,45%
EURIBOR 3M+4,00%
EURIBOR 3M+4,00%
EURIBOR 3M+6,00%
EURIBOR 3M+2,60%
EURIBOR 3M+6,00%

2027
2029
2028
2029
2028
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2030
2028
2030

43

93

323
16

1635

545
1494
6 065
4073

56 984

430
106
395
27
1366
69

17

1

91

46

38

11

5

17

6
6910
2304
6316
25636
17 216

375 465

2027
2029
2028
2029
2028
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2029
2030
2028
2030

90

306
15

1542
514

5 804

51670

423
98
383
26
1307
66
27
20
92
42
36
10

16

6 590
2197

24 801

341 200



21.

22.

Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025
Rezerwa na zmienne koszty wynagrodzen 1032
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 5

Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 1032

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek

. 6
powigzanych
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec pozostatych 911
jednostek
Zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczen e
spotecznych
Zobowigzania z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 347
Zobowigzania inwestycyjne i inne -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
1932
pozostate
Zobowigzania kréotkoterminowe 1932

Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych zostaty wykazane w nocie 25.

2024

1398
22
1420

2024

223

1428

837

536
54

3078

3078

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowga zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych:

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025
Zobowigzania biezgce 1734
Przeterminowane od 1 do 90 dni 423
Przeterminowane od 91 do 180 dni 134
Przeterminowane powyzej 180 dni 5
tacznie zobowiagzania handlowe i pozostate 2 296

2024

2592
1065

1
3658

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30 do

60 dni.

Kwota wynikajaca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardw i
ustug jest ptacona wifasciwym witadzom podatkowym w okresach wynikajacych z przepisow
podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych

not odsetkowych.
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23.

23.

Instrumenty finansowe
Wycena instrumentow finansowych

Na dzien 31 grudnia 2025 r. i na dzien 31 grudnia 2024 r. warto$¢ godziwa i wartos¢ wykazana w
Jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywow i zobowigzan finansowych sg sobie rowne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujace zatozenia:
srodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, zobowigzania handlowe oraz rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw: wartosc ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu,

pozyczki udzielone: wartosé ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,
pozyczki otrzymane: warto$¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

obligacje: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska
wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéow zblizone do
oprocentowania rynkowego.

Spoétka klasyfikuje aktywa finansowe do nastepujgcych kategorii:

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;

Wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy;

Wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.
Instrumenty dtuzne utrzymywane w celu sSciggniecia umownych przeptywoéw, ktére obejmujg wytacznie
sptaty kapitatu i odsetek (,SPPI” ang. Solely payment of principal and interest), s wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu.
Instrumenty dtuzne, z ktérych przeptywy stanowig wytacznie ptatnosci kapitatu i odsetek, a ktére sg
utrzymywane w celu $ciggniecia umownych przeptywdw pienieznych i w celu sprzedazy, wycenione s w
wartosci godziwe] przez pozostate dochody catkowite. Instrumenty, ktére nie spetniajg wyceny wedtug
zamortyzowanego kosztu ani wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, wycenia sie w
wartosci godziwej przez wynik finansowy. Ponizej zostata zaprezentowana struktura Instrumentéw
Finansowych w podziale na wyzej wspomniane kategorie instrumentéw.

23. 1.1 Aktywa finansowe

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1920 535419
Pozyczki i naleznosci, w tym:
Naleznosci handlowe i inne naleznosci 4317 7120
Pozyczki udzielone 2 404 452 2010754

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego

kosztu razem 2410689 2553293

Aktywa finansowe razem 2410689 2553293
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23. 1.2

Wycena aktywéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2025:

Stopien 1
Wartos¢ brutto 2 406 372
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1920
Pozyczki i naleznosci, w tym:
Naleznosci handlowe i inne naleznosci -
Pozyczki udzielone 2404 452
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) -
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 2406 372

Stopien 2

4317

4317

4317

Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2024 roku:

Stopien 1
Wartos¢ brutto 2546 173
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 535419
Pozyczki i naleznosci, w tym:
Naleznosci handlowe i inne naleznosci -
Pozyczki udzielone 2010754
Odpisy aktualizujgce (MSSF 9) -
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 2546173

Zobowigzania finansowe

za rok zakoriczony 31 grudnia

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Pozyczki otrzymane

Zobowigzania handlowe i pozostate
Obligacje

Zobowigzania leasingowe

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu razem

Zobowigzania finansowe razem
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Stopien 2

7120

7120

7120

2025

375 465
2 296
1451337
935

1830033

1830033

Stopien 3

Stopien 3

2024

341 200
3658
1672556
869

2018 283

2018 283



23. 2

23. 2.1

23. 2.2

Charakter i zakres ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi
Dziatalnos¢ Spotki wigze sie przede wszystkim z narazeniem na nastepujgce rodzaje ryzyk finansowych:

ryzyko ptynnosci,
ryzyko rynkowe (w tym walutowe i ryzyko stopy procentowej),

ryzyko kredytowe.

Wymagalnosé¢ pozyczek i obligacji

Ryzyko ptynnosci wynika przede wszystkim z mozliwosci obstugi dtugoterminowych pozyczek i obligacji
w przysztosci z wptywdw z dziatalnosci operacyjnej.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozyczek uwzgledniajgc przeptywy z tytutu
odsetek:

Pozyczki — oczekiwane ptatnosci dolroku od1dob5lat powyzej 5 lat Razem
31 grudnia 2025 - - 403 834 403 834
31 grudnia 2024 - 394 822 - 394 822

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozostatych zobowigzan ditugo- i
krétkoterminowych, tj. obligacji uwzgledniajac przyszte przeptywy z tytutu ptatnosci odsetek:

Obligacje — oczekiwane ptatnosci dolroku od1doS5 lat powyzej 5 lat Razem
31 grudnia 2025 205 659 1277 652 - 1483311
31 grudnia 2024 230739 193 459 1281901 1706 099

Ryzyko walutowe

Spétka w znacznym stopniu jest narazona na ryzyko walutowe, ze wzgledu na fakt, iz znaczna czesc
aktywéw i zobowigzan finansowych wyrazona jest w EUR.

Ponizej zaprezentowano strukture walutowg instrumentéw finansowych w poszczegdlnych latach:

Struktura walutowa instrumentow finansowych na dzien 31 grudnia 2025 (w tys. PLN)
Aktywa finansowe PLN EUR inne Razem

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1568 291 61 1920
Pozyczki i naleznosci, w tym:

Naleznosci handlowe i inne

S 3473 844 - 4317
naleznosci
Pozyczki udzielone 503 218 1901 234 2404 452
Aktywa finansowe wyceniane
508 259 1902 369 61 2410689

wedtug zamortyzowanego kosztu
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Zobowiazania finansowe PLN EUR

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Zobowigzania leasingowe 935 -
Pozyczki otrzymane 134 607 240 858
Zobowigzania handlowe i pozostate 2173 123
Obligacje - 1451337

Zobowigzania finansowe
wyceniane wedtug 137 715 1692318
zamortyzowanego kosztu razem

Struktura walutowa instrumentow finansowych na dzien 31 grudnia 2024 (w tys.

Aktywa finansowe PLN EUR

Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 609 530728
Pozyczki i naleznosci, w tym:

Naleznosci handlowe i inne

naleznosci

Pozyczki udzielone 448 045 1562 709

6377 743

Aktywa finansowe wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu 459 031 2094 180
razem

Zobowigzania finansowe PLN EUR

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Zobowigzania leasingowe 869 -
Pozyczki otrzymane 120 408 220792
Zobowigzania handlowe i pozostate 1493 355
Obligacje 1672556

Zobowiazania finansowe
wyceniane wedtug 122 770 1893703
zamortyzowanego kosztu razem

inne

inne

82

82

inne

PLN)

Razem

935
375 465
2296

1451337

1830033

Razem

535419

7120

2010 754

2553293

Razem

869

341 200
1848

1672556

2016 473

Ze wzgledu na otwartg krétka pozycje walutowg Spétka jest szczegdlnie narazona na zmiane kurséw
EUR/PLN. Ponizsza tabela przedstawia potencjalny wptyw na wyniki Spétki i jej kapitat, jaki miataby 2%

deprecjacja PLN w stosunku do tej waluty.

Podstawg do przyjecia 2% zmiany kurséw EUR/PLN na wyniki finansowe oraz kapitat wiasny byty kursy
ogtaszane przez NBP na ostatni dzien roboczy poszczegdlnych miesiecy w roku 2025, w ktérym zmiana
miedzy kursem Srednim (4,2372) oraz kursem minimalnym (4,1575 — 28.02.2025) wyniosta 2%.
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23. 2.3

Wptyw deprecjacji PLN na wyniki Spoétki i jej kapitat wtasny (w tys. PLN)

za rok zakoriczoy 31 grudnia 2025 2024
Wzrost kursu EUR/PLN o 2% 4199 4011
Wzrost kursu USD/PLN o 2% 1 2

Deprecjacja waluty polskiej w stosunku do EUR o 2% wptywa korzystnie na wyniki Spotki ze wzgledu na
dtuga pozycje walutowa Spotki.

Deprecjacja waluty polskiej w stosunku do USD o 2% wptywa korzystnie na wyniki Spotki, powodujac
wzrost wartosci sSrodkéw pienieznych na rachunkach bankowych denominowanych w USD.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest zwigzane przede wszystkim z zaciggnietymi pozyczkami oraz
wyemitowanymi obligacjami, opartymi o zmienng stope procentowa. Zmiana stopy procentowej
oddziatuje na przeptywy pieniezne zwigzane z obstugg tych zobowigzan.

W ponizszej tabeli zaprezentowano potencjalny wptyw na przeptywy pieniezne zwigzane z obstuga
zobowigzan finansowych w przypadku wzrostu stdép procentowych o 120 punktéw bazowych,
przyjmujac jako podstawe do analizy bezwzgledng wartos¢ zmiany kurséw EURIBOR 3M miedzy koricem
2025 i koricem 2024:

Wplyw zmiany stopy procentowej na przeptywy odsetkowe z tytutu zaciggnietych pozyczek i
wyemitowanych obligacji

za rok zakoriczoy 31 grudnia 2025 2024
EURIBOR + 120 p.b. (20 306) (22 720)
WIBOR + 120 p.b. (1615) (1 445)

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia, o ile wzrostyby koszty odsetkowe zwigzane z obstugg
zobowigzan, przy zatozeniu wzrostu stép procentowych o 120 punktéw bazowych na koniec kazdego
okresu sprawozdawczego.

za rok zakoriczoy 31 grudnia 2025 2024
EURIBOR - 120 p.h. 20306 22720
WIBOR - 120 p.b. 1615 1445

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia, o ile zmniejszytyby sie koszty odsetkowe zwigzane z obstugg
zobowigzan, przy zatozeniu spadku stép procentowych o 120 punktéw bazowych na koniec kazdego
okresu sprawozdawczego.
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Wptyw zmiany stopy procentowej na przeptywy odsetkowe z tytutu udzielonych pozyczek

za rok zakoriczoy 31 grudnia 2025 2024
EURIBOR + 120 p.b. 22 815 18 753
WIBOR + 120 p.b. 6 039 5377

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia, o ile wzrostyby przychody odsetkowe, przy zatozeniu wzrostu
stdp procentowych o 120 punktéw bazowych na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

za rok zakoriczoy 31 grudnia 2025 2024
EURIBOR - 120 p.b. (22 815) (18 753)
WIBOR - 120 p.b. (6 039) (5377)

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia, o ile zmniejszytyby sie przychody odsetkowe, przy zatozeniu
spadku stép procentowych o 120 punktéw bazowych na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Wptyw zmiany stopy procentowej na przeptywy odsetkowe od srodkow pienieznych

za rok zakoriczoy 31 grudnia 2025 2024
EURIBOR + 120 p.b. 4 7961
WIBOR + 120 p.b. 24 69

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia, o ile wzrostyby przychody odsetkowe, przy zatozeniu wzrostu
stép procentowych o 120 punktéw bazowych na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

za rok zakoriczoy 31 grudnia 2025 2024
EURIBOR - 120 p.b. (4) (7 961)
WIBOR - 120 p.b. (24) (69)

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia, o ile wzrostyby przychody odsetkowe, przy zatozeniu wzrostu
stép procentowych o 120 punktéw bazowych na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.
Reforma IBOR

Spétka posiada nastepujace aktywa i zobowigzania finansowe oparte na WIBOR, ktéry przejdzie na
alternatywne benchmarki stép procentowych w 2028 roku:

Aktywa finansowe w tys. PLN WIBOR Razem
Srodki pieniezne 1568 1568
Razem aktywa finansowe 1568 1568
Zobowigzania finansowe w tys. PLN WIBOR Razem
Pozyczki otrzymane 134 606 134 606
Razem zobowigzania finansowe 134 606 134 606
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23. 2.4 Ryzyko kredytowe

24,

24.

Ryzyko kredytowe definiowane jest jako ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spétke w sytuacji,
kiedy kontrahent lub druga strona transakcji nie spetni swoich umownych obowigzkéw. Ryzyko
kredytowe zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami, udzielonymi pozyczkami oraz Srodkami
pienieznymi i ich ekwiwalentami. Maksymalne narazenie Spoétki na ryzyko kredytowe odpowiada

wartosci ksiegowej wyzej wymienionych instrumentéw finansowych.

Struktura wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci zostata zaprezentowana w

nocie 16.

Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

Zastawy rejestrowe i finansowe na udziatach

Zabezpieczenie ustanowione na Wysokos¢
udziatach MLP Group S.A. ustanowionego
w Spoétkach Przedmiot zabezpieczenia zabezpieczenia

Zastawy rejestrowe na udziatach:

wierzytelnosci bankdw: ING Banku Slaskiego S.A. oraz
Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A. i
Industrial and Commerical Bank of China (Europe) S.A.
(Spotka Akcyjna) oddziat w Polsce z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 9 maja 2019r.

dla MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw | Sp. z o.0.

wierzytelnoéci bankéw ING Banku Slaskiego S.A. oraz
Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A. i
Industrial and Commerical Bank of China (Europe) S.A.
(Spdtka Akcyjna) oddziat w Polsce z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla MLP Pruszkéw Il Sp.
zo.0.

MLP Pruszkdw Il Sp. z o0.0.

wierzytelnosci banku BNP Paribas Bank Polska S.A. z

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. tytutu udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. 61 237 tys.

dla MLP Pruszkéw V sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz PKO
BP S.A. z tytutu kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 .
udzielonego spétkom MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP
Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z 0.0.; zastaw ustanowiony na rzecz BNP
Paribas jako administratora zastawu

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz PKO
BP S.A. z tytutu kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 .
udzielonego spétkom MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP
Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z 0.0.; zastaw ustanowiony na rzecz BNP
Paribas jako administratora zastawu

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

wierzytelnosci Aareal Bank AG z tytutu udzielonego

MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. kredytu z dnia 28 kwietnia 2023 r. dla MLP Poznan 95 250 tys.

West Il sp.z0.0;

wierzytelnosci banku ING Banku Slaskiego S.A. z tytutu

MLP Poznan Il Sp. z 0.0. udzielonego kredytu z dnia 26.04.2024 r. 40 315 tys.

dla MLP Poznan Il Sp. z 0.0. i MLP Poznan sp. z 0.0.
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Zastawy finansowe na udziatach:

Zabezpieczenie ustanowione na
udziatach MLP Group S.A.
w Spoétkach

MLP Pruszkoéw | Sp. z o.0.

MLP Pruszkow 1l Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw V Sp. z o.0.

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

Przedmiot zabezpieczenia

wierzytelnoéci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING
Bank Slaski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci
Bank Polski S.A. i Industrial and Commerical Bank of
China (Europe) S.A. (Spotka Akcyjna) oddziat w Polsce z
tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r.

dla MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0.

wierzytelnoéci ING Banku Slaskiego S.A. ING Bank
Slaski S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednoéci Bank
Polski S.A. i Industrial and Commerical Bank of China
(Europe) S.A. (Spdtka Akcyjna) oddziat w Polsce z
tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla
MLP Pruszkoéw Il Sp. z o.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla MLP
Pruszkéw V sp. z o.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla MLP
Pruszkow V sp. z o.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla MLP
Pruszkéw V sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu A udzielonego na podstawie umowy kredytu z
dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spoétek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu B udzielonego na podstawie umowy kredytu z
dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spotek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sg zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw Hedginowych udzielonego na podstawie
umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec
spotek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0.,
MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.;
wierzytelnosci wobec kazdej spotki sg zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda
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Wysokos¢
ustanowionego
zabezpieczenia

trzy zastawy
finansowe 140 895
tys. EUR

trzy zastawy
finansowe 140 895
tys. EUR

17 409 tys. EUR

11 577 tys. EUR

32 250 tys. EUR

4 zastawy do kwoty
49 719 tys. EUR

4 zastawy do kwoty
5344 tys. EUR

4 zastawy do kwoty
9 250 tys. EUR



MLP Gliwice Sp. z 0.0.

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9
kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z
0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz
MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej
spotki sg zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9
kwietnia 2021 r. wobec spotek MLP Wroctaw Sp. z
0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz
MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej
spotki sg zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu Dokumentow
Hedginowych udzielonego na podstawie umowy
kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spdtek MLP
Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin
sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci
wobec kazdej spotki sg zabezpieczone odrebnym
zastawem kazda

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu A udzielonego na podstawie umowy kredytu z
dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z o.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sg zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Kredytu B udzielonego na podstawie umowy kredytu z
dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spoétek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spétki sg zabezpieczone odrebnym zastawem
kazda

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw Hedginowych udzielonego na podstawie
umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec
spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0.,
MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0,
wierzytelnosci wobec kazdej spotki sg zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9
kwietnia 2021 r. wobec spdotek MLP Wroctaw Sp. z
0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz
MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej
spotki sg zabezpieczone odrebnym zastawem kazda
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MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.

MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.

MLP Poznan Il Sp. z 0.0.

Zastawy na udziatach:

MLP Business Park Wien
GmbH

wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9
kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z
0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz
MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej
spotki sg zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu Dokumentéw
Hedginowych udzielonego na podstawie umowy
kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP
Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin
sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci
wobec kazdej spotki sg zabezpieczone odrebnym
zastawem kazda

wierzytelnosci Aareal Bank AG z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 28 kwietnia 2023 r. dla MLP Poznan
West Il sp. z 0.0. (Transza 1 kredytu inwestycyjnego)

wierzytelnosci Aareal Bank AG z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 28 kwietnia 2023 r. dla MLP Poznan
West Il sp. z 0.0. (Transza 2 kredytu inwestycyjnego)

wierzytelnosci banku ING Banku Slaskiego S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 26.04.2024 .
dla MLP Poznan Il Sp. z 0.0. i MLP Poznan sp. z 0.0.

wierzytelnosci  Erste Bank der oesterreichischen
Sparkassen AG zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy
kredytu udzielonego MLP Business Park Wien GmbH
na podstawie umowy z dnia 26.06.2024 r,;
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24.

24.

Gwarancje

Na dzien 31 grudnia 2025 r. Spétka nie udzielata zadnych gwarancji.

Poreczenia

W dniu 16 wrzesnia 2021 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia wystawiajgc gwarancje korporacyjng na
rzecz Bayerishe Landesbank do kwoty 7 125 tys. EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci banku wobec
MLP Logistic Park Germany | sp. z 0.0. & Co. KG wynikajgcych z umowy kredytu z 16.09.2021 r.

W dniu 14 stycznia 2022 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia spétce MLP tddz Il Sp. z o.0., jako
inwestorowi w zwigzku z zawartym z Miastem tédZz porozumieniem w sprawie przebudowy drogi,
poreczajac za zobowigzania inwestora wynikajgce z porozumienia do wysokosci 1 800 tys. PLN.

W dniu 20 lutego 2023 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia spétce MLP Wroctaw West Sp. z 0.0., jako
inwestorowi w zwigzku z zawartym z Gming Katy Wroctawskie porozumieniem w sprawie budowy drogi,
poreczajac za zobowigzania inwestora dot. realizacji inwestycji wynikajgce z porozumienia do wysokosci
5000 tys. PLN.

Dnia 26 kwietnia 2024 roku zostato udzielone przez MLP Group S.A. poreczenie (gwarancja
korporacyjna) do maksymalnej kwoty 5,220,000.00 EUR brutto dla generalnego wykonawcy GOLDBECK
Rhomberg GmbH z siedzibg w Wiedniu na zabezpieczenie zobowigzan MLP Business Park Wien GmbH z
siedzibg w Wiedniu z tytutu ptatnosci wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy;

Dnia 27 czerwca 2024 roku zostato udzielone przez MLP Group S.A. poreczenie do maksymalnej kwoty
1.408.744,38 EUR dla PKO Bank Polski SA Niederlassung Deutschland (PKO BP) na zabezpieczenie
zobowigzan MLP Business Park Gelsenkirchen Sp. z.0.0. & Co. KG (Niemcy) wobec PKO BP jako gwaranta
z tytutu wystawionej przez PKO BP na zlecenie MLP Gelsenkirchen gwarancji/poreczenie na prawie
niemieckim nr 12953020004104 z dnia 27 czerwca 2024 roku. Dodatkowo na zabezpieczenie
zobowigzan wynikajacych z poreczenia MLP Group S.A. zobowigzane jest do ztozenia oswiadczenia o
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777.1 pkt 5) KPC

Dnia 22 lipca 2024 roku zostato udzielone przez MLP Group S.A. poreczenie do maksymalnej kwoty
15.046.353,90 PLN dla Santander Bank Polska SA (Santander) na zabezpieczenie zobowigzan MLP £4dz Il
Sp. z.0.0. wobec Santander jako gwaranta z tytutu wystawionej przez Santander na zlecenie MLP t4dz Il
gwarancji bankowej nr K00992/24 z dnia 23.07.2024 r,;

Dnia 14 lutego 2025 roku zostato udzielone przez MLP Group S.A. poreczenie (gwarancja korporacyjna)
do maksymalnej kwoty 1,000,000.00 EUR dla najemcy Sarantis Polska S.A. z siedzibg w Piasecznie na
zabezpieczenie zobowigzan MLP Pruszkéw VI sp. z o0.0. jako wynajmujgcego wynikajgcych z umowy
najmu zawartej 14.02.2025 r.; poreczenie udzielone jest na okres najpdzniej do dnia 15 grudnia 2027
roku.

Dnia 30 czerwca 2025 roku MLP Group S.A. zawarfa dwie umowy poreczenia za zobowigzania MLP
Bierun | Sp. z 0.0. wobec najemcy PPHU Specjat Sp. z 0.0., wynikajgce z uméw kontrybucji (side letter),
co do zaptaty kwot kontrybucji (i) 575.000,00 EUR za zawarcie aneksu do umowy najmu z dnia 11
kwietnia 2013 roku pomiedzy MLP Poznan Il sp. zo.0. a hajemca. Poreczenie zostato udzielone do dnia 5
marca 2029 roku oraz (ii) 990.000,00 EUR za zawarcie aneksu do umowy najmu z dnia 27 listopada 2014
roku pomiedzy MLP Poznan Il sp. zo.0. a najemca. Poreczenie zostato udzielone do dnia 1 wrze$nia 2027
roku.
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24.

4

Pozostate zabezpieczenia

Umowa podporzadkowania pozyczek udzielonych do MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. w zwigzku z umowg
kredytu z 9 maja 2019r.

Umowa podporzadkowania pozyczek udzielonych do MLP Pruszkéw Ill Sp. z o.0. w zwigzku z
umowa kredytu z 9 maja 2019r.

Umowa podporzadkowania pozyczek udzielonych do MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. w zwigzku z
umowa kredytu z 9 maja 2019r.

Umowa podporzadkowania pozyczek udzielonych do MLP Lublin Sp. z 0.0. w zwigzku z umowa
kredytu z 9 kwietnia 2021 r.

Umowa podporzgdkowania pozyczek udzielonych do MLP Teresin Sp. z 0.0. w zwigzku z umowa
kredytu z 9 kwietnia 2021 r.

Umowa podporzadkowania pozyczek udzielonych do MLP Wroctaw Sp. z 0.0. w zwigzku z umowg
kredytu z 9 kwietnia 2021 r.

Umowa podporzadkowania pozyczek udzielonych do MLP Gliwice Sp. z 0.0. w zwigzku z umowg
kredytu z 9 kwietnia 2021 r.

Umowa podporzadkowania pozyczek udzielonych do MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. w zwigzku z
umowa kredytu z 7 listopada 2019 r.

Umowa podporzgdkowania pozyczek udzielonych do MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co.
KG w zwigzku z umowa kredytu z 16 wrzesnia 2021 r.

Umowa podporzgdkowania pozyczek udzielonych do MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG
w zwigzku z umowa kredytu z 21 marca 2022 r.

Umowa podporzgdkowania pozyczek udzielonych do MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. w zwigzku z
umowa kredytu z 28 kwietnia 2023 r.

Umowy wsparcia udzielone przez MLP Group S.A., jako sponsora dla odpowiednio MLP Wroctaw
sp. z 0.0., MLP Poznan sp. z 0.0., MLP Poznan I, MLP Pruszkéw V sp. z 0.0., MLP Poznan West Il sp.
z 0.0. MLP Pruszkow Il sp. z 0.0., MLP £édz Il sp. z 0.0., MLP Czeladz Sp. z 0.0., MLP Pruszkow VI sp.
z 0.0., zgodnie z ktérymi sponsor zapewni srodki na pokrycie przekroczonych kosztéw realizacji
inwestycji przez dang spotke.

Umowa podporzadkowania pozyczek udzielonej do MLP Poznan Il Sp. z 0.0. w zwigzku z umowg
kredytu z 26 kwietnia 2024 r.

Umowa podporzagdkowania pozyczki udzielonej do MLP Poznan Sp. z o0.0. w zwigzku z umowg
kredytu z 26 kwietnia 2024 r.

Umowa podoprzadkowania pozyczek udzielonych do MLP Business Park Wien GmbH w zwigzku z
umowa kredytu z 26 czerwca 2024 r.
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25.

Transakcje z podmiotami powigzanymi
Naleznosci i zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych na dzien 31 grudnia 2025 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:

Zobowiazania z

Naleznosci z tytutu tytutu dostaw i
dostaw i ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostate
The Land Development of Nimrodi Group Ltd 5 =
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 309 =
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 133 =
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 159 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 114 -
MLP Poznan Sp. z o.0. 73 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 18 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 306 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 14 =
Feniks Obrét Sp. z 0.0. 25 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 299 -
MLP Czeladz Sp. z o.0. 48 -
MLP Gliwice Sp. z o0.0. 297 -
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 36 =
MLP Bierun | Sp. z o.0. 186 -
MLP Sp. z 0.0. 2 =
MLP FIN Sp. z 0.0. 2 =
LOKAFOP 201 Sp. z o0.0. 2 =
MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0. MLP 3 R
Poznan West Il Sp. z 0.0. 180 -
MLP Pruszkéw V Sp. z o.0. 129 -
MLP Wroctaw West Sp. z o0.0. 26 -
MLP £6dzZ 1l Sp. z o.0. 83 s
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 9 !
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 212 -
MLP Germany GP Sp. z o.0. 6 =
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 6 -
MLP Gorzéw Sp. z o.0. 32 2
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 67 3
MLP £6dz 11l Sp. z o.0. 33 7
MLP Bierun West Sp. z o.0. 15 -
MLP Rzeszéw Sp. z o.0. 8 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spdtka komandytowa MLP 6 -
Unna Sp. z 0.0. & Co. KG = =
MLP Bucharest West SRL 853 -
MLP Germany Management GmbH 131 =
MLP Business Park Wien GmbH 6 -
Pozostate podmioty powigzane razem 3833
Razem 3833
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Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych na dzien 31 grudnia 2024 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

The Land Development of Nimrodi Group Ltd

MLP Pruszkow | Sp. z 0.0.

MLP Pruszkow Il Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0.

MLP Poznan Sp. z o.0.

MLP Poznan Il Sp. z 0.0.

MLP Lublin Sp. z 0.0.

MLP Teresin Sp. z 0.0.

Feniks Obrét Sp. z 0.0.

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

MLP Czeladz Sp. z 0.0.

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

MLP Property Sp. z 0.0.

MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0.
MLP Temp Sp. z 0.0.

LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA
MLP Bierun Sp. z o.0.

MLP Bierun | Sp. z o.0.

MLP Sp. z o0.0.

MLP FIN Sp. z o.0.

LOKAFOP 201 Sp. z o.0.

MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0.
MLP Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.

MLP Bucharest West Sp. z o0.0.

MLP Dortmund LP Sp. z 0.0.

MLP Dortmund GP Sp. z 0.0.

MLP Teresin Il Sp. z 0.0.

MLP Pruszkow V Sp. z o.0.

MLP Wroctaw West Sp. z 0.0.

MLP £édz Il Sp. z 0.0.

MLP Zgorzelec Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéow VI Sp. z o.0.

MLP Business Park Berlin | GP p. z 0.0.
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0.

MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0.

MLP Wroctaw West | Sp. z o0.0.

MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0.
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0.
MLP Gorzéw Sp. z o.0.

MLP Idstein GP Sp. z o.0.

MLP Idstein LP Sp. z o.0.

58

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz
pozostate

332
107
149
99
87
22
310
37
33
346
74
279

42

1129

e e I *2 @) )]

161

QW o N O
O L N RPN P B B B

A b O P~ PSS~

Zobowiazania z
tytutu dostaw i
ustug oraz
pozostate

10



MLP Group S.A.
Jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakornczony 31 grudnia 2025 roku

(dane w tys. zi, jesli nie wskazano inaczej)

MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. 4 -
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. 4 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 65 3
MLP £6dz 1l Sp. z o.0. 27 1
Feniks PV Sp. z 0.0. 4 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 29 1
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 3 -
MLP Rzeszéw Sp. z o.0. 3 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka komandytowa 4 =
Fenix Polska Sp. z 0.0. 4 :
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co KG. - 201
MLP Bucharest West SRL 953 -
MLP Germany Management GmbH 63 -
MLP Business Park Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG 3 =
MLP Business Park Wien GmbH 5 =
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG 3 =
Razem 4758 223

MLP Group - conservative approach to growth in industrial assets in core urban areas in Europe




25.

Pozyczki udzielone i otrzymane
Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzier 31 grudnia 2025 roku
przedstawiajg sie nastepujaco:

Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane

Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z o0.0. - 192 551
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 131 446 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. - 30692
MLP Pruszkow IV Sp. z o.0. 12799 10 885
MLP Poznan Sp. z o.0. 21878 -
MLP Poznan Il Sp. z o.0. - 21513
MLP Lublin Sp. z 0.0. - 6910
MLP Teresin Sp. z 0.0. 4263 =
Feniks Obrét Sp. z 0.0. - 22701
MLP Wroctaw Sp. z o.0. 10 697 -
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 88 622 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 28 391 2304
MLP Property Sp. z 0.0. 14 1452
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 117 246 -
MLP Temp Sp. z o0.0. - 20343
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 14 836
MLP Bierun Sp. z 0.0. 13 801
MLP Bierun | Sp. z o.0. 2810 1
MLP Sp. z o.o0. 61 =
MLP FIN Sp. z o.0. 177 3
LOKAFOP 201 Sp. z o.0. 57 =
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z o.0. - 136
MLP Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 16 91
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 62 280 =
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 24 102 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 69 422
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 38 46
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - 536
MLP Pruszkoéw V Sp. z o.0. 62 367 -
MLP Wroctaw West Sp. z o.0. 86 397 -
MLP £6dzZ Il Sp. z 0.0. 181923 -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 115 261 =
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 223114 -
MLPGermany GP Sp. z 0.0. 153 =
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 64 =
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 86 38
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 444 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 43 11
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 49 -
MLP Gorzéw Sp. z o.0. 75238 -
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. 11 22
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. 65

MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. 13 6
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. 27 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 99779 =
MLP £6dz 11l Sp. z o.0. 106 142 -
Feniks PV Sp. z 0.0. 46 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 38631 6316
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MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 35

MLP Rzeszéw Sp. z 0.0. 53 647 =
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka komandytowa 133 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6576 -
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG - 42 852
MLP Bucharest West SRL 131130 =
MLP Germany Management GmbH 28631 =
MLP Business Park Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG 82 646 -
MLP Business Park Berlin I Sp. z 0.0. & Co. KG 28 988 -
MLP Business Park Wien GmbH 146 829 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 202 818 S
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG 45951 =
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG 169 967 =
MLP SPV | Sp. z 0.0. & Co. KG 764 -
MLP Business Park Gansbachergasse GmbH.* 11503 =
Razem 2404 452 375 465
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Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych na dzien 31 grudnia 2024 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane

Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. - 185 644
MLP Pruszkéw Il Sp. z o0.0. 121100 =
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. - 29 563
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 12 369 20 180
MLP Poznan Sp. z o.0. 20984 -
MLP Poznan Il Sp. z o.0. - 22514
MLP Lublin Sp. z 0.0. - 6 590
Feniks Obrot Sp. z o.0. - 14912
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 9976 =
MLP Czeladz Sp. z o.0. 86 447 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 25833 2 200
MLP Property Sp. z 0.0. 13 1400
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 65518 =
MLP Temp Sp. z 0.0. - 17 207
LOKAFOP 201 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 14 127
MLP Bierun Sp. z 0.0. 12 770
MLP Bierun | Sp. z o0.0. 2165 20
MLP Sp. z o0.0. 38 =
MLP FIN Sp. z 0.0. 148 =
LOKAFOP 201 Sp. z o.0. 28 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z o0.0. - 137
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 92
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 67 396 =
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 23303 -
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 65 409
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 37 42
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - 521
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 50021 -
MLP Wroctaw West Sp. z o.0. 83296 =
MLP tédz Il Sp. z o.0. 165 740 =
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 112 069 =
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 167 205 =
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 108 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 51 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 81 36
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 389 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 40 10
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 45 -
MLP Gorzéw Sp. z o.0. 73942 -
MLP Idstein GP Sp. z o.0. 10 20
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. 61 -
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. 12 5
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. 25 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 18761 -
MLP £édz Il Sp. z 0.0. 93 885 =
Feniks PV Sp. z 0.0. 22 -
MLP Bierun West Sp. z o.0. 35435 -
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 10 -
MLP Bierun Il Sp. z o0.0. 49 291 -
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MLP FIN Sp. z 0.0. Spdtka komandytowa 121 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6459 =
MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co KG. - 24 801
MLP Bucharest West SRL 81303 =
MLP Germany Management GmbH 25162 =
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 76 626 =
MLP Business Park Berlin I Sp. z 0.0. & Co. KG 28 294 -
MLP Business Park Wien GmbH 300 666 =
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 98 734 -
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG 43229 3
MLP Trebur Sp. z 0.0. & Co.KG 64 229 3
Razem 2010754 341 200
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Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczgce przychoddw i kosztdw na dzien 31 grudnia 2025
przedstawiajg sie nastepujgco:

Sprzedaz Przychody z tytutu Inne przychody
ustug odsetek finansowe

The Land Development of Nimrodi Group Ltd. 213 - .
Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 3043 - 10 000
MLP Pruszkow Il Sp. z 0.0. 1142 8512 -
MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0. 1552 = =
MLP Pruszkow IV Sp. z o.0. 922 564 -
MLP Poznan Sp. z o.0. 619 1123 -
MLP Poznan Il Sp. z o.0. 202 - =
MLP Lublin Sp. z 0.0. 1085 = 5
MLP Teresin Sp. z 0.0. 106 145 S
Feniks Obrot Sp. z o.0. 254 - =
MLP Wroctaw Sp. z o.0. 1136 434 5
MLP Czeladz Sp. z 0.0. 359 5300 =
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 1000 1299 3
MLP Property Sp. z 0.0. 5 1 4000
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 278 6532 =
MLP Temp Sp. z 0.0. 5 - -
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 5 5 =
MLP Bierun Sp. z 0.0. 5 1 =
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 636 145 =
MLP Sp. z 0.0. 5 3 S
MLP FIN Sp. z o.0. 5 9 -
LOKAFOP 201 Sp. z o0.0. 5 3 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 5 = =
MLP Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA 5 1 s
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 1578 2 366 1300
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 5 1031 =
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 5 4 =
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 5 1 3
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 5 = =
MLP Bucharest West SRL 451 5533 =
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 1122 3070 =
MLP Germany Management GmbH 107 1245 £
MLP Wroctaw West Sp. z o0.0. 317 4966 -
MLP t6dzZ 11 Sp. z o0.0. 764 11549 -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. 194 7 103 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. 996 12 440 -
MLPGermany GP Sp. z o0.0. 5 9 2
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 5 4 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z o.0. 5 6 -
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 5 31 &
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MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 5 3

MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 5 3
MLP Gorzéw Sp. z o.0. 168 4003
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. 5 gl
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. 5 4
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. 5 1
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. 5 2
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 534 4673
MLP £édz Il Sp. z 0.0. 160 6742
Feniks PV Sp. z 0.0. 5 2
MLP Bierun West Sp. z o.o0. 118 3058
MLP Business Park Castrop-Rauxel Sp. z 0.0. & Co. KG 3 5929
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG - 1002
MLP FIN Sp. z 0.0. Spdtka komandytowa 5 8
Fenix Polska Sp. z 0.0. 4 186
MLP Business Park Wien GmbH 13 15636
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - 7204
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG - 1924
MLP Berlin Spreenhagen Sp. z 0.0. & Co. KG 3 6811
MLP Bierun 1l Sp. z 0.0. 83 3981
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 5 =
MLP Business Park Gansbachergasse GmbH - 8
MLP SPV Il Sp. Z 0.0. 1 -
MLP SPV 1 Sp. z 0.0. & Co. KG 3 13
Pozostate podmioty powigzane razem 19 083 134 624
Razem przychody 19 296 134 624
Zakupy ustug i
koszty
wynagrodzen

Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. (365)
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. (1)
MLP Pruszkow IV Sp. z o.0. -
MLP Poznan |l Sp. z 0.0. -
MLP Lublin Sp. z 0.0. -
Feniks Obrét Sp. z 0.0. -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 2
MLP Property Sp. z 0.0. -
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MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0.

MLP Temp Sp. z 0.0. - (693)
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (727)
MLP Bierur Sp. z 0.0. - (49)
MLP Bierun | Sp. z o0.0. - -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. - -
MLP tédz 1l Sp. z 0.0. - -
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. (15) -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. - (9)
MLP Germany Management GmbH - -
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0. (13) -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. = =
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. L (18)
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. - (4)
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 3 (38)
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. (1) =
MLP Unna Sp. z 0.0. & Co. KG = (1 415)
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA e (8)
MLP Bierun West Sp. z 0.0. = (400)
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. (2)
(397) (16 997)
Zakupy ustug i
koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta patrz nota 28. (683) %
Michael Shapiro patrz nota 28. (312) =
Maciej Mildner* patrz nota 28. (164) =
Agnieszka G6zdz patrz nota 28. (328) =
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy patrz nota 28. (354) =
(1841) -
Razem koszty (2 238) (16 997)

*za okres petnienia funkcji w zarzqdzie
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Transakcje z podmiotami powigzanymi
przedstawiajg sie nastepujgco:

The Land Development of Nimrodi Group Ltd

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0.
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0.
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0.
MLP Poznan Sp. z o.0.
MLP Poznan Il Sp. z 0.0.
MLP Lublin Sp. z 0.0.

MLP Teresin Sp. z 0.0.
Feniks Obrét Sp. z o.0.
MLP Wroctaw Sp. z o.0.
MLP Czeladz Sp. z 0.0.
MLP Gliwice Sp. z o0.0.
MLP Property Sp. z 0.0.
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0.

MLP Temp Sp. z 0.0.

LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig SKA

MLP Bierun Sp. z o0.0.

MLP Bierun | Sp. z o0.0.

MLP Sp. zo.0.

MLP FIN Sp. z o0.0.

LOKAFOP 201 Sp. z 0.0.

MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0.

dotyczace przychodow i kosztéw 31 grudnia 2024

MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA

MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.

MLP Bucharest West Sp. z 0.0.
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0.

MLP Dortmund GP Sp. z 0.0.

MLP Teresin Il Sp. z 0.0.

MLP Bucharest West SRL

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

MLP Germany Management GmbH
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0.

MLP £6dz Il Sp. z 0.0.

MLP Zgorzelec Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0.

MLP Business Park Berlin | GP 5.z 0.0.
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0.

MLP Schwalmtal GP Sp. z o0.0.

MLP Wroctaw West | Sp. z o0.0.
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0.

MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0.

67

Sprzedaz
ustug

177

2971
848
1519
684
1084
274
1115
168
283
1188
426
1017
6

328

Przychody z tytutu
odsetek

Inne przychody
finansowe



MLP Gorzdw Sp. z 0.0. 77 4391 e

MLP Idstein GP Sp. z o.0. 4 - -
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. 4 4 -
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. 4 1 =
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. 4 1 =
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 213 1546 -
MLP £6dz IIl Sp. z 0.0. 156 4361 >
Feniks PV Sp. z 0.0. 4 1 -
MLP Bierun West Sp. z 0.0. 83 1676 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 3 931 e
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG - 1331 =
MLP FIN Sp. z 0.0. Spotka komandytowa 4 7 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6 259 3
MLP Business Park Wien GmbH 3174 9945 3
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - 4 872 =
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co.KG - 2167 -
MLP Trebur Sp. z 0.0. & Co.KG 4 3348 -
MLP Bierun Il Sp. z 0.0. 2 359 =
MLP Wroctaw South Sp. z 0.0. 2 = &
Pozostate podmioty powigzane razem 21 706 87 718 1901
Razem przychody 21 883 87718 1901
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Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0.

MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0.

MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0.

MLP Poznan Il Sp. z 0.0.

MLP Lublin Sp. z 0.0.

Feniks Obrot Sp. z 0.0.

MLP Property Sp. z 0.0.

MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0.

MLP Temp Sp. z o.0.

LOKAFOP 201 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA

MLP Bierun Sp. z 0.0.

MLP Bierun | Sp. z o.0.

MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.

MLP £6dz Ill Sp. z 0.0.

MLP Gorzdw Sp. z 0.0.

MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0.
MLP Zgorzelec Sp. z 0.0.

MLP Dortmund LP Sp. z 0.0.

MLP Teresin Il Sp. z 0.0.

MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co KG.
MLP Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA

Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta
Michael Shapiro

Tomasz Zabost

Monika Dobosz

Agnieszka G6zdz

Pozostaty kluczowy personel kierowniczy

Razem koszty
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patrz nota 28.
patrz nota 28.
patrz nota 28.
patrz nota 28.
patrz nota 28.
patrz nota 28.

Zakupy ustug i
koszty
wynagrodzen

(48)

(6)

(104)

Zakupy ustug i
koszty
wynagrodzen

(861)
(515)

(20)
(145)
(515)
(275)

(2331)

(2 435)

Koszty z tytutu
odsetek

(9 366)
(1597)
(1475)
(1199)
(182)
(1175)
(98)
(798)
(754)
(52)

(1)

(10)
(23)
(40)
(1101)
(7)

(17 941)

Koszty z tytutu
odsetek

(17 941)
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27.

27.

1

Istotne sprawy sadowe i sporne

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Spoétka nie bytfa strong zadnego istotnego postepowania sgdowego.

Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujace po jego zakonczeniu

W dniu 20 stycznia 2026 roku zostaty wyemitowane Zielone Obligacje o wartosci nominalnej
350 000 000 EUR z terminem wykupu w 2031 roku.

W dniu 6 marca 2026 roku Spotka wykupita obligacje serii G o tacznej wartosci nominalnej
41 000 000 EUR, korzystajac z prawa do przedterminowego catkowitego wykupu.

Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita sptata kredytéw udzielonych
przez BNP Paribas Bank Polska S.A. (BNP) dla MLP Pruszkéow V sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty
zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci BNP z tytutu (i) umowy kredytu z
dnia 07.11.2019 r. oraz umowy ramowe] oraz tranakcji zabezpieczajgcych IRS, a bank wydat
26.01.2026 oswiadczenie o zwolnieniu wszystkich tych zabezpieczen.

Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita sptata kredytéw udzielonych
przez konsorcjum bankéw ING Bank Slaski S.A., Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski S.A. i
Industrial and Commercial Bank Of China (Europe) S.A. Oddziat w Polsce (Banki) dla MLP Pruszkéw |
sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. i MLP Pruszkéw IV sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty
zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci Bankdw z tytutu (i) umowy kredytu z
dnia 09.05.2019 r. oraz (ii) umowy ramowej ISDA oraz tranakcji zabezpieczajgcych, a Banki wydaty
05.02.2026 oswiadczenie o zwolnieniu wszystkich tych zabezpieczen.

Dnia 22 stycznia 2026 r. zostata dokonana wczesniejsza catkowita spfata kredytéw udzielonych
przez konsorcjum bankéw BNP Paribas Bank Polska S.A. i Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. (Banki) dla MLP Lublin sp. z 0.0., MLP Gliwice sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0. i MLP
Wroctaw sp. z 0.0., w zwigzku z czym wygasty zabezpieczenia ustanowione na zabezpieczenie
wierzytelnosci Bankdw z tytutu (i) umowy kredytu z dnia 09.04.2021 r. oraz (ii) umowy ramowe;j
ISDA oraz tranakcji zabezpieczajgcych, a Banki wydaty 05.02.2026 oswiadczenie o zwolnieniu
wszystkich tych zabezpieczen.

Wptyw sytuacji polityczno-gospodarczej na swiecie na dziatalnos¢ Spétki MLP Group S.A.

Czynniki geopolityczne, w tym trwajgca wojna Rosji z Ukraing oraz wynikajace z niej sankcje gospodarcze
natozone na Rosje i Biatorus, konflikty na Bliskim Wschodzie (w tym szeroko zakrojone operacje
militarne lzraela w Strefie Gazy oraz nasilone napiecia miedzy Iranem a lIzraelem), napiecia miedzy
Chinami a Tajwanem, a takie niepewnos$¢ dotyczaca biezgcej polityki zagranicznej Standéw
Zjednoczonych (w tym w zakresie cet importowych), nadal powoduja zmienno$¢ i niepewnosé
operacyjng. W dniu 2 kwietnia 2025 r. Stany Zjednoczone ogtosity wprowadzenie cet w wysokosci co
najmniej 10% na towary importowane do USA. Chociaz czes¢ z tych cet zostata wkrdétce po ogtoszeniu
zawieszona, ich wprowadzenie moze miec szerokie konsekwencje dla gospodarki $wiatowej. Moze to
wptynac na relacje handlowe, zaktécic tancuchy dostaw oraz zwiekszy¢ zmiennosé na globalnych rynkach
finansowych.

Ze wzgledu na wzajemne powigzania wspotczesnej gospodarki Swiatowej, wszelkie zaburzenia na
rynkach miedzynarodowych mogg wptyna¢ na kondycje gospodarek krajow, w ktérych my i nasi najemcy
prowadzimy dziatalnos$¢, badz na sytuacje finansowg naszych najemcéw. W szczegdlnosci wojna Rosji z
Ukraing wptyneta na dostawy i szlaki transportowe surowcéw oraz produktéw, co moze oddziatywac na
naszg dziatalno$¢ lub dziatalno$¢ naszych najemcéw poprzez wzrost kosztdw, opdznienia oraz
ograniczong dostepnosé¢ kluczowych komponentéw.

Ryzyka bezpieczenistwa w regionie wschodniej flanki NATO pozostajg podwyzszone. We wrzes$niu 2025 .
kilka rosyjskich drondw naruszyto polskg przestrzen powietrzng podczas szerszego ataku na Ukraine;
zostaty one przechwycone przez polskie statki powietrzne oraz sity NATO. Choc¢ incydenty te nie
spowodowaty znaczacych szkéd w Polsce, podkreslaja one podwyiszone ryzyka bezpieczerstwa w
regionie i moga zwieksza¢ ostroznos¢ inwestoréw oraz niepewnosc operacyjng na kluczowych dla MLP
GROUP S.A. rynkach.
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28.

Konflikt nie wywart dotychczas istotnego negatywnego wptywu na dziatalnos¢ MLP GROUP S.A., jego
eskalacja lub dalsza niestabilno$¢ regionalna — w tym kolejne naruszenia przestrzeni powietrznej,
cyberataki lub zaktdcenia infrastruktury — moga mogg miec¢ dtugofalowo zaréwno negatywne jak i
pozytywne konsekwencje dla MLP GROUP S.A. Na moment publikacji niniejszego jednostkowego
sprawozdania finansowego MLP GROUP S.A. nie jest w stanie przewidzie¢ czasu trwania tych

czynnikow ani dalszego przebiegu.

Wynagrodzenia zmienne i wyptacone osobom wchodzgcym w sktad organdéw zarzadzajacych i

nadzorujacych Spétki

za rok zakoriczony 31 grudnia

Wynagrodzenie state Zarzadu:

Radostaw T. Krochta patrz nota 25.3
Michael Shapiro patrz nota 25.3
Tomasz Zabost* patrz nota 25.3
Maciej Mildner* patrz nota 25.3
Monika Dobosz* patrz nota 25.3
Agnieszka Gdézdz patrz nota 25.3

2025

245
228

80

244
797

Rezerwa na zmienne wynagrodzenie Zarzagdu utworzona za dany rok obrotowy:

Radostaw T. Krochta patrz nota 25.3
Michael Shapiro patrz nota 25.3
Maciej Mildner

Agnieszka G6zdz patrz nota 25.3

Zmienne wynagrodzenie Zarzadu wyptacone w roku biezgcym dotyczace roku ubiegtego:

Radostaw T. Krochta
Michael Shapiro
Monika Dobosz
Agnieszka Gdézdz

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej:
Wynagrodzenia i inne Swiadczenia
Matusiak Maciej
Levy Eytan
Shimshon Marfogel
Jan Wozniak
Guy Shapira
Piotr Chajderowski
Oded Setter

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w
sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych Spétki

Pozostaty personel kierowniczy:
Wynagrodzenia i inne Swiadczenia patrz nota 25.3

*za okres petnienia funkcji w zarzgdzie
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438
84
84
84

690

169
102

102
373

60
120
80
60
80
120
80

600

1770

354
354

2024

165
164
20

145
164

658

696
351

351
1398

256
154
154
154

718

80
80
70

80
70
70

450

1826

275
275



Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzgcym w
sktad organow zarzadzajacych, nadzorujacych i personelowi 2124 2101
kierowniczemu Spotki

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pozostaty
personel kierowniczy nie otrzymywali zadnych innych swiadczen od Spétki.

29. Struktura zatrudnienia

za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024
Przecietne zatrudnienie w okresie 40 39
30. Informacja o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych
za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 2024
Badanie rocznych sprawozdan finansowych * 414 105
Przeglad skonsolidowanego i Jednostkowego sprawozdania
) 45 40
finansowego *
Badanie i przeglad raportéw grupowych oraz pozostate
przeglad rap grupowy p 329 306
procedury
Inne ustugi dozwolone 307 250

* podane kwoty dotyczq badania i przeglgdu sprawozdania Jednostkowego oraz Skonsolidowanego

Podpisano elektronicznym podpisem kwalifikowanym.

Radostaw T. Krochta Michael Shapiro Maciej Mildner
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu
Nina Warzycka Agnieszka G6zdz
Podpis osoby, ktérej Cztonek Zarzqdu
powierzono prowadzenie ksigg
rachunkowych

Pruszkow, 16 marca 2026 r.
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