NINIEJSZY DOKUMENT NIE JEST PRZEZNACZONY DO PUBLICZNEGO UDOSTEPNIANIA, PUBLIKOWANIA ANI ROZPOWSZECHNIANIA,
BEZPOSREDNIO ANI POSREDNIO, W JAKIEJKOLWIEK JURYSDYKCJI, W KTOREJ MOGEOBY TO STANOWIC NARUSZENIE
OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW PRAWA.
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PRUSZKOW - Styczen 13, 2026

MLP Group S.A. (,Spotka™) ma przyjemnos¢ oglosi¢, ze dokonata wyceny swojej oferty (,,Oferta”) zielonych obligacji
uprzywilejowanych o tacznej wartosci nominalnej 350 mln EUR z kuponem w wysokosci 4,750% i terminem wykupu w 2031
r. (,,Obligacje”) po cenie rownej 100,000% ich tacznej wartoSci nominalnej. Odsetki beda platne co pét roku.

Spotka zamierza przeznaczy¢ kwote odpowiadajaca wptywom netto z Oferty na finansowanie i refinansowanie aktywow i
wydatkow spetniajacych kryteria okre§lone w przygotowanej przez Spotke polityce ,,Green Financing Framework™ (,,Zielone
Aktywa Spehiajace Kryteria”). W oczekiwaniu na peilna alokacje kwoty odpowiadajacej wptywom netto z Oferty do
Zielonych Aktywow Spehiajacych Kryteria, Spotka zamierza wykorzysta¢ wpltywy brutto z Oferty na: (i) sfinansowanie
pewnych nowych projektow, (ii) cz¢$ciowa sptate pewnych kredytéw zabezpieczonych na majatku Spoétki, (iii) sfinansowanie
sptaty 41.000.000 EUR niezabezpieczonych obligacji o zmiennym oprocentowaniu z terminem wykupu w 2026 r.,
wyemitowanych przez Spoéltke oraz (iv) spelnienie $wiadczenia wynikajacego z optat i kosztdow zwigzanych z
przeprowadzeniem Oferty.

Zamknigcie Oferty spodziewane jest okoto 20 stycznia 2026 r., z zastrzezeniem zwyczajowych warunkow zawieszajacych dla
podobnych transakcji. W zwigzku z Oferta, pierwotni nabywcy moga angazowac si¢ w transakcje stabilizujace w celu
utrzymania ceny rynkowej Obligacji na poziomie wyzszym niz ten, ktory mogtby obowigzywac, gdyby takie transakcje nie
miaty miejsca. Wszelkie dzialania stabilizujace musza by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami i regulacjami.

Spotka zamierza ztozy¢ wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Oficjalnej LiScie Luksemburskiej Gietdy Papierow
Warto$ciowych oraz ubiegac si¢ o dopuszczenie Obligacji do obrotu na rynku Euro MTF Luksemburskiej Gietdy Papierow
Warto$ciowych. W zwigzku z Oferta nie sporzadzono, nie opublikowano ani nie zatwierdzono zadnego prospektu emisyjnego.

Nie ma gwarancji, ze Oferta i wykorzystanie wplywow z niej zostana w pelni zrealizowane.

Kontakt
Dalszych informacji udziela

Karolina Pokora-Malewska

PR Manager

Phone: +48 600 333 287

Email: k.malewska@mlpgroup.com

Zastrzezenie

Obligacje nie zostang zarejestrowane zgodnie z Amerykanskq Ustawg o Papierach Wartosciowych z 1933 r., z pozniejszymi
zmianami (,,Ustawa o Papierach Wartosciowych”) ani zgodnie z obowiqzujgcymi stanowymi przepisami dotyczgcymi

papierow wartosciowych. W zwiqzku z powyzszym, Obligacje bedg oferowane wylgcznie osobom spoza Stanow Zjednoczonych



Ameryki (,,Stany Zjednoczone”) na zasadach okreslonych w Regule 1444 i Regulacji S na podstawie Ustawy o Papierach
Wartosciowych. Obligacje nie mogq by¢ oferowane ani sprzedawane w Stanach Zjednoczonych ani na rachunek lub na rzecz
Jakiejkolwiek osoby ze Stanow Zjednoczonych, ani w zZaden sposob dystrybuowane w Stanach Zjednoczonych, chyba ze zostang
zarejestrowane w ten sposob, z wyjqtkiem zwolnienia z wymogow rejestracyjnych okreslonych w Ustawie o Papierach

Wartosciowych i obowiqzujgcych stanowych przepisach dotyczgcych papierow wartosciowych.

Niniejszy komunikat stuzy wylgcznie celom informacyjnym i nie stanowi oferty sprzedazy ani zaproszenia do zlozZenia oferty
kupna Obligacji lub jakichkolwiek innych papierow wartosciowych i nie stanowi oferty, zachety ani sprzedazy w Stanach
Zjednoczonych lub w jakiejkolwiek jurysdykcji, w ktorej taka oferta, lub do jakichkolwiek osob, dla ktorych taka oferta,
naktanianie lub sprzedaz bylyby niezgodne z prawem przed rejestracjq lub kwalifikacjg zgodnie z przepisami dotyczgcymi

papierow wartosciowych obowigzujgcymi w jakiejkolwiek jurysdykcji.

Niniejszy komunikat nie jest publikowany, a jego kopie nie mogq byc¢ rozpowszechniane ani wysytane do zadnej jurysdykcji, w
ktorej, lub do 0sob, w stosunku do ktorych taka oferta, naklanianie lub sprzedaz bylyby niezgodne z prawem przed rejestracjq
lub kwalifikacjq zgodnie z przepisami dotyczgcymi papierow wartosciowych w jakiejkolwiek jurysdykcji, publikacja,
dystrybucja lub wydanie bylyby niezgodne z prawem.

Spotka nie zamierza rejestrowac Obligacji w Stanach Zjednoczonych ani przeprowadzac¢ oferty publicznej Obligacji w Stanach

Zjednoczonych.

Niniejszy komunikat nie stanowi i w zadnym wypadku nie bedzie stanowil zaproszenia w zwiqzku z jakgkolwiek ofertg ani nie
stanowi zadnej oferty publicznej, w rozumieniu Rozporzqdzenia (UE) 2017/1129 ("Rozporzgdzenie w sprawie Prospektu
Emisyjnego”). W panstwach cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego ("EOG") niniejszy raport oraz kazda oferta
papierow wartosciowych zostang dokonane na podstawie zwolnienia na mocy Rozporzgdzenia w sprawie Prospektu
Emisyjnego z wymogu publikacji prospektu emisyjnego dla ofert papierow wartosciowych, o ktorych mowa w niniejszym

raporcie.

Papiery wartosciowe nie sq przeznaczone do oferowania, sprzedawania lub udostepniania w inny sposob i nie powinny by¢
oferowane, sprzedawane lub w inny sposob udostgpniane zadnemu inwestorowi indywidualnemu w EOG. Do tych celow
inwestor indywidualny oznacza osobe, ktora jest co najmniej jednym z nastepujgcych podmiotow: (i) klientem indywidualnym
zdefiniowanym w art. 4 ust. 1 pkt 11 dyrektywy 2014/65/UE (z pozniejszymi zmianami, "MiFID I1"); (ii) klienta w rozumieniu
dyrektywy 2016/97 ("Dyrektywa w sprawie Dystrybucji Ubezpieczen"), w przypadku gdy klient ten nie kwalifikuje sie jako
klient profesjonalny w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 10 MiFID II; lub (iii) nie jest "inwestorem kwalifikowanym" w rozumieniu
Rozporzqdzenia w sprawie Prospektu Emisyjnego. W zwigzku z tym nie sporzqdzono zadnego dokumentu zawierajgcego
kluczowe informacje wymaganego na mocy rozporzqdzenia (UE) nr 1286/2014 (z pozniejszymi zmianami, "Rozporzqdzenie w
sprawie PRIIPs") w odniesieniu do oferowania lub zbywania papierow wartosciowych lub udostgpniania ich w inny sposob
inwestorom indywidualnym w EOG, w zwigzku z czym oferowanie lub sprzedawanie papierow wartosciowych lub
udostepnianie ich w inny sposob jakiemukolwiek inwestorowi indywidualnemu w EOG moze by¢ niezgodne z prawem na mocy

Rozporzgdzenia w sprawie PRIIPS.

Papiery wartosciowe nie sq przeznaczone do oferowania, sprzedawania lub udostepniania w inny sposob i nie powinny by¢
oferowane, sprzedawane ani w inny sposob udostgpniane zadnemu inwestorowi indywidualnemu w Zjednoczonym Krolestwie
Wielkiej Brytanii (,, Wielka Brytania”). Do tych celow inwestor indywidualny oznacza osobe, ktora jest jednym (lub wigkszq
liczbg) sposrod nastepujgcych osob: (i) klienta indywidualnego, zgodnie z definicjq zawartq w art. 2 pkt 8 rozporzqdzenia (UE)
2017/565 w brzmieniu stanowigcym czes¢ prawa krajowego na mocy ustawy o wystgpieniu z Unii Europejskiej z 2018 r.

("EUWA"); (ii) klienta w rozumieniu przepisow ustawy FSMA oraz wszelkich zasad i przepisow wydanych na jej podstawie w



celu wdrozenia dyrektywy (UE) 2016/97, w przypadku gdy klient ten nie kwalifikuje sie jako klient branzowy w rozumieniu art.
2 ust. 1 pkt 8 rozporzqdzenia (UE) nr 600/2014 w zakresie, w jakim stanowi on czes¢ prawa krajowego na mocy EUWA; lub
(iii) nie jest "inwestorem kwalifikowanym" w rozumieniu art. 2 rozporzqdzenia (UE) 2017/1129 w brzmieniu stanowigcym
czes¢ prawa krajowego na mocy EUWA ("Rozporzqdzenie w sprawie Prospektu Emisyjnego Zjednoczonego Krolestwa"), a
wyrazenie "oferta" obejmuje przekazanie w dowolnej formie i za pomocg dowolnych srodkow wystarczajqcych informacji na
temat warunkow oferty i papierow wartosciowych, ktore majq by¢ przedmiotem oferty, umozliwiajgcych inwestorowi podjecie
decyzji o zakupie Ilub subskrypcji papierow wartoSciowych. W zwigzku z tym nie sporzgdzono zadnego dokumentu
zawierajgcego kluczowe informacje wymaganego na mocy rozporzqdzenia (UE) nr 1286/2014, poniewaz stanowi ono czgs¢
prawa krajowego na mocy EUWA (z pozniejszymi zmianami, "Rozporzgdzenie w sprawie PRIIP Zjednoczonego Krolestwa")
w odniesieniu do oferowania lub sprzedazy Obligacji lub udostgpniania ich w inny sposob inwestorom indywidualnym w
Wielkiej Brytanii, a zatem oferowanie lub sprzedawanie Obligacji lub udostepnianie ich w inny sposob jakiemukolwiek
inwestorowi indywidualnemu w Zjednoczonym Krolestwie moze by¢ niezgodne z prawem w ramach Rozporzqdzenia w sprawie

PRIIP Zjednoczonego Krolestwa.

W Wielkiej Brytanii niniejszy raport oraz wszelkie oferty papierow wartosciowych, o ktorych mowa w niniejszym komunikacie,
zostang przeprowadzone w Wielkiej Brytanii na mocy Rozporzgdzenia w sprawie Prospektu Emisyjnego Zjednoczonego
Krolestwa z wymogu publikacji prospektu emisyjnego dla ofert papierow wartosciowych, o ktorych mowa w niniejszym
komunikacie. W zwigzku z powyzszym, kazda osoba sktadajgca lub zamierzajgca dokona¢ oferty w Wielkiej Brytanii Obligacji
bedqgcych przedmiotem rozwazanej oferty moze to uczyni¢ wylgcznie w okolicznosciach, w ktorych Spotka lub ktorykolwiek z
pierwotnych nabywcow nie jest zobowigzany do opublikowania prospektu emisyjnego zgodnie z art. 3 Rozporzqdzenia w
sprawie Prospektu Emisyjnego Zjednoczonego Krolestwa, w kazdym przypadku, w odniesieniu do takiej oferty. Ani Spoltka,
ani pierwotni nabywcy nie upowaznili ani nie upowazniajq do zlozenia jakiejkolwiek oferty Obligacji w okolicznosciach, w
ktorych powstaje obowiqgzek opublikowania przez Spolke lub pierwotnych nabywcow prospektu emisyjnego dla takiej oferty.

1

Wyrazenie "Rozporzqdzenie w sprawie Prospektu Emisyjnego Zjednoczonego Krolestwa " oznacza rozporzqdzenie (UE)

2017/1129 w zakresie, w jakim stanowi ono czes¢ prawa krajowego na mocy EUWA.

Niniejszy raport jest rozpowszechniany i skierowany wylgcznie do 0sob, ktore (i) majq doswiadczenie zawodowe w sprawach
zwiqzanych z inwestycjami objetymi art. 19 ust. 5 Ustawy o ustugach i rynkach finansowych z 2000 r. (Promocja finansowa) z
2005 r., z pozniejszymi zmianami ("Ustawa w sprawie Promocji Finansowej") (ii) sq osobami objetymi art. 49 ust. 2 pkt. a) do
d) (spotki o wysokiej wartosci netto), stowarzyszenia nieposiadajgce osobowosci prawnej itp.) Ustawy o Promocji Finansowej,
(iii) znajdujq sie poza Wielkq Brytanig lub (iv) sq osobami, do ktorych zaproszenie lub zacheta do zaangazowania sig w
dziatalnos¢ inwestycyjng (w rozumieniu art. 21 Ustawy o Ustugach i Rynkach Finansowych z 2000 r. w zwiqzku z emisjq i
sprzedazq jakichkolwiek papierow wartosciowych moze w inny sposob zgodnie z prawem zosta¢ przekazana lub spowodowaé
przekazanie wiadomosci (wszystkie takie osoby sq {lqcznie okreslane jako "osoby uprawnione"). Niniejszy raport jest
skierowane wylqcznie do 0sob uprawnionych i nie mozna na jego bazie podejmowac zadnych dziatan ani zadne osoby ktore
nie sq osobami uprawnionymi nie mogq na nim polegac. Wszelkie inwestycje lub dziatania inwestycyjne, ktorych dotyczy

niniejszy raport sq dostgpne wylqcznie dla 0sob uprawnionych i bedg prowadzone wylgcznie z osobami uprawnionymi.

Zadna zawarto$¢ strony internetowej Spotki, ani zadna strona internetowa dostepna za posrednictwem hiperlgczy na stronie
internetowej Spotki nie jest wlgczona do niniejszego raportu ani nie stanowi jego czesci. Dystrybucja niniejszego raportu w
niektorych jurysdykcjach moze by¢ ograniczona przez prawo. Osoby w ktorych posiadaniu znajdzie sie niniejszy raport,
powinny zapoznaé sie z takimi ograniczeniami i ich przestrzegac. Niezastosowanie si¢ do tych ograniczen moze stanowic

naruszenie przepisow dotyczqgcych papierow wartosciowych obowiqzujgcych w danej jurysdykcji.



Niniejszy raport moze zawieraé pewne stwierdzenia "dotyczgce przysziosci” w rozumieniu obowigzujgcych przepisow
dotyczqcych papierow wartosciowych. Stwierdzenia dotyczqce przyszlosci obejmujg wszystkie stwierdzenia, ktore nie sq
faktami historycznymi i mozna je zidentyfikowac przy uzyciu terminologii odnoszqcej si¢ do przysziosci, takiej jak stowa
"uwaza", "oczekuje", "moze", "bedzie", "chcialby", "powinien”, "dgzy", "pro forma", "przewiduje", "zamierza", "planuje”,
"szacuje" lub zaprzeczenia ktoremukolwiek z nich lub innych ich odmian lub porownywalnej terminologii, lub poprzez dyskusje
na temat strategii lub zamiarow. Oswiadczenia te nie stanowiq gwarancji przyszlych dzialan lub wynikow i wigzq si¢ z
ryzykiem, niepewnosciq i zatozeniami co do przyszlych zdarzen, ktore mogq okazac sie niewtasciwe. Rzeczywiste dziatania lub
wyniki mogq sig¢ znacznie rozmni¢ od tego, co zostato wyrazone lub prognozowane w tych stwierdzeniach dotyczgcych
przysziosci. W zwiqgzku z tym oswiadczenia te sq aktualne wylgcznie na dzien ich zlozZenia, a Spotka nie zobowiqzuje si¢ do
publicznej aktualizacji lub korekty jakichkolwiek stwierdzen dotyczqcych przysziosci, czy to w wyniku nowych informacji,
przyszlych wydarzen, czy w inny sposob. Wiele istotnych czynnikow moze spowodowaé, ze wyniki Spotki bedq sig istotnie roznic
od tych wyrazonych w niniejszych stwierdzeniach dotyczgcych przysztosci.

Stwierdzenia i informacje dotyczgce przyszlosci zawarte w niniejszym raporcie sq aktualne wylqgcznie na dzien jego publikacji,
a Spotka nie zobowigzuje sie do publicznego aktualizowania lub korygowania jakichkolwiek stwierdzen lub informacji
dotyczqcych przysziosci, czy to w wyniku nowych informacji, przyszlych zdarzen, czy w inny sposob, chyba ze jest to wymagane
przez obowigzujgce przepisy dotyczqgce papierow wartosciowych.

Informacje te mogq by¢ uznane za informacje poufne zgodnie z unijnym rozporzqdzeniem w sprawie naduzy¢ na rynku (MAR)

i podlegajg wymogom ujawniania informacji zgodnie z art. 17 MAR.

Informacje o MLP Group S.A.:

MLP Group S. A. jest spotka zajmujaca si¢ budowa, utrzymywaniem i zarzadzaniem nowoczesnymi obiektami magazynowymi
i logistycznymi klasy A udostepnianymi wielu najemcom, zlokalizowanymi w gtéwnych obszarach miejskich na gtownych
rynkach geograficznych spotki. MLP Group S. A. prowadzi dziatalno$§¢ w Polsce, Niemczech, Austrii i Rumunii. Siedziba
spotki miesci si¢ w Pruszkowie. Spotka jest notowana na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie pod symbolem
LMLG”.



