[Wersja ostateczna — 30 wrzesnia 2024 r.].

NINIEJSZY DOKUMENT NIE JEST PRZEZNACZONY DO PUBLICZNEGO UDOSTEPNIANIA, PUBLIKOWANIA ANI ROZPOWSZECHNIANIA,
BEZPOSREDNIO ANI POSREDNIO, W JAKIEJKOLWIEK JURYSDYKCJI, W KTOREJ MOGLOBY TO STANOWIC NARUSZENIE
OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW PRAWA.
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MLP GROUP S.A. OGLASZA ROZPOCZECIE OFERTY ZIELONYCH OBLIGACJI
UPRZYWILEJOWANYCH Z TERMINEM WYKUPU W 2029 R.

PRUSZKOW - 30 wrzesnia 2024 r.

MLP Group S.A. (,,Spétka”) oglosita dzisiaj rozpoczecie oferty (,,Oferta”) zielonych obligacji uprzywilejowanych o wartosci
300 min EUR z terminem wykupu w 2029 r. (,,Obligacje”). Oprocentowanie, cena emisyjna i niektore inne warunki zostang
okreslone w momencie ustalenia ceny Obligacji, zgodnie z warunkami rynkowymi.

Spotka zamierza przeznaczy¢ kwote odpowiadajaca wptywom netto z Oferty na finansowanie i refinansowanie aktywow i
wydatkow spetniajacych kryteria okre§lone w przygotowanej przez Spotke polityce ,,Green Financing Framework™ (,,Zielone
Aktywa Speliajace Kryteria”). W oczekiwaniu na petng alokacj¢ kwoty odpowiadajacej wptywom netto z Oferty do
Zielonych Aktywow Spetniajacych Kryteria, Spotka zamierza wykorzystaé wptywy brutto z Oferty na: (i) czgéciowa splate
niektorych zabezpieczonych kredytow uprzywilejowanych, (ii) finansowanie nowych projektow inwestycyjnych, (iii)
sfinansowanie zakupu dziatek ziemi, (iv) finansowanie majatku obrotowego oraz (iv) pokrycie optat i wydatkéw poniesionych
w zwiazku z Oferta.

Spotka zamierza ztozy¢ wniosek o wprowadzenie Obligacji do obrotu na Oficjalnej Liscie Luksemburskiej Gietdy Papierow
Warto$ciowych oraz ubiegac si¢ o dopuszczenie Obligacji do obrotu na rynku Euro MTF Luksemburskiej Gieldy Papierow
Warto$ciowych. W zwigzku z Ofertg nie sporzadzono, nie opublikowano ani nie zatwierdzono zadnego prospektu emisyjnego.

Nie ma gwarancji, ze Oferta i wykorzystanie wptywow z niej zostang w pelni zrealizowane.
Kontakt
Dalszych informacji udziela:

Karolina Pokora-Malewska

PR Manager

Telefon: +48 600 333 287

Email: k.malewska@mlpgroup.com

Zastrzezenie

Obligacje nie zostang zarejestrowane zgodnie z amerykanskq Ustawq o papierach wartosciowych z 1933 r., z pozn. zm.
(,, Ustawa o Papierach WartoSciowych”) ani obowiqzujqcymi stanowymi przepisami dotyczgcymi papierow wartosciowych. W
zwigzku z powyiszym Obligacje bedg oferowane wylqgcznie osobom niebedgcym obywatelami ani rezydentami Stanow
Zjednoczonych (non-U.S. persons) poza Stanami Zjednoczonymi na zasadach okreslonych w Regulacji S wydanej na podstawie



Ustawy o Papierach Wartosciowych. Obligacje nie mogq byc¢ oferowane ani sprzedawane w Stanach Zjednoczonych ani na
rachunek lub na rzecz jakiejkolwiek osoby bedgcej obywatelem lub rezydentem Stanow Zjednoczonych, ani tez w jakikolwiek
sposob dystrybuowane w Stanach Zjednoczonych, w innym trybie niz na podstawie zwolnienia z wymogow rejestracyjnych
wynikajgcych z Ustawy o Papierach Wartosciowych i obowiqzujgcych stanowych przepisow dotyczqcych papierow
wartoSciowych.

Niniejszy komunikat stuzy wylgcznie celom informacyjnym i nie stanowi oferty sprzedazy ani zaproszenia do zloZenia oferty
kupna Obligacji lub jakichkolwiek innych papierow wartosciowych, ani nie stanowi oferty, zachety ani sprzedazy w Stanach
Zjednoczonych lub w jakiejkolwiek jurysdykcji, w ktérej taka oferta, zaproszenie lub sprzedaz przed rejestracjq lub kwalifikacjg
zgodnie z przepisami dotyczgcymi papierow wartosciowych obowiqzujqcymi w jakiejkolwiek jurysdykcji bytyby niezgodne z
prawem, ani nie stanowi oferty, zachety ani sprzedazy skierowanej do jakichkolwiek 0séb, wobec ktérych taka oferta,
zaproszenie lub sprzedaz przed rejestracjg lub kwalifikacjg zgodnie z przepisami dotyczgcymi papierow wartosciowych
obowigzujgcymi w jakiejkolwiek jurysdykcji bytyby niezgodne z prawem.

Niniejszy komunikat nie jest publikowany, a jego kopie nie mogq by¢ rozpowszechniane ani wysytane do zadnej jurysdykcji, w
ktorej — lub do osob, w stosunku do ktorych — taka oferta, zaproszenie lub sprzedaz przed rejestracjq lub kwalifikacjg zgodnie
Z przepisami dotyczqcymi papierow wartosciowych w jakiejkolwiek jurysdykcji, publikacja, dystrybucja lub wydanie bylyby
niezgodne z prawem.

Spotka nie zamierza rejestrowac Obligacji w Stanach Zjednoczonych ani przeprowadzac oferty publicznej Obligacji w Stanach
Zjednoczonych.

Niniejszy komunikat nie stanowi i w zadnym wypadku nie moze by¢ uznawany za publiczne zaproszenie do uczestnictwa w
Jakiejkolwiek ofercie ani za oferte publiczng w rozumieniu Rozporzqdzenia (UE) 2017/1129 (,,Rozporzqdzenie w sprawie
Prospektu Emisyjnego”). W panstwach czlonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego (,,EOG”) publikacja
niniejszego komunikatu oraz przeprowadzenie oferty papierow wartosciowych bedq realizowane na podstawie zwolnienia z
obowiqzku publikacji prospektu emisyjnego, zgodnie z Rozporzgdzeniem W sprawie Prospektu Emisyjnego, w odniesieniu do
ofert papieréw wartosciowych, o ktorych mowa w niniejszym komunikacie.

Papiery wartosciowe nie sq przeznaczone do oferowania, sprzedazy ani udostgpniania w inny sposob inwestorom
indywidualnym w EOG i nie powinny by¢ oferowane, sprzedawane ani udostepniane w inny sposob takim inwestorom. Na
potrzeby powyzszych celow przez inwestora indywidualnego rozumie si¢ osobe, ktora jest co najmniej jednym z nastepujgcych
podmiotow: (i) klientem detalicznym w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 11 Dyrektywy 2014/65/UE (z pozn. zm., ,, Dyrektywa MiFID
11”); (ii) klientem w rozumieniu dyrektywy 2016/97 (,, Dyrektywa w Sprawie Dystrybucji Ubezpieczen”), ktory nie kwalifikuje
sie jako klient profesjonalny w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 10 Dyrektywy MiFID II; Iub (iii) nie jest , inwestorem
kwalifikowanym” w rozumieniu Rozporzgdzenia w sprawie Prospektu Emisyjnego. W zwigzku z tym nie sporzqdzono
dokumentu zawierajqcego kluczowe informacje wymaganego na mocy Rozporzgdzenia (UE) nr 1286/2014 (z pozn. zm.,
,,Rozporzgdzenie PRIIPs”) w zwiqgzku z oferowaniem lub sprzedazq papierow wartosciowych lub udostgpnianiem ich w inny
sposob inwestorom indywidualnym w EOG, a zatem oferowanie lub sprzedaz papierow wartosciowych lub udostepnianie ich
W inny sposob inwestorom indywidualnym w EOG moze by¢ niezgodne z prawem na mocy Rozporzqdzenia PRIIPs.

Papiery wartosciowe nie sq przeznaczone do oferowania, sprzedazy ani udostgpniania w inny sposob inwestorom
indywidualnym w Zjednoczonym Krolestwie Wielkiej Brytanii (,, Wielka Brytania ) i nie powinny by¢ oferowane, sprzedawane
ani udostgpniane w inny sposob takim inwestorom. W tym celu przez inwestora indywidualnego rozumie sig osobe, ktora jest
co najmniej jednym z nastepujqcych podmiotow: (i) klientem detalicznym w rozumieniu w art. 2 pkt 8 Rozporzqdzenia (UE) nr
2017/565 w brzmieniu stanowigcym czes¢ prawa krajowego na mocy Ustawy o wystgpieniu z Unii Europejskiej z 2018 r.
(,EUWA”); (ii) klientem w rozumieniu przepisow brytyjskiej ustawy o ustugach i rynkach finansowych (FSMA) oraz wszelkich
regulaminow lub przepisow wydanych na podstawie FSMA w celu wdrozenia Dyrektywy (UE) 2016/97, w przypadku gdy klient
ten nie kwalifikuje si¢ jako klient branzowy w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt (8) Rozporzqdzenia (UE) nr 600/2014 w brzmieniu
stanowigcym czes¢ prawa krajowego na mocy EUWA; lub (iii) nie jest , inwestorem kwalifikowanym” w rozumieniu art. 2
Rozporzqdzenia (UE) 2017/1129 w brzmieniu stanowigcym czegs¢ prawa krajowego na mocy EUWA (, Brytyjskie
Rozporzqdzenie w sprawie Prospektu Emisyjnego”), a wyrazenie , oferta” obejmuje przekazywanie w dowolnej formie i w
dowolny sposob wystarczajqcych informacji na temat warunkéw oferty i oferowanych papieréw wartosciowych, aby umozliwié
inwestorowi podjecie decyzji o nabyciu lub objeciu papierow wartosciowych. W zwigzku z tym nie sporzgdzono dokumentu
zawierajgcego kluczowe informacje wymaganego na mocy Rozporzqdzenia (UE) nr 1286/2014 w brzmieniu stanowigcym czesé¢



prawa krajowego na mocy EUWA (z pozn. zm., ,, Brytyjskie Rozporzqdzenie PRIIPs ") w zwigzku z oferowaniem lub sprzedazg
Obligacji lub udostgpnianiem ich w inny sposob inwestorom indywidualnym w Wielkiej Brytanii, a zatem oferowanie lub
sprzedaz Obligacji lub udostepnianie ich w inny sposob inwestorom indywidualnym w Wielkiej Brytanii moze byc¢ niezgodne z
prawem na mocy Brytyjskiego Rozporzqdzenia PRIIPs.

Publikacja niniejszego komunikatu i przeprowadzenie oferty papierow wartosciowych, o ktorych mowa w niniejszym
dokumencie, w Wielkiej Brytanii bedq odbywa¢ sie na podstawie zwolnienia na mocy Brytyjskiego Rozporzgdzenia w sprawie
Prospektu Emisyjnego z wymogu publikacji prospektu emisyjnego w odniesieniu do ofert papierow wartosciowych, o ktorych
mowa w niniejszym dokumencie. W zwigzku z powyzszym, kazda osoba przeprowadzajgca lub zamierzajgca przeprowadzi¢ w
Wielkiej Brytanii oferte Obligacji bedgcych przedmiotem rozwazanej oferty moze to uczyni¢ wylgcznie w sytuacji, w ktorej po
stronie Spotki lub ktoregokolwiek z pierwotnych nabywcow nie powstaje obowigzek publikacji prospektu emisyjnego zgodnie
z Art. 3 Brytyjskiego Rozporzqdzenia w sprawie Prospektu Emisyjnego, w kazdym przypadku, w odniesieniu do takiej oferty.
Ani Spotka, ani pierwotni nabywcy nie wyrazili i nie wyrazajq zgody na przeprowadzanie oferty Obligacji w sytuacji, w ktorej
po stronie Spolki lub pierwotnych nabywcow powstatby obowigzek opublikowania prospektu dotyczgcego takiej oferty.
Wyrazenie ,,Brytyjskie Rozporzqdzenie w sprawie Prospektu Emisyjnego” oznacza Rozporzgdzenie (UE) 2017/1129 w
brzmieniu stanowigcym czgs¢é prawa krajowego na mocy EUWA.

Niniejszy komunikat jest rozpowszechniany i kierowany wylgcznie do osob, ktore: (i) posiadajqg doswiadczenie zawodowe w
kwestiach zwigzanych z inwestycjami objetymi art. 19 ust. 5 Rozporzqdzenia z 2005 roku w Sprawie Ofert Papieréw
Wartosciowych bedgcego aktem wykonawczym do Ustawy o Ustugach i Rynkach Finansowych z 2000 r. (The Financial
Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005), z pozn. zm. (,, Rozporzqdzenie w sprawie Promocji
Finansowej”) (ii) sq osobami objetymi art. 49 ust. 2 pkt. (a) do (d) (spotki o wysokiej wartosci netto, stowarzyszenia
nieposiadajgce osobowosci prawnej itp.) Rozporzgdzenia w sprawie Promocji Finansowej, (iii) znajdujq sie poza Wielkq
Brytanig lub (iv) sq osobami, ktorym mozna w inny sposob zgodnie z prawem przekazac¢ lub spowodowac przekazanie
zaproszenia lub zachety do zaangazowania sie w dziatalnosc¢ inwestycyjng (w rozumieniu Art. 21 Ustawy o Ustugach i Rynkach
Finansowych z 2000 r.) w zwiqzku z emisjq i sprzedazq jakichkolwiek papierow wartosciowych (wszystkie takie osoby tgcznie
sq okreslane jako ,,0soby uprawnione”). Niniejszy komunikat jest skierowany wylgcznie do 0sob uprawnionych i nie mogq na
nim polega¢ ani na jego podstawie dzialac¢ osoby, ktore nie sq osobami uprawnionymi. Wszelkie inwestycje lub dziatalnosé
inwestycyjna, do ktorych odnosi sie niniejszy komunikat, sq dostgpne wylgcznie dla 0sob uprawnionych i bedgq prowadzone
wylqcznie z takimi osobami.

Ani tres¢ strony internetowej Spotki, ani zadna strona internetowa dostgpna za poSrednictwem hipertqczy na stronie
internetowej Spotki nie jest wigczona do niniejszego komunikatu, ani nie stanowi jego czesci. Rozpowszechnianie niniejszego
komunikatu w niektorych jurysdykcjach moze podlegaé ograniczeniom prawnym. Osoby, w ktérych posiadaniu znajdzie sie
niniejszy komunikat, powinny zapoznaé sie z takimi ograniczeniami i ich przestrzegac. Ich nieprzestrzeganie moze stanowic
naruszenie przepisow prawa papierow wartosciowych obowiqzujqgcych w danej jurysdykcji.

Niniejszy komunikat moze zawiera¢ pewne ,,stwierdzenia dotyczgce przysztosci” w rozumieniu obowiqzujgcych przepisow
dotyczgcych papierow wartosciowych. Stwierdzenia dotyczqce przysztoSci obejmujg wszystkie stwierdzenia, ktore nie sq
faktami historycznymi i ktére mozna zidentyfikowaé przy uzyciu terminologii odnoszqcej sie do przyszitosci, takiej jak stowa
Luwaza”, , oczekuje”, ,,moze”, , bedzie”, , chcialby”, , powinien”, ,dqzy”, ,pro forma”, , przewiduje”, , zamierza”,
,planuje”, ,,szacuje” lub ich form przeczgcych bqdz ich odmian lub porownywalnej terminologii, lub w kontekscie dyskusji na
temat strategii lub zamiarow. Stwierdzenia te nie stanowiq gwarancji przysztych dziatan lub wynikow i wigzq sig z ryzykiem,
niepewnosciq i zatozeniami dotyczqcymi przyszlych zdarzen, ktore mogq okaza¢ sie bledne. Rzeczywiste dziatania lub wyniki
mogq znaczqco roznic sig od tego, co zostato wyrazone lub prognozowane w stwierdzeniach dotyczqcych przysztosci. W zwigzku
z powyzszym, stwierdzenia i informacje dotyczqce przysziosci zawarte w niniejszym komunikacie sq aktualne wylgcznie na dzien
jego publikacji, a Spotka nie zobowiqzuje si¢ do publicznego aktualizowania lub korygowania jakichkolwiek stwierdzen
dotyczgcych przysztosci, czy to w wyniku uzyskania nowych informacji, przysztych zdarzen lub z innych przyczyn, o ile nie jest
to wymagane przez obowigzujqce przepisy dotyczgce papierow wartosciowych. Wiele czynnikow moze spowodowacé, ze wyniki
Spotki bedq istotnie roznic sig od wynikow, o ktorych mowa w stwierdzeniach dotyczgcych przysztosci.

Niniejsza informacja moze zosta¢ uznana za informacje poufng zgodnie z unijnym rozporzqdzeniem w sprawie naduzy¢ na
rynku (MAR) i podlega wymogom dotyczqcym ujawniania informacji zgodnie z art. 17 MAR.



Informacje o MLP Group S.A.:

MLP Group S. A. jest spotka zajmujaca si¢ budowa, utrzymywaniem i zarzadzaniem nowoczesnymi obiektami magazynowymi
i logistycznymi klasy A udostepnianymi wielu najemcom, zlokalizowanymi w gtéwnych obszarach miejskich na gtéwnych
rynkach geograficznych spotki. MLP Group S. A. prowadzi dziatalnos¢ w Polsce, Niemczech, Austrii i Rumunii. Siedziba
spotki miesci si¢ w Pruszkowie. Spotka jest notowana na Gieldzie Papierow Warto§ciowych w Warszawie pod symbolem

»~MLG”.



