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I. List Prezesa Zarzadu i Dyrektora Generalnego do Akcjonariuszy

), il

Przysztosc z natury jest niepewna, zazwyczaj musimy wybiera¢ miedzy unikaniem ryzyka, co wigze sie z niewielkimi
lub zerowymi stopami zwrotu z inwestycji, podejmowaniem umiarkowanego ryzyka, co skutkuje skromniejszymi
zyskami, a akceptowaniem wysokiego ryzyka w nadziei na znaczace zwroty z inwestycji, cho¢ z petng Swiadomoscia
mozliwosci poniesienia duzych, trwatych strat. Paradoks podejmowania ryzyka jest nieunikniony: ryzyko nie
gwarantuje sukcesu, dlatego wtasnie nazywamy je ryzykiem. W naszej dziatalnosci zawsze kierujemy sie zasada
utrzymywania ryzyka pod kontrolg, jednoczesnie dgzgc do ciggtego i stabilnego wzrostu naszego biznesu.
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Szanowni Akcjonariusze!

Podsumowujac aktualng sytuacje, mozna by stwierdzi¢, ze najgorsze jest juz za nami. W przesztosci zmagalismy
sie z niepewnoscig co do trendéw w zakresie stop kapitalizacji i wycen nieruchomosci, wysokg inflacjg oraz
niepewnoscia co decyzji o rozpoczeciu nowych inwestycji lub rozszerzeniu istniejgcych przedsiewziec. Ciggle istnieje
pewne ryzyko ponownego znacznego wzrostu inflacji, spowolnienia gospodarczego oraz, co najistotniejsze,
nasilenia czynnikéw ryzyka i konfliktow geopolitycznych.

Obecnie rynek nieruchomosci magazynowo-przemystowych ksztattujg przede wszystkim nastepujgce trendy:

(1) Panuje szeroki konsensus rynkowy, ze stopy kapitalizacji osiggnety swoje maksimum, a wyceny
nieruchomosci — minimum. Po okresie wzrostu stop kapitalizacji w zwigzku z podwyzkami stép procentowych
spodziewana jest stopniowa stabilizacja i odwrdcenie dotychczasowego trendu. Oczekuje sie, ze po
poczgtkowej stabilizacji stopy kapitalizacji spadng wraz z obnizkami stop procentowych. Zaktada sie takze, ze
po powrocie do dtugookresowej sredniej réznica w wysokosci stdp kapitalizacji nieruchomosci logistycznych
miedzy Europa Srodkowo-Wschodnia a Europg Zachodnia ulegnie dalszemu zmniejszeniu ze wzgledu na
oczekiwane wzrosty w tym pierwszym regionie.

(2) Popyt na powierzchnie magazynowe ponownie rosnie w catej Europie (zwtaszcza od Il kw. 2024) — po kilku
kwartatach niepewnosci i wahan na europejskim rynku nieruchomosci logistycznych od Il kw. 2024 r.
obserwuje sie oznaki stabilizacji i wzrostu. W pierwszym potroczu 2024 r. rynek ten charakteryzowaty
dynamiczne zmiany, co zaréwno powodowato wyzwania, jak i stwarzato nowe mozliwosci dla deweloperdw.
W omawianym okresie popyt na powierzchnie magazynowe w Europie spadt o ok. 25% r/r i o ok. 35% w
poréwnaniu do rekordowych pozioméw z 2022 r. Najistotniejszg przyczyng odnotowanego trendu
spadkowego byto zmniejszenie popytu ze strony duzych detalistdw z segmentu e-commerce, ktorzy wstrzymali
lub znacznie ograniczyli swoje dotychczasowe plany ekspansji w Europie. Z drugiej jednak strony spadek
zainteresowania najmem wsrdod podmiotéw z branzy e-commerce zostat czesciowo skompensowany
wzrostem popytu ze strony firm prowadzacych lekka dziatalnos¢ przemystowg, zwtaszcza z Azji, oraz dalszym
nasilaniem sig zjawiska nearshoringu.
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(a) Nearshoring w duzej mierze odpowiada za wzrost popytu ze strony najemcow prowadzgcych dziatalnos¢
produkcyjng. Ich udziat w portfelu MLP Group jest znaczny, zwtaszcza w Polsce, Niemczech i Austrii, gdzie
wielu lokalnych graczy zamierza przenies¢ cze$¢ wysoce zaawansowanej produkcji z powrotem do kraju
macierzystego lub do krajow sgsiednich.

(b) Silny popyt ze strony firm azjatyckich w catej Europie, w szczegdlnosci w zakresie powierzchni
produkcyjnej w sektorach takich, jak elektromobilno$¢ oraz produkcja baterii w zachodniej Polsce,
Rumunii, Brandenburgii (Berlin) i Zagtebiu Ruhry (Nadrenia Pétnocna-Westfalia), odgrywa istotng role,
zapewniajgc MLP Group solidne podstawy do dalszego wzrostu.

(3) Woydtuza sie okres podpisywania uméw najmu, przy jednoczesnej poprawie ich jakosci i profilu najemcéw.
Proces zawierania nowej umowy trwa obecnie $rednio o trzy do czterech miesiecy dtuzej niz kiedys. Nowi
najemcy reprezentujg gtownie sektor przemystu lekkiego, a inwestycje przeznaczone dla tej grupy klientow
cechuje wyzszy stopien ztozonosci. Czesto konieczne jest wykonanie prac adaptacyjnych w celu dostosowania
obiektu do indywidualnych potrzeb danej firmy. Wymaga to czasu, ale z drugiej strony umowy zawierane sg na
co najmniej dziesie¢ lat, a najemcy ponoszg znaczne nakfady inwestycyjne w naszych nieruchomosciach
magazynowych, a to przektada sie na wzrost stabilnosci portfela MLP Group. Ponadto stawki czynszu sg wyzsze
niz w przypadku klientow z sektora logistycznego.

(4) Ograniczona podaz nowych inwestycji — ze wzgledu na problemy z uzyskaniem finansowania przez
deweloperéw dziatajgcych na zlecenie inwestora (tzw. fee developers) dostepnos¢ nowo wybudowanych
powierzchni w Europie zmniejszyta sie o ok. 20-25%, co z kolei ma bardzo pozytywny wptyw na stawki czynszu.

(5) Koszty budowy powrdcity praktycznie do pozioméw odnotowywanych przed pandemig COVID-19 — staramy
sie wykorzystac fakt ze wielu generalnych wykonawcéw ma niewiele nowych zlecen, w zwigzku z czym s oni
sktonni zaakceptowaé bardzo konkurencyjne wynagrodzenie, a to pozytywnie przektada sie na rentownos¢
realizowanych przez nas inwestycji.

W sSwietle omdwionych wyzej czynnikdw nalezy stwierdzi¢, ze MLP Group jest dobrze przygotowane
do wykorzystania zmieniajgcych sie warunkdéw rynkowych w Europie. Dzieki strategicznemu ulokowaniu naszych
parkéw logistycznych w obrebie kluczowych aglomeracji miejskich na kontynencie MLP Group cieszy sie mocng
pozycja na europejskim rynku nieruchomoscilogistycznych, oferujac elastyczne, dostosowane do potrzeb klienta
rozwigzania, ktére charakteryzuje rowniez zwiekszona rentownos¢. Skutecznie dostosowujgc sie do zachodzgcych
zmian rynkowych, MLP Group moze w dalszym ciggu dostarcza¢ produkty z segmentu premium, ktore spetniajg
oczekiwania odbiorcéw w stale ewoluujagcym otoczeniu. Kluczowg role w tym odgrywajg nasze strategiczne
lokalizacje na najwazniejszych rynkach logistycznych.

Biorac pod uwage zmieniajaca sie dynamike rynku, MLP Group koncentruje sie na rozwoju mniejszych, bardziej
elastycznych obiektéw, takich jak City Logistics (SBU) i Medium Size Units (MSU), w obu przypadkach pod nazwa
MLP Business Park. Obiekty te s dostosowane do ewoluujgcych potrzeb wspdtczesnych najemcéw, oferujac
bardziej wyspecjalizowane, wysokiej jakosci powierzchnie na terenie miast, co pozwala nam uzyskiwac¢ wyzsze
stawki czynszu niz w przypadku magazyndéw wielkopowierzchniowych. MLP Group jest dobrze przygotowane na
wyzwania, jakie niesie przysztosc. Nasze parki przystosowane sg do jednoczesnej obstugi wielu najemcéow
oréznorodnych wymaganiach, oferujgc mniejsze powierzchnie (od 500 m?), jak i obiekty liczagce nawet 20 000 m2.
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Chociaz zaczatem niniejszy list od podsumowania wyzwan zwigzanych z trudnym otoczeniem gospodarczym,
jestem dumny z naszych osiggnie¢ w pierwszym poétroczu 2024 r. Osiggnelismy doskonate wyniki zaréwno pod
wzgledem operacyjnym, jak i finansowym, dzieki bardzo dobrym wynikom wynajmu powierzchni magazynowej na
rynkach, na ktorych jesteSmy obecni.

Najwazniejsze dane za | pétrocze 2024 r.:

» Przychody na poziomie 187,7 mIn PLN (+1%r/r), 43,5mIn EUR (+8%r/r)

« Wozrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnych do 5 057,0 min PLN (+11% vs. 31 grudnia 2023 r.), 1 172,5 min
EUR (+12%vs. 31 grudnia 2023r.)

« Wartos¢ aktywow netto (NAV) na poziomie 2 677,5 mIn PLN (+12% vs. 31 grudnia 2023 r.),
620,8 mIn EUR (+13%vs. 31 grudnia 2023 r.)

+ NAVnaakcje: 111,6 PLN (+12%vs. 31 grudnia 2023r.), 25,9 EUR (+13%vs. 31 grudnia 2023 r.)

- EBITDA bez uwzglednienia aktualizacji wyceny na poziomie 99,1 min PLN (+2%r/r), 23,0 mIn EUR (+9%r/r)
« FFOnapoziomie 40,9 mIn PLN (-30%r/r), 9,5 mIn EUR (-25%r/r)

« 2Zysk nettow kwocie 281,6 mIn PLN (65,3 mIn EUR)

+ Umowy najmu podpisane w | potowie 2024 r. lub w trakcie podpisywania do wrzesnia 2024 r.: ok. 161 tys. m2
powierzchni

- Blisko 80% portfela z certyfikatem BREEAM/DGNB na poziomie Very Good lub Excellent

Portfel generujacy silne przeptywy pieniezne

Sredni wazony okres najmu przekracza 7,8 lat. Portfel nieruchomosci MLP Group charakteryzuje sie stabilnym
wskaznikiem najmu, na poziomie 92%. 99% czynszow byto regulowanych terminowo, a profil ptatnosci nie ulegt
pogorszeniu. Zarzadzanie relacjami z klientem pomaga nam rozwija¢ dtugoterminowa wspétprace, ktéra w
niektdrych wypadkach wynosi ponad 20 lat, przy wskazniku utrzymania najemcdéw siegajacym niemal 100%.

Miedzynarodowa baza najemcow MLP Group jest szeroka i zréznicowana — liczy ok. 195 podmiotow, wsrdd ktérych
sg najwieksze i najbardziej renomowane firmy o wysokich ratingach kredytowych. Najemcy MLP Group
reprezentujg szeroki wachlarz branz, w tym sektor produkcyjny, branze zaawansowanych technologii, branze
motoryzacyjng, e-commerce, handlu detalicznego i hurtowego oraz ustug logistycznych. Jakos¢ i lokalizacja naszego
portfela nieruchomosci jest czynnikiem decydujgcym przy wyborze powierzchni magazynowo produkcyjnej, leczw
naszym DNA zakorzenione jest przekonanie, ze wysoka jako$¢ ustug jest kluczem do utrzymania klientéw, niskiego
poziomu pustostandw i, co najwazniejsze, wysokiego poziomu satysfakcji naszych najemcow. Wedtug cyklicznie
przeprowadzanego przez nas badania satysfakcji 96% najemcow (+1 w poréwnaniu z 2023 r.) uznato MLP Group
za najbardziej profesjonalnego partnera biznesowego.

MLP GROUP - najwazniejsze wydarzenia w | pétroczu 2024 r.

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych

Pomimo trudnego otoczenia gospodarczego pierwsze podtrocze 2024 r. byto dla nas niezwykle udane —
kontynuowali$my naszg strategie wdrozong w 2021 r., jednak tym razem z duzo silniejszej pozycji kapitatowej niz
w latach ubiegtych. Negatywny wptyw na wartos$¢ naszych nieruchomosci inwestycyjnych miato umocnienie sie
ztotego wzgledem euro. W wyniku aprecjacji polskiej waluty w okresie sprawozdawczym (na dzien 31 grudnia
2023 r.: 1 EUR =4,3480 PLN, na dzien bilansowy 30 czerwca 2024 r.: 1 EUR = 4,3130 PLN; spadek o0 0,0350 PLN, czyli
0 1%) warto$¢ naszych nieruchomosci inwestycyjnych obnizyta sie 0 36,1 min PLN.
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Wartos¢ aktywow brutto (w min EUR)
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Wartos¢ aktywow brutto na nieruchomosciach inwestycyjnych bez uwzgledniania prawa wieczystego uzytkowania
gruntow (PWUG) i nieruchomosci mieszkaniowych

Portfel MLP Group jest wyceniany w euro i na potrzeby prezentacji w sprawozdaniu finansowym jest przeliczany
na ztote po kursie wymiany EUR/PLN obowigzujgcym na dzien bilansowy.

Wartosc¢ aktywow netto (NAV) wyniosta 2 677,5 min PLN (+12% vs. 31 grudnia 2023 r.), tj. 620,8 min EUR (+13%vs.
31grudnia2023r).
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Wyniki dziatalnosci zwigzanej z najmem powierzchni

Jak juz wskazatem na poczatku, popyt nadal ksztattuje sie zadowalajgco i od Il kw. 2024 r. ponownie rosnie. Widzimy
natomiast wydtuzenie okresu podpisywania uméw najmu, przy jednoczesnej poprawie ich jakosci i profilu
najemcow. Proces zawierania nowej umowy trwa obecnie Srednio o trzy do czterech miesiecy dtuzej niz w
przesztosci. Nowi najemcy reprezentujg gtéwnie sektor przemystu lekkiego, a projekty adresowane do tej grupy
klientdw cechuje wiekszy stopien ztozonosci. Czesto konieczne jest wykonanie prac adaptacyjnych w celu
dostosowania obiektu do indywidualnych potrzeb danej firmy. Wymaga to czasu, ale z drugiej strony umowy
zawierane sg na co najmniej dziesie¢ lat, a najemcy ponoszg znaczne naktady inwestycyjne w naszych magazynach,
co przektada sie na wzrost stabilnosci portfela MLP Group. Ponadto stawki czynszu sg wyzsze niz w wypadku
klientéw z sektora logistycznego.

Powierzchnia objeta umowami najmu, ktére zostaty juz podpisane w | potroczu 2024 roku lub sg w trakcie
podpisywania do wrze$nia 2024 roku wynosi ok. 161 tys. m’.

Podpisanie wiekszo$ci umoéw zatozonych w budzecie na biezacy rok spodziewane jest w Il potowie 2024 r.,
w szczegolnosci w il kwartale.

Na dzien 30 czerwca 2024 r. realizowali$my inwestycje we wszystkich krajach, w ktérych MLP Group prowadzi
dziatalno$¢. taczna powierzchnia powstajgcych obiektéw wynosi 171 193 m2,, w tym 116 673 m’ w Polsce i 54 520
m2 w Wiedniu. Juz na etapie budowy zawarliSmy umowy najmu obejmujgce 43% tej powierzchni, co takze
potwierdza korzystng sytuacje na rynku najemcéw. Catos¢ powierzchni w trakcie budowy spodziewamy sie wynajac
do korca roku.

Nasz portfel nieruchomosci obejmuje obecnie powierzchnie 1 160 830 m’, przy czym nowe inwestycje w budowie
zwieksza ja o kolejne 171193 m”’.

Najwiekszymi odbiorcami powierzchni oferowanych przez MLP Group w 2024 r. byli klienci z sektoréw lekkiej
produkcji i logistyki. JesteSmy przekonani, ze zjawisko nearshoringu, czyli przenoszenia produkcji blizej kraju
macierzystego, utrzyma sie takze w 2024 r. i w kolejnych latach. W | potowie 2024 r. 32% nowych umow najmu
zawarlismy z dotychczasowymi najemcami.

Na dzien 30 czerwca 2024 r. posiadane przez nas nieruchomosci generowaty przychody z najmu na poziomie 108,5
mlin PLN. Od poczatku roku zakontraktowali$my czynsze bazowe w wysokosci 8,2 min PLN.

Struktura przychodéw z najmu (w min PLN)

108,5
100,6 -0,3 8,2

Przychdd z najmu w okresie Czynsze wygenerowane  Czynsze wygenerowane Przychéd z najmu w okresie

6 miesiecy zakoficzonym przez budynki juz istniejace przez budynki, 6 miesiecy zakoiczonym
31.12.2023 w drugim potroczu 2023 ktorych budowa 30.06.2024
(2HY 2023) roku skoriczyta sie w 2023 roku (HY 2024)

Obecny portfel nieruchomosci niezmiennie osigga bardzo dobre wyniki, po raz kolejny znajdujace
odzwierciedlenie w wysokim poziomie wskaznikow operacyjnych.

Jakos¢ portfela najemcow ML Group potwierdza brak przypadkéw niewyptacalnosci lub istotnych probleméw
z plynnoscia po ich stronie. Bardzo restrykcyjna i ostrozna polityka doboru klientéw zapewnia wystarczajacy
poziom komfortu na wypadek spowolnienia gospodarczego. Ponadto wyniki przeprowadzonego testu warunkow
skrajnych nie dajg podstawy do obaw, ze ktérykolwiek z naszych najemcéw moze nie byé w stanie terminowo
regulowac czynszu, co jest kolejnym dowodem, ze bardzo ostrozna polityka doboru klientéw przynosi oczekiwane
rezultaty.
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Przyszte srednioroczne przychody z najmu na podstawie wszystkich podpisanych umow
W 2024 r. (w min PLN) wyniki Grupy MLP za | kw. 2023 r.

Zannualizowane czynsze Zannualizowane czynsze z nowych Catkowite zannualizowane
z umo6w najmu podpisanych umow najmu oraz z odnowien przychody z najmu
przed 2024 rokiem umoéw podpisanych w | pétroczu 2024
m 7% 100%
1043 065 m’ 83678 m’ 1125743 m’
16,3 51
]
nowe umowy odnowienia uméw

* Przychody z najmu generowane przez istniejgce aktywa na podstawie umow podpisanych przed 2024 r.
na poziomie 228,3 min PLN.

» Wzrost czynszéw w wyniku przegladu i przedtuzenia umoéw najmu o 21,4 min PLN.

+ Utrzymanie klientéw na poziomie ok. 100%

Fotowoltaika / energetyka stoneczna

MLP Group realizuje od 2023 r. plan ekspansji w zakresie
wdrazania systemoéw fotowoltaicznych. Przy Srednim koszcie
okoto 770 000 EUR za 1 MWp, MLP Group dazy do osiggniecia
wskaznika yield on cost na poziomie 18% z tych inwestycji.

MLP Group zainstalowata juz 7,4 MWp systemow fotowoltaicz-
nych na dachach, a kolejne 2,6 MWp ma zostac zainstalowane do
koica 2025 roku. W planach jest wyposazenie wszystkich
budynkdéw w systemy fotowoltaiczne, a rozwigzanie to ma zostac
przyjete jako standard przy budowie nowych nieruchomosci.

Sytuacja finansowa MLP Group

MLP Group jest w procesie majacym na celu uzyskanie ratingu kredytowego. Uzyskanie w przewidywalnej
perspektywie ratingu kredytowego ze strony renomowanej agencji powinno umozliwi¢ nam dostep do
europejskiego i globalnego rynku ditugu oraz poprawig mozliwosci pozyskiwania funduszy na dziatalnosé¢
inwestycyjna.

Ostrozne podejscie do finanséw zapewnia MLP Group silng pozycjg ptynnosciowa, umozliwiajgcy finansowanie
celdw rozwojowych, przy zachowaniu statego kosztu dtugu i konserwatywnego profilu sptat. Uwzgledniajac
aktualng sytuacje geopolityczng i duzg zmiennosc otoczenia gospodarczego, jestesmy bardzo dobrze przygotowani
naobecne wyzwania.

+ 100% umow najmu indeksowanych wskaznikiem CPI dla EUR bez limitu (indeksowane raz w roku w lutym);

» Wszystkie czynsze s3 denominowane w EUR lub bezposrednio wyrazone w EUR, co znacznie zmniejsza ekspozycje
na ryzyko walutowe;

« Blisko 80% kredytéw zabezpieczonych transakcjami IRS na kolejne cztery lata, co ogranicza ekspozycje na ryzyko
zmiennosci stép procentowych;

» Dywersyfikacja zrédet energii i wdrazanie rozwigzan wptywajgcych pozytywnie na ochrone sSrodowiska
naturalnego;
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« Potencjat gruntéw zabezpieczonych pod przyszte inwestycje jako najwieksza wartosé¢, ktora umozliwi nam
w najblizszych latach szybki rozwdj na rynkach europejskich, a tym samym osiggniecie zatozonych celéw
strategicznych;

* 99% czynszéw regulowanych terminowo (w ciggu 60 dni) w ramach catego portfela;
« Silna pozycja w zakresie przeptywdw pienieznych.
v LTV na poziomie 37,5%, przy wskazniku pokrycia odsetek wynoszagcym 2,0 x ICR
v Dtugi$redni okres wymagalnosci dtugu na poziomie 4,0 roku;

v FFO: 40,9 mIn PLN (-30% r/r), 9,5 mIn EUR (-25% r/r); Na obnizenie FFO w pierwszym pétroczu 2024 r.
w poréwnaniu z analogicznym okresem 2023 r. wptynety wyzsze koszty zadtuzenia finansowego, w tym wzrost
kosztow odsetek od kredytéw, pozyczekiobligacjio 19,6 min PLN.

MLP Group cieszy sie bardzo dobra kondycjg finansowg i bezpieczng strukturg kapitatowg, umozliwiajaca realizacje
dtugoterminowych celéw strategicznych. Niski poziom dzwigni finansowej, dtugi sredni okres wymagalnosci dtugu
wynoszacy 4,0 roku, brak koniecznosci refinansowania zadtuzenia w krétkim terminie oraz state lub ograniczone
limitami oprocentowanie praktycznie catego dtugu istotnie zwiekszajg naszg elastycznos$¢ finansowa, pozwalajgc
na dalsze inwestycje w rozwdj i przejecia, ktore oferujg atrakcyjny skorygowany o ryzyko zwrot z kapitatu.

Plany MLP Group na 2024 r.

Kontynuujac zdyscyplinowane podejscie do inwestycji w ramach portfela planowanych, gwarantujacych wysoka
rentownosc¢ projektéw, w kontekscie stabilnego popytu okreslilismy docelowy poziom czynszéw z nowych umoéw
najmu w poszczegdlnych regionach geograficznych w 1l potowie 2024 r. W drugim pétroczu 2024 r. planujemy
wynajecie powierzchni w obiektach MLP Business Park w Wiedniu, Schalke (Gelsenkirchen) i todzi oraz w
magazynach typu big-box w Poznaniu, Idstein (Frankfurt nad Menem) i Berlin-Spreenhagen => projekty te beda
miaty znaczacy wptyw nie tylko na wielkos¢ przychodow z najmu, lecz réwniez warto$¢é aktywow nettow 2024r.

Nabywanie nowych dziatek — w | potowie 2024 r. prowadzilismy bardzo ostrozng polityke w zakresie nabywania
nowych gruntéw, natomiast do korica roku zamierzamy naby¢ kilka dodatkowych dziatek, w tym m.in. w Nadrenii
Pétnocnej-Westfalii, Rzeszowie i Warszawie, co powinno znaczgco zwiekszy¢ posiadang przez nas rezerwe gruntow
iwzmocnic¢ naszg pozycje na gtéwnych rynkach.

Gtéwne wyzwania w 2024 r. wigz3 sie z rozpoczeciem inwestycji na nabytych dziatkach:

* MLP Wroctaw West (Il etap) — uzyskanie pozwolenia na budowe spodziewane jest w | kw. lub Il kw. 2025 .,
arozpoczecie budowyw Il kw. 2025r,;

+ MLP tédz - pozostato do wybudowania ok. 36 000 m* powierzchni magazynowo-biurowej; uzyskanie pozwolenia
na budowe hali (tzw. tgcznika) spodziewane jest w IV kw. 2024 ., a rozpoczecie budowy w | kw. 2025r.;

+ MLP Zgorzelec —w styczniu 2024 r. rozpoczeta sie budowa ok. 33 500 m’ powierzchni oraz 15 500 m* powierzchni
budowanej spekulacyjnie;

- MLP Poznar West Ill — 30 240 m’; budowa rozpoczeta sie w Ill kw. 2024 r.; 22 400 m’ powierzchni jest objete
umowami najmu;

« MLP Pruszkoéw Il (rozbudowa)—ok. 65 000 m2 (30 000 m* juz ukoriczono, budowa pozostatej czeéci rozpocznie sie
w Il kw. 2024 r.);
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- MLP Idstein — ok. 18 800 m’ powierzchni magazynowo-biurowej; rozpoczecie budowy w IV kw. 2024 r.;
zaawansowany etap negocjacji umoéw najmu na 100% planowanej powierzchni.

Rozpoczecie budowy kolejnych obiektéw z zakresu logistyki miejskiej (MLP Business Park) w 2024 r.
iplanyna2025r.

+ MLP Business Park Poznar — ok. 32 000 m” powierzchni magazynowo-biurowej; rozbidrka istniejgcych obiektéw
irozpoczecie budowy w Il kw. 2024 r,;

+ MLP Business Park t6dz — ok. 28 000 m* powierzchni magazynowo-biurowej; ukoriczenie budowy planowane jest
nalVkw.2024r.;

+ MLP Business Park Vienna — ok. 54 000 m’ powierzchni magazynowo-biurowej; proces budowy i zawierania
umoOw najmu rozpoczat sie w styczniu 2024 r.ima sie zakoriczyé w 1 kw. 2025r.;

« MLP Business Park Schalke — ok. 55 000 m’ powierzchni magazynowo-biurowej; rozpoczecie rozbiérki
istniejgcych obiektow w IV kw. 2023 r., uzyskanie pozwolenia na budowe w sierpniu 2024 r., a nastepnie
rozpoczecie budowy w Il kw. 2024 r.; zaawansowany etap negocjacji uméw najmu na 24 450 m’ planowanej
powierzchni.

Przewidujemy dalszy wzrost stawek czynszow i rynkowych stawek najmu (ERV), ktéremu sprzyjajg strukturalne
czynniki generujgce popyt ze strony najemcow i ograniczona podaz.

Co najwazniejsze, zamierzamy kontynuowac rozwdj dziatalnosci na rynku niemieckim, gdzie systematycznie
powiekszamy nasz portfel projektéw. Planujemy wzmocnienie i zwiekszenie skali dziatalnosci w regionach,
w ktérych jestesmy juz obecni, tj. w Nadrenii Pétnocnej-Westfalii, Brandenburgii i Hesji. Dalszy rozwdj na rynku
niemieckim jest kluczowym punktem naszej strategii.

W 2024 r.iw dalszym okresie bedziemy sie koncentrowac na projektach z zakresu logistyki miejskiej (MLP Business
Park) jako produkcie o znacznym potencjale wzrostu, wysokiej rentownosci i odpornosci na cykle dekoniunktury
gospodarczej. Naszym celem jest osiggniecie do 2028 r. 30% udziatu wartosci projektéw z zakresu logistyki
miejskiej w wartosci aktywow brutto (GAV) portfela MLP Group ogétem.

MLP Group dysponuje rezerwa gruntéw o powierzchni 2,8 min m’, z potencjatem zabudowy na poziomie 1,4 min
2 2 . . s . .

m°, z czego 0,7 min m” to aktywa bilansowe stanowigce grunty bedace wtasnoscig MLP Group. Posiadana rezerwa
gwarantuje MLP Group znaczgce mozliwosci w zakresie dalszego wzrostu. Przy wskazniku yield on cost na poziomie
12%, tj. jednym z najwyzszych w branzy, MLP Group ma znaczny potencjat aktualizacji wartosci nieruchomosci
w obliczu spodziewanego spadku stop kapitalizacji. W poprzednich latach MLP regularnie oddawata do uzytku
inwestycje zwiekszajgce powierzchnie najmu brutto o ponad 10% rocznie, w zwigzku z czym zaktadamy, ze
w kolejnych latach rowniez bedziemy w stanie generowac wzrost na poziomie dwucyfrowym.

Na zakonczenie

Korzystajgc z okazji, pragne wyrazi¢ gteboka wdziecznosé i uznanie dla wszystkich cztonkdéw naszego zespotu. Licze
na to, ze lektura mojego listu pozwolita akcjonariuszom i innym czytelnikom doceni¢ niezwykly charakter
i kompetencje pracownikéw MLP Group, z ktérych — mam nadzieje —sg Panstwo rownie dumnijakja.

Radostaw T. Krochta
Dyrektor Generalny, Prezes Zarzagdu MLP Group
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