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List Prezesa Zarzadu i Dyrektora Generalnego do
Akcjonariuszy

Szanowni Akcjonariusze,

Na kazdym kroku mierzymy sie z wyzwaniami —w 2022 roku roczna stopa inflacji w Unii Europejskiej
osiggneta najwyzszy w historii poziom 9,2%, wobec odnotowanego rok wczesniej odczytu 2,9%. Szok
podazowy wynikat gtéwnie z gwattownego wzrostu cen ropy naftowej, gazu ziemnego i innych
surowcow. Skutki zbrojnej inwazji Rosji na Ukraine byty odczuwalne zaréwno po stronie podazy, jak i
popytu. Wzrost cen ropy naftowej, gazu ziemnego i zywnosci wywotat negatywny szok podazowy
skutkujgcy wzrostem inflacji. Oczekiwane ograniczenie wydatkéw konsumpcyjnych i inwestycyjnych
stanowi z kolei negatywny szok popytowy, ktory ma efekt deflacyjny. Nie wiemy jeszcze, ktére z tych
zjawisk bedzie miato szersze reperkusje i w jakiej perspektywie czasowej. W 2022 roku
obserwowalismy gwattowny wzrost inflacji przy niewielkim ograniczeniu ogdlnej aktywnosci. Szok
zwigzany z wybuchem wojny nastgpit w czasie, gdy Swiat wcigz jeszcze borykat sie ze skutkami
wywotanymi pandemia. Rozdzielenie konsekwencji kazdego z tych zdarzen jest prawie niemozliwe,
dlatego interpretacja zwigzanych z nimi danych jest obarczona istotnym ryzykiem.

Chociaz zaczynam niniejszy list do akcjonariuszy od podsumowania wyzwan zwigzanych z trudnym
otoczeniem gospodarczym jestem dumny z naszych osiggnie¢ w 2022 roku. Zeszty rok byt dla nas
bardzo udany. Osiagneliémy doskonate wyniki zarowno pod wzgledem operacyjnym, jak i
finansowym, dzieki bardzo dobrym wynikom wynajmu powierzchni magazynowej na rynkach na
ktorych jesteSmy obecni.. Nasze nowoczesne, swietnie zlokalizowane i zréwnowazone ekologicznie
magazyny ciesza sie duiym popytem ze strony réinych grup najemcéw, wspieranym
dtugoterminowymi czynnikami strukturalnymi. MLP Group posiada jeden z najlepszych i
najnowoczesniejszych portfeli magazynéw przemystowych o zasiegu europejskim, dzieki ktéremu
jestesmy w stanie obstugiwac regionalne i lokalne potrzeby klientow.
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Zrdznicowana baza najemcédw w potgczeniu z pierwszorzednym portfelem aktywdw oraz doskonatym
i dobrze zlokalizowanym bankiem ziemi daje nam znaczny potencjat do przysztego rozwoju, ktéry
wzmacnia dodatkowo nasza znajomos$¢ branzy, skupienie na potrzebach klienta, silng pozycje
kapitatowa. Podaz i dostepnos¢ nowoczesnej, zrwnowazonej ekologicznie powierzchni magazynowej
w lokalizacjach najbardziej poszukiwanych przez najemcéw w Europie jest nadal bardzo ograniczona.
Wskazniki pustostandw sg na historycznie niskich poziomach, a podaz prawdopodobnie pozostanie
ograniczona ze wzgledu na obserwowany w ostatnim czasie wzrost kosztow finansowania.

JesteSmy dobrze przygotowani na nadchodzacy cykl koniunkturalny, poniewaz popyt ze strony
najemcow i wyniki z tytutu wynajmu nieruchomosci w sektorach przemystowym i logistycznym
pozostajg na bardzo wysokim poziomie i s3 wspierane przez pozytywne dtugoterminowe czynniki
strukturalne i niewielkg podaz. W 2022 roku odnotowaliSmy bezprecedensowy, dwucyfrowy wzrost
czynszow, ktéry przetozy sie na dobre wyniki w 2023 roku.

Najwazniejsze dane za rok 2022:

Wazrost wartosci nieruchomosci inwestycyjnych do 4,4 mid PLN (945 min EUR), + 31% rdr
Wzrost wartosci aktywow netto (NAV) do 2 498,0 min PLN (532,6 min EUR), + 37% rdr
NAV na akcje 104,1 PLN (22,2 EUR), + 22% rdr

EBITDA bez uwzglednienia aktualizacji wyceny na poziomie 135,1 min PLN (28,8 min EUR),
+47% rdr

Wartos¢ srodkow z dziatalnosci operacyjnej (FFO) na poziomie 86,8 min PLN (18,5 min
EUR), + 59% rdr

Zysk netto w kwocie 422,4 min PLN (90,1 mIn EUR), -12% rdr

Umowy najmu w 2022 roku na ok. 235 tys. m?2

Kluczowe wskazniki wynikow w 2022 roku na tle rynku

Wzrost

Kraj Ilk\(,avit;(:sl itke e IS pc\)l\rlt);ZIe: ?dr LTV
najmu rdr
e MLP — +10,0% +31% +30,0% 33%
m o +4,5% +35% +33,0% 45%
SEGRO == +6,7% +19% -11,0% 32%
ﬁ iR +4,0% +14,6% +9,6% 35%
Locicor® - +4,3% +2,4% -2,0% 48%

Jakos¢ i lokalizacja naszego portfela nieruchomosci jest czynnikiem decydujgcym przy wyborze
powierzchni magazynowo produkcyjnej, lecz w naszym DNA zakorzenione jest przekonanie, ze wysoka
jakosc¢ ustug jest kluczem do utrzymania klientéw, niskiego poziomu pustostandw i, co najwazniejsze,
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

wysokiego poziomu satysfakcji naszych najemcdéw.. W ciggu roku na biezgco przeprowadzamy wsréd
najemcow badania, ktérych celem jest sprawna identyfikacja i wyeliminowanie ewentualnych
problemdéw. W 2022 roku przeprowadziliémy rozmowy ze 160 najemcami — 93% z nich uznato MLPG
za najbardziej profesjonalnego partnera biznesowego. Stale wspdtpracujemy dzielgc sie
doswiadczeniem i dobrymi praktykami, tak aby wszyscy najemcy mogli korzysta¢ z jak najlepszego
wsparcia z naszej strony. Zarzadzanie relacjami z klientem pomaga nam rozwija¢ dtugoterminowg
wspotprace, ktéra w niektorych wypadkach siega ponad 20 lat. Wcigz uczymy sie od naszych klientéw
i chcemy wiedzie¢ o nich wiecej po to, by rozumiec ich potrzeby biznesowe, optymalizowaé swiadczone
ustugi i wyrdzniac sie na tle konkurencji.

MLP GROUP — najwazniejsze wydarzenia w 2022 roku

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych

Rok 2022 byt dla nas niezwykle udany — kontynuowalismy naszg strategie wdrozong w 2021 roku,
jednak tym razem z duzo silniejszej pozycji kapitatowej niz w latach ubiegtych.
Pozostajemy na dobrej drodze do osiggniecia celu strategicznego przyjetego w 2021 roku.

Wzrost wartosci aktywow netto (NAV) do 2 498,0 min PLN (532,6 min EUR), + 37% rdr

Wartos¢ aktywow netto (w min PLN)

2498
1825
1212
815 939
2018 2019 2020 2021 2022
Wartos¢ aktywow netto (w min EUR)
533
397
190 220 263
2018 2019 2020 2021 2022
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Wzrost stop kapitalizacji istotnie ograniczony wyzszymi rynkowymi stawkami najmu (ERV)

Stopy kapitalizacji

POLSKA
. +36 pb Wozrost ERV w poszczegdélnych

NIEMCY
I POLSKA + 6'9%

+20pb
RUMUNIA NIEMCY +15,7
-46 pb

- RUMUNIA +7,4%

PORTFEL

. +29 pb

-1,00% 0,00% 1,00% 2,00% 3,00% 4,00% 5,00% 6,00% 7,00% 8,00% 9,00%
[ Reversionary Yield 2021 Reversionary Yield 2022

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych MLP Group wzrosta do 4,4 mid PLN (945 min EUR),
+ 31% rdr. Niewielki wzrost stop kapitalizacji odnotowany w Polsce i Niemczech w drugiej
potowie 2022 roku zostat zniwelowany znacznym wzrostem rynkowych stawek najmu.

Wyniki z tytutu najmu

W 2022 roku wynajelismy 235 tys. m? powierzchni. tacznie powierzchnia naszego portfela
nieruchomosci uksztattowata sie na poziomie 1 064 min m?, przy 98-procentowym poziomie
wynajecia wszystkich naszych aktywéw. Powierzchnia w budowie wynosita 119 tys. m2. W
2022 roku z powodzeniem kontynuowali$my dziatania zmierzajace do dywersyfikacji bazy
naszych aktywow (nieruchomosci typu ,,big-box” i ,,urban logistics”), najemcow i regionéw
geograficznych.

Baza klientéw pozostaje zréznicowana, co Swiadczy o réznorodnosci zastosowan oferowanych przez
nas powierzchni magazynowych. Dziesieciu najwiekszych najemcédw odpowiada za 42% rocznych
przychodéw z najmu. Najwiekszymi odbiorcami naszej powierzchni w 2022 roku byli klienci z
sektorow lekkiej produkcji i logistyki. Jestesmy przekonani, ze zjawisko nearshoringu, czyli
przenoszenia produkgcji blizej kraju macierzystego, utrzyma sie w 2023 roku. W minionym roku 65%
nowych umow najmu zostato zawartych z dotychczasowymi najemcami MLPG.

Struktura najemcow MLPG wedtug branzy

POWIERZCHNIA 2022

E-commerce

. _ 8%
Produkcyjn E-commerce 1+ Produkcyjna + Produkcyjna 0
23% 25% 70% 39%
()

A E-commerce -
80%

Spozywcza 7%

Logistyczna

35% .
ogistyczna

Spozywcza 46%
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

W 2022 roku odnotowalismy silny, 10-procentowy wzrost czynszow w ujeciu like-for-like i zawarlismy
umowy na 235 tys. m? powierzchni, przy czym stawki czynszéw w ramach nowych uméw ksztattowaty
sie $rednio 16% powyzej stawek rynkowych ERV. Ze wzgledu na ograniczong podaz nadal
obserwujemy silny popyt ze strony najemcdw i jedne z najnizszych w historii poziomy pustostandw.

Ponadto w 2022 roku MLP Group oddata do uzytku ok. 226 tys. m? GLA, zwiekszajac czynsze
generowane przez projekty ukoriczone w poprzednim roku o nowo zakontraktowane czynsze w kwocie
36,1 min zt. Dzieki naszym nowym projektom generujgcym wysokg stope zwrotu, przekraczajgcg 10%
yield on cost, jesteSmy w stanie osiggac¢ wysokie wyniki z wyceny dodatkowo wykorzystujgc nasz bank
ziemi, ktéry zostaty nabyte po atrakcyjnych cenach.

Obecny portfel nieruchomosci niezmiennie osigga bardzo dobre wyniki, réwniez na poziomie
wskaznikéw operacyjnych.

Silny portfel najemcéw — zaden z najemcédw MLPG nie ma problemoéw z wyptacalnoscig ani ptynnoscia
— bardzo restrykcyjna i ostrozna polityka doboru najemcdéw zapewnia wystarczajgcy poziom komfortu
na wypadek spowolnienia gospodarczego. Ponadto, na podstawie przeprowadzonego testu warunkéw
skrajnych, nie spodziewamy sie, by ktérykolwiek z naszych najemcow miat problemy z terminowym
regulowaniem czynszu — co tylko dodatkowo potwierdza, ze bardzo ostrozna polityka doboru klientéw
przynosi oczekiwane rezultaty.

Struktura przychoddéw z najmu w 2022 roku (w min PLN)

9,6
2,5
24,0
116,8
152,9
Przychody z najmu 2021 Czynsze wygenerowane Czynsze wygenerowane Czynsze wygenerowane Przychody z najmu 2022
przez budynki istniejace juz przez budynki, ktérych przez budynki, ktérych
w 2021 roku budowa skonczyta sie w budowa skorczyta sie w
2021 roku 2022 roku

Na 31 grudnia 2022 roku nasz portfel generowat czynsze biezgce w wysokosci 152,9 min PLN. W ciggu
roku zakontraktowalismy czynsze bazowe w wysokosci 36,1 mIn PLN. Osiggneliémy istotny wzrost
czynszow z istniejgcych powierzchni, wykorzystujgc potencjat zwiekszenia wynikowe] stopy
kapitalizacji oraz efekty indeksacji. Silny popyt wsrdd najemcédw skutkowat zawarciem duzej liczby
umow na powierzchnie, ktéra ma zosta¢ oddana do uzytkowania w ciggu najblizszych dwéch lat.
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Przyszte zannualizowane przychody z najmu na podstawie wszystkich podpisanych uméw (w min

PLN)
|
Zannualizowane czynsze z Zannualizowane czynsze z nowych |
|
umoéw najmu podpisanych uméw najmu oraz z odnowien | CALKOWITE ZANUALIZOWANE
przed 2022 rokiem uméw podpisanych w 2022 roku | PRZYCHODY Z NAJMU
|
:
776 214 m? 288076 m? : 1064 290 m?
|
3,4 :
|
55,6 :
|
|
|
:
150,5 I
|
|
:
nowe umowy odnowienia uméw :
1

e 150,5 min PLN czynszéw generowanych przez istniejgce aktywa na podstawie umoéw
podpisanych do 2021 roku.

o Wazrost czynszow wynikajacy z przegladu i przedtuzenia uméw najmu wynidst 59 min PLN.
Obserwowalismy utrzymujgce sie silne zainteresowanie klientéw umowami przednajmu.
Suma czynszéw bazowych zakontraktowanych na podstawie uméw przednajmu oraz najmu
powierzchni budowanej spekulacyjnie przed jej ukoriczeniem wyniosta 59 min PLN (2021: 46
mlin PLN). Znaczny wzrost rok do roku byt wynikiem rosngcych stawek czynszu na rynku.

¢ Utrzymanie klientéw na poziomie 100%

Sytuacja finansowa MLP Group

Zgodnie z naszym konserwatywnym podejsciem do finansédw, MLP Group wykorzystuje dobrg sytuacje
ptynnosciowg do finansowania celéw rozwojowych, przy zachowaniu statego kosztu dtugu i
konserwatywnego profilu sptat. Uwzgledniajgc aktualng sytuacje geopolityczng i duzg zmiennos$é¢ w
gospodarce, jestesmy bardzo dobrze przygotowani na obecne wyzwania.

o Emisja akcji w kwocie 183,5 min PLN (2 621 343 akcji po cenie nominalnej 70 PLN).

¢ 100% umodw najmu indeksowanych wskaznikiem CPI dla EUR bez limitu (indeksowane raz
w roku w lutym).

o Wszystkie czynsze sg denominowane w EUR lub bezposrednio wyrazone w EUR, co znacznie
zmniejsza naszg ekspozycje na ryzyko walutowe.

o Niemal 80% kredytéw jest zabezpieczonych IRS na kolejne 5 lat, co skutkuje ograniczona
ekspozycjg na ryzyko zmiennosci stop procentowych.

o Dywersyfikacja zrédet energii i wdrazanie rozwigzan wptywajacych pozytywnie na ochrone
Srodowiska naturalnego.
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Najwiekszg wartoscig jest potencjat gruntéw zabezpieczonych pod przyszte inwestycje, ktéry
umozliwi nam w najblizszych latach szybki rozwéj na rynkach europejskich, a tym samym
osiggniecie zatozonych celéw strategicznych.
98% czynszéw regulowanych terminowo w ramach catego portfela.
Silna pozycja cash-flow.
o LTV na poziomie 33,1%, najwyzszy wskaznik pokrycia odsetek na poziomie 3,3 x ICR
o Dtugi $redni okres wymagalnosci dtugu na poziomie 5,1 lat
o FFO na poziomie 86,8 min PLN (18,5 mIn EUR), + 59% rdr
MLP Group cieszy sie bardzo dobrg kondycjg finansowg i bezpieczng strukturg kapitatowa
umozliwiajgcy realizacje dtugoterminowych celdw strategicznych. Niewielka dzwignia finansowa, dtugi
$redni okres wymagalnosci dtugu wynoszacy 5,1 roku, brak koniecznosci refinansowania zadtuzenia w
krétkim okresie oraz limitowane lub state oprocentowanie praktycznie catego dtugu istotnie zwiekszajg
naszg elastycznos$¢ finansowg, umozliwiajgc dalsze inwestycje w rozwdj i przejecia, ktére oferujg
atrakcyjne skorygowane o ryzyko zwroty z kapitatu.

Plany MLP Group na 2023 rok

Pozwole sobie zaczgé od cytatu: cata nasza wiedza dotyczy przesztosci, a wszystkie nasze decyzje
dotyczg przysztosci — przysztosci, ktéra z zatozenia pozostaje nieznana.

Na wszystkich rynkach, na ktérych dziatamy, zapotrzebowanie najemcéw na powierzchnie
magazynowe nie traci dynamiki, a kombinacja takich czynnikéw, jak zjawisko nearshoringu,
utrzymujacy sie popyt w segmencie handlu elektronicznego oraz przebudowa tancuchéw dostaw,
bedzie jeszcze bardziej napedzaé zainteresowanie tego typu obiektami. Nasze powierzchnie
charakteryzuja sie elastycznoscia, ktéra umozliwia dostosowanie ich do potrzeb firm z wielu réznych
branz, co w potaczeniu z naszym konsekwentnym ukierunkowaniem na jakos$¢ obstugi klienta
poprzez wyrdzniajacg sie na rynku platforme operacyjng, przektada sie na wysoki wskaznik
zadowolenia i utrzymania najemcow, a takze na wyniki naszej dziatalnosci w zakresie zarzadzania
aktywami i wynajmu nieruchomosci.

Przewidujemy, ze réznica pomiedzy dynamika popytu na powierzchnie magazynowe, a ograniczong
podaig bedzie powodowa¢ dalszy wzrost czynszow.

Gtéwne czynniki generujgce popyt na nieruchomosci logistyczne to:
Niewielka dostepnosé wolnych powierzchni, ktéra pozostanie czynnikiem o kluczowym
znaczeniu, wysoki wskaznik przednajmu nowych obiektow.
Brak oznak zréwnowazenia podazy i popytu w bliskiej perspektywie czasowej.
Stawki najmu bedg prawdopodobnie nadal rosngé przy utrzymujgcym sie silnym popycie: w
kolejnych kwartatach nalezy sie spodziewaé tendencji wzrostowej w stawkach czynszu za
najlepsze powierzchnie.
Zwiekszona aktywnosc ze strony dostawcéw 3PL.
W catej Europie obserwowany jest wyrazny zwrot w strone nearshoringu (czyli przenoszenia
czesci produkcji z rynkdw azjatyckich do Europy) oraz silny popyt na wynajem powierzchni ze
strony firm z branzy produkcyjne;j.
Koszty energii, zagadnienia ESG oraz kwestie zwigzane z neutralnoscig klimatyczng beda
zyskiwac na znaczeniu.
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Gtéwnym czynnikiem generujgcym popyt na powierzchnie przemystowe w 2023 roku i w kolejnych
latach bedzie zjawisko nearshoringu. MLP Group jest doskonale przygotowana do tego, aby wychodzi¢
naprzeciw zapotrzebowaniu ze strony rynku, dysponujgc $wietnie wykwalifikowanym zespotem w
Europie oraz portfelem gruntéw w poblizu gtéwnych aglomeracji miejskich, z szerokim dostepem do
zasobdw ludzkich.

Rozwazane kierunki nearshoringu

100%
80%
60%
40%

) l
0%

Niemcy Inne kraje Europy Polska Wegry Inne kraje Europy Rumunia, Serbia lub Romania, Serbia or
Zachodniej Srodkowo-Wschodniej Macedonia Macedonia

M Bardzo prawdopodbne  ® Prawdopodobne ' Neutralne

Zrédto: BCI Global 2022
Popyt w 2023 roku determinowany bedzie szeregiem czynnikdw — drugim istotnym trendem obok

nearshoringu bedzie dazenie do zabezpieczenia i zwiekszenia odpornosci tancuchéw dostaw.

Strategie najemcow w zakresie zarzagdzania tanncuchami dostaw w ciggu najblizszych 3 lat

42% 40%

39%

30%

25%

20%

Przenoszenie Ograniczanie Zwiekszanie ilosci Inwestowanie w Zmniejszanie $ladu Poszerzanie
produkcji do kraju  zaleznosci od importu zapaséw automatyzacje weglowego zasiegu/wzmacnianie
macierzystego/krajow dziatalnosci
pobliskich

Zrédto: Savills, European Real Estate Logistics Consensus
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Wycena: czego nalezy sie spodziewaé w 2023 roku - prognozowanie stdp kapitalizacji w jakimkolwiek
okresie jest niewatpliwie zadaniem trudnym ze wzgledu na wielo$¢ czynnikbw o charakterze
ekonomicznym i finansowym (zwigzanych przede wszystkim z poziomem stép procentowych i
spreadow kredytowych), na ktére w wiekszosci przypadkéw nie mamy bezposredniego wptywu.
Niemniej jednak perspektywy operacyjne dla naszego portfela sg wySmienite, a sprzyjajg im
strukturalne czynniki generujace popyt ze strony najemcéw i ograniczona podaz (najnizszy w historii
wskaznik pustostandw), a takze znaczny wzrost poziomdow czynszow i rynkowych stawek najmu
(ERV). Dlatego z optymizmem myslimy o potencjale dalszego wzrostu naszych dochoddéw z najmu,
szczegblnie w ramach portfela magazynéw miejskich.

Plan rozwoju MLP w 2023 roku

Naszym strategicznym celem jest state poszerzanie portfela nieruchomosci magazynowych. W 2023
roku zamierzamy ponies¢ naktady inwestycyjne (CAPEX) rzedu ok. 150-200 min EUR, z czego blisko 30%
przeznaczymy na zakup dziatek. W tym okresie planujemy wynajaé¢ 250 tys. m? nowej powierzchni
magazynowej.

Co najwazniejsze, zamierzamy kontynuowac rozwdj dziatalnosci na rynku niemieckim, gdzie
systematycznie powiekszamy nasze portfolio projektéw. Zamierzamy pozyskaé najemcow na
powierzchnie dostepne w ramach parkow logistycznych MLP Idstein (w okolicach Frankfurtu nad
Menem), MLP Business Park Schalke i MLP Business Park Niederrhein. Planujemy wzmocnienie i
rozbudowe naszej dziatalnosci w regionach, w ktérych jesteSmy juz obecni, tj. w Zagtebiu Ruhry, Hesji
i Brandenburgii. Dalszy rozwdj na rynku niemieckim jest kluczowym punktem naszej strategii.

Rowniez Austria jest dla nas jednym z najwazniejszych rynkdéw, na ktérym ruszy w tym roku budowa
naszego pierwszego parku logistycznego — MLP Business Park Wien. Powodzenie tej inwestycji jest juz
teraz spektakularne — jeszcze przed rozpoczeciem budowy obserwujemy ogromne zainteresowanie ze
strony potencjalnych najemcéw (deklarowany popyt przekracza 150% powierzchni dostepnej do
wynajmu w ramach tego projektu). Majac na wzgledzie potencjat rynku wiedenskiego, planujemy
zakup w stolicy Austrii kolejnych dwdch dziatek, ktére sg obecnie przedmiotem analizy i badania due
diligence.

Wreszcie rynek polski, ktéry pozostaje dla MLP Group gtéwnym obszarem zainteresowania i na ktérym
zamierzamy stale rozbudowywadé oferte w regionach o najwiekszym potencjale logistycznym. W 2023
roku przystgpimy do realizacji inwestycji MLP Business Park tédz, MLP Business Park Poznan oraz,
potencjalnie, MLP Business Park Wroctaw. Rdwnolegle ruszg inwestycje obejmujace budowe obiektéw
typu big-box, a wsréd nich rozbudowa komplekséw MLP Poznan West i MLP Pruszkéw (najwiekszy park
logistyczny w okolicach Warszawy), oraz projekty MLP todz, MLP Gorzow i MLP Zgorzelec (inwestycja
zlokalizowana w poblizu zachodniej granicy Polski), a takze nowa inwestycja na wschodzie Polski, blisko
granicy z Ukraing. Wszystkie one powieksza nasz portfel o 250 tys. m? nowo wybudowanej powierzchni
logistyczne;j.

W 2023 roku koncentrowac sie bedziemy na projektach z zakresu logistyki miejskiej (MLP Business
Park) jako produkcie o wysokim potencjale wzrostu, rentownosci i odpornosci na cykle dekoniunktury
gospodarczej — odpowiadajac na potrzeby wynikajgce z ewolucji handlu detalicznego (e-commerce)
poprzez oferowanie: mniejszych magazynéw, o powierzchni ponizej 2 500 m?, zlokalizowanych w
obrebie lub w poblizu miast, z tatwym dostepem do wykfalifikowanych pracownikéw i transportu
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publicznego. Obiekty logistyki miejskiej sg traktowane przez wtadze lokalne z wiekszg przychylnoscig
niz obiekty typu big-box, poniewaz sg obstugiwane przez mniejsze samochody ciezarowe i zapewniajg
szersze mozliwosci zatrudnienia dla pracownikéw umystowych i fizycznych. Dodatkowo planujemy
dalszg realizacje projektdw typu big-box, przede wszystkim w odpowiedzi na rozwdj handlu
elektronicznego oraz na potrzeby klientow z sektora przemystu lekkiego w zwigzku z rosngcym
popytem, spowodowanym np. przenoszeniem produkcji z Azji do Europy.

MLP Group na biezgco uzupetnia swoj bank ziemi. Koncentrujemy sie na pozyskiwaniu terendw
inwestycyjnych w bezposrednim sgsiedztwie juz funkcjonujgcych parkéow lub w innych atrakcyjnych
lokalizacjach, w poblizu preznych weztéw logistycznych i korytarzy transportowych oraz duzych, gesto
zaludnionych o$rodkéw miejskich. W 2022 roku MLP Group nabyta ok. 377 000 tys. m? gruntdw (nie
liczac umdéw na opcje zakupu), przede wszystkim na swoich gtéwnych rynkach na terenie Europy.

Dziatania MLP Group sg szczegélnie ukierunkowane na ochrone srodowiska i osiggniecie zerowej emisji
dwutlenku wegla do 2024 roku. W ramach istniejgcych i nowo budowanych obiektow realizowany jest
projekt budowy farm fotowoltaicznych na dachach parkéw logistycznych, ktéry w 2024 roku powinien
nam dostarczy¢ miedzy 9 a 10,5 GWh zielonej energii.

W 2023 roku 85% naszych projektéw na rynku krajowym bedzie posiadato certyfikat BREEAM na
poziomie Excellent lub Very Good, oraz certyfikat DGNB Gold lub Platinum przyznawany na rynku
niemieckim i austriackim. Standard pozostatych 20% polskich projektdw z nizszymi notami zamierzamy
podnies¢ co najmniej do poziomu VERY good w 2024 roku.

Na zakonczenie

Korzystajac z okazji, pragne wyrazi¢ gleboka wdziecznos¢ i uznanie dla wszystkich pracownikéw
naszej firmy. Licze na to, ze lektura mojego listu pozwolita akcjonariuszom i innym czytelnikom
docenié niezwykly charakter i kompetencje naszego zespotu, z ktérych — mam nadzieje — s3 Panstwo
réwnie dumni jak ja.

Na koniec chciatbym wyrazi¢ szczerg nadzieje, ze obywatele Unii Europejskiej doczekajg niebawem
konca straszliwej pandemii COVID-19 i wojny toczacej sie obecnie na terytorium Ukrainy, a nasz $wiat
powrdci znowu na $ciezke pokoju i demokracji.

By¢ moze rok 2022 okazat sie daleki od oczekiwan, lecz nasz model biznesowy dowiddt w tych trudnych
warunkach swojej jakosci i odpornosci, nieprzerwanie tworzac dla nas wartos¢. Jestem dumny z tego,
jak wszyscy cztonkowie zespotu MLP Group zjednoczyli sity we wspdlnej, ciezkiej pracy, aby ten sukces
stat sie faktem.

Radostaw T. Krochta

Prezes Zarzadu, Dyrektor Generalny, MLP Group
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

I. Oswiadczenie Zarzadu

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres od dnia 1 stycznia 2022
roku do dnia 31 grudnia 2022 roku oraz dane poréwnawcze za okres od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 31
grudnia 2021 roku, sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci, ktére zostaty
zaprezentowane w nocie 3, oraz odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowsq i
finansowgq oraz wynik finansowy Grupy. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., w tym opis podstawowych
zagrozen i ryzyka.

Oswiadczamy réwniez, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. za okres 12 miesiecy
zakoniczony 31 grudnia 2021 roku - PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Audyt sp.k. zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegty rewident dokonujacy badania
spetnili warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
normami zawodowymi.

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktorej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych kwalifikowanymi
podpisami elektronicznymi.

Pruszkow, dnia 17 marca 2023 r.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Il. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym:
31 grudnia 31 grudnia
2022 2021
Sredni kurs w okresie * 4,6883 4,5775
Sredni kurs na ostatni dzier okresu 4,6899 4,5994

* Srednia arytmetyczna srednich kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w przeliczeniu na euro:

na dzien 31 grudnia 2022 2021

tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR

Aktywa trwate 4575 262 975 557 3457071 751635
Aktywa obrotowe 414 876 88 462 328483 71419
Aktywa razem 4990 138 1064 019 3785554 823 054
Zobowigzania dtugoterminowe 2219946 473 347 1722350 374 473
Zobowigzania krétkoterminowe 272241 58 048 238 683 51894
Kapitat wtasny, w tym: 2497 951 532624 1824521 396 687
Kapitat zaktadowy 5999 1279 5344 1162
Pasywa razem 4990138 1064 019 3785554 823 054
Liczba akcji (w szt.) 23 994 982 23994 982 21373639 21373639

Wartosc¢ ksiegowa i rozwodniona warto$é¢
ksiegowa na jedna akcje przypadajaca 104,10 22,20 85,36 18,56
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej (w zt)

Do przeliczenia danych Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej przyjeto sredni kurs ustalony przez
Narodowy Bank Polski na ostatni dzien danego okresu sprawozdawczego.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Podstawowe pozycje Skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych dochoddéw w
przeliczeniu na euro:

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021

tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Przychody 279 073 59525 200 588 43 820
Pozostate przychody operacyjne 3041 649 2 460 537
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci
inwestycyinych 455 565 97171 540 323 118039
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (136 645) (29 146) (108 331) (23 666)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 590216 125891 632 254 138122
Zysk przed opodatkowaniem 529092 112 854 599 455 130957
Zysk netto 422 390 90 094 480 470 104 963
Catkowite dochody ogdtem 491 452 104 825 489 204 106 871

Zysk netto przypadajacy na wtascicieli Jednostki

Dominujacej 422 390 90 094 480470 104 963

Zysk netto i rozwodniony zysk netto na 1 akcje

przypadajacy wtascicielom Jednostki 19,69 4,00 23,23 5,07
Dominujacej (w zt)

Do przeliczenia danych Skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych dochoddw przyjeto
$redni kurs euro obliczony jako srednia arytmetyczna srednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Podstawowe pozycje Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych w przeliczeniu na euro:

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021

tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 164 653 35120 164 742 35990
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (508 612) (108 485) (569 827) (124 484)
Srodki pieniezne z dziatalnoéci finansowej 477 282 101 803 421477 92 076
Przeptywy pieniezne razem bez réznic 133323 28 438 16 392 3581
kursowych
Przeptywy pieniezne razem 137 966 29428 14 225 3108

Do przeliczenia danych Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywoéw pienieznych przyjeto sredni kurs euro
obliczony jako $rednia arytmetyczna Srednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

na dzien 31 grudnia

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

2022

tys. PLN
177 234

315200

tys. EUR
38534
67 208

2021
tys. PLN tys. EUR
163 009 35323
177 234 38534
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Do przeliczenia powyzszych danych Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto:
o Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzied danego okresu sprawozdawczego -
dla pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu"

o Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu"

Kurs euro na ostatni dzien okresu sprawozdawczego zakoriczonego 31 grudnia 2020 roku wyniost 4,6148
EUR/PLN.
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku * Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakorczony 31 grudnia 2022 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

lll. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej MLP
Group S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku

Zatwierdzenie Skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W dniu 17 marca 2023 r. Zarzad Jednostki Dominujgcej MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe ("Skonsolidowane sprawozdanie finansowe") Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.
(Grupa) za okres od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia 31 grudnia 2022 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia 31 grudnia 2022 roku
zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi
przez Unie Europejskg (‘MSSF UE'). Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie w nastepujacej
kolejnosci:

1. Skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody za okres od dnia 1 stycznia 2022
roku do dnia 31 grudnia 2022 roku, wykazujacy zysk netto w wysokosci 422 390 tys. ztotych.

2. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2022 roku, po stronie aktywow
i pasywow, wykazujgce sume 4 990 138 tys. ztotych.

3. Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia
31 grudnia 2022 roku, wykazujgce zwiekszenie sSrodkéw pienieznych netto o kwote 137 966 tys. ztotych.

4, Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia 2022 roku do
dnia 31 grudnia 2022 roku, wykazujgce zwiekszenie skonsolidowanych kapitatow wtasnych o kwote 673 430 tys.
ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do Skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych polskich, z wyjgtkiem pozycji,
w ktorych wyraznie wskazano inacze;j.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.
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Skonsolidowany rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite dochody

za rok zakonczony 31 grudnia Nota 2022 2021
Przychody 6 279073 200588
Pozostate przychody operacyjne 7 3041 2 460
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 12 455 565 540323
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 9 (136 645) (108 331)
Pozostate koszty operacyjne 8 (10 818) (2 786)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 590 216 632 254
Przychody finansowe 10 755 3120
Koszty finansowe 10 (61 879) (35919)
Koszty finansowe netto (61 124) (32 799)
Zysk przed opodatkowaniem 529 092 599 455
Podatek dochodowy 11 (106 702) (118 985)
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej 422 390 480 470
Zysk netto 422 390 480 470
Zysk netto przypadajacy na:
Wiascicieli Jednostki Dominujacej 422 390 480 470

Inne catkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane do zysku

lub straty:

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajacych za granica 2970 49
Efektywn:jl cz'qsc' ?mlan wartosci godziwej przy zabezpieczaniu 81595 10722
przeptywow pienieznych

Inne catkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane do zysku 84 565 10 771

lub straty, przed opodatkowaniem
Inne catkowite dochody brutto 84 565 10771
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochodéw, ktére

zostang przeklasyfikowane do zysku lub straty (15 503) (2.037)
Inne catkowite dochody netto 69 062 8734
Catkowite dochody ogétem 491 452 489 204
Catkowite dochody przypadajace na:

Wiascicieli Jednostki Dominujacej 491 452 489 204
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Zysk na jedng akcje zwykta:

- Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej

- Zysk na jedng akcje zwykta

Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta:
- Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej

- Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 31 grudnia Nota 2022 2021
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 9906 3276
Wartosci niematerialne 59 138
Nieruchomosci inwestycyjne 12 4432975 3394504
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 14 127 873 53 887
Pozostate aktywa dtugoterminowe 15 882 939
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 3567 4327
Aktywa trwate razem 4 575 262 3457071
Aktywa obrotowe
Zapasy - 19
Inwestycje kréotkoterminowe 14 - 71380
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 16 808 2003
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 16 91810 74 346
Inne inwestycje krétkoterminowe 14 7 058 3501
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 17 315200 177 234
cvl:;\s{z\il:ielc;t::‘otowe inne niz przeznaczone do sprzedaiy lub do wydania 414 876 328483
Aktywa obrotowe razem 414 876 328 483
AKTYWA RAZEM 4990 138 3785 554
Kapitat wtasny 19
Kapitat zaktadowy 5999 5344
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalne;j 485 348 304 025
Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych 62 058 (4 034)
Roéznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzgdkowanych 3696 726
Zyski zatrzymane, w tym: 1940 850 1518 460
Kapitat rezerwowy 83 680 83 680
Kapitat zapasowy 168 129 154575
Zysk (strata) z lat ubiegtych 1266651 799 735
Zysk netto 422 390 480 470
Kapitat wtasny przypisywany wtascicielom jednostki dominujacej 2497 951 1824521
Kapitat wtasny razem 2497 951 1824521

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych 21.1 1764320 1369 873

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 400 567 294 180

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 21.1 55059 58 297

Zobowigzania dtugoterminowe razem 2219946 1722350
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Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigazania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuznych 21.2 92 165 121222
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 22 2071 5928
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 23 10014 3210
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 23 167 991 108 323
Zobowigzania krétkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 272 241 238 683
Zobowiazania krétkoterminowe razem 272 241 238 683
Zobowiazania ogétem 2492 187 1961033
PASYWA RAZEM 4990138 3785 554
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za rok konczqcy sie 31 grudnia Nota 2022 2021
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 529 092 599 455
Korekty razem: (357 380) (427 497)
Amortyzacja 425 152
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (455 565) (540 323)
Odsetki, netto 37 606 30439
Rdéznice kursowe 14 049 (1 020)
Pozostate 57 (248)
Zmiana stanu naleznosci 19.2 (13 356) 23 816
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 19.3 59 404 59 687
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 171712 171958
Podatek dochodowy zaptacony (7 059) (7 216)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 164 653 164 742

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjne;j

Odsetki otrzymane 3914 3347
Wptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 19.1 2818 9336
Nabycie r.1|eruchcl>r’.no.SC| |nwgstycyjnych oraz rzeczowych aktywow (581 304) (533 289)
trwatych i wartosci niematerialnych

Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 19.4 - 32
Wptywy ze zbycia innych inwestycji w aktywa finansowe 70834 103 381
Wydatki na nabycie innych inwestycji w aktywa finansowe - (154 600)
Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne (4874) 1966
Srodki pieniezne z dziatalnoéci inwestycyjnej (508 612) (569 827)

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej
Zaciagniecie kredytow i pozyczek 19.1 440112 463 086
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytow i pozyczek

oraz sptat kredytéw w ramach refinansowania 191 (41 364) (224 756)
Wptywy netto z emisji akgcji 181978 123585
Wykup obligacji (94 118) -
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 28 547 93 304
Odsetki zaptacone (37 873) (33 742)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 477 282 421 477
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych 133323 16 392
V\./p’fYV\{ zmlar.1.z tytu’ru. roznic I'<ursowych dotyczacych sSrodkéw 4643 (2 167)
pienieznych i ich ekwiwalentéw

Przeplywy pieniezne razem 137 966 14 225
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 18 177 234 163 009
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 18 315 200 177 234
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Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Kapitat Kapitat
Nadwyzka P Réznice witasny
s rezerwowy !
Kapitat z emisji A kursowe z Zuski W tvm - W tvm - przypisyw Kapitat
zaktad keji instrument przeliczenia . g 7 AT kyl k # b wiasn
ow powyzej ich Sw jednostek zatrzymane kapitat kapitat ZZ s z a; zysk netto  yacciciel razemy
v wartosci . podporzadk (razem) rezerwowy Zapasowy ubiegfyc om
. . zabezpiecza . .
nominalnej . owanych jednostki
jacych o
dominuja
cej razem
f;’;‘(: nadzien 1stycznia2022 o5, 304025  (4034) 726 1518460 83680 154575 799735 480470 1824521 1824521
Catkowite dochody:
Wynik finansowy - - - - 422 390 - - 422 390 422390 422390
Inne cafkowite dochody - - 66092 2970 - - - - - 69062 69062
ogdtem
Catkowite dochody za okres
zakonczony 31 grudnia 2022 - - 66 092 2970 422 390 - - - 422 390 491452 491452
roku
Zwikszenia kapitalow wiasnych — gee 19 375 - - - . i i . 181978 181978
z tytutu emisji akcji
Podziat wyniku netto - - - - - © 13554 466916  (480470)
Zmiany w kapitale wtasnym 655 181323 66 092 2970 422 390 - 13554 466 916 (58 080) 673430 673430
:?(: nadzied 31grudnia2022 . g99 485348 62058 3696 1940850 83680 168129 1266651 422390 2497951 2497951

YW dniu 8 grudnia 2022 roku w drodze emisji nowych akcji serii F, Emitent podwyzszyt swéj kapitat zaktadowy o 655 335,80 zt. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonat
rejestracji podwyzszenia kapitatu w dniu 22 grudnia 2022 r.
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Kapitat Kapitat
Nadwyzka P Réznice wiasny
s . rezerwowy i
Kapitat z emisji q ET kursowe z Zuski W tvm - W tvm - przypisyw Kapitat
zaktad akeji instrument przeliczenia ; wiym- W fym - kyl k ¢ any wiasn
ow powyzej iché jednostek ESHEVIDILS kapitat kapitat ZZ s z a’: ZVENuElie wtasciciel razemy
v wartosci . podporzadk (razem) rezerwowy Zapasowy ubiegfyc om
X . zabezpiecza . .
nominalnej . owanych jednostki
jacych o
dominuja
cej razem
f;i: nadziedlstycznia2021 o3, 150853 (12719) 2095 1036572 83680 154575 798317 - 121732 1211732
Catkowite dochody:
Wynik finansowy - - - - 480470 - - - 480470 480470 480470
Inne catkowite dochody ; - 8 685 (1369) 1418 ; - 1418 ; 8734 8734
ogétem
Catkowite dochody za okres
zakonczony 31 grudnia 2021 - - 8 685 (1 369) 481 888 - - 1418 480470 489204 489204
roku
Podziat zysku netto - - - - - - _ R - - -
Zwigkszenia kapitalow wlasnych 413 15347, . . - . . . - 123585 123585
z tytutu emis;ji akgji
Zmiany w kapitale wiasnym 413 123172 8 685 (1369) 481 888 - - 1418 480 470 612789 612789
Kapital wlasny na dzief 31 5344 304025  (4034) 726 1518460 83680 154575 799735 480470 1824521 1824521

grudnia 2021 roku
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Dodatkowe informacje i objasnienia do Skonsolidowanego sprawozdania
finansowego
1. Informacje ogdlne

1.1. Informacje o Jednostce Dominujacej

Podmiotem Dominujgcym Grupy jest MLP Group S.A. ("Spotka", "Jednostka Dominujgca"”, "Podmiot Dominujgcy",
"Emitent"), bedgca spotka akcyjna zarejestrowang w Polsce, ktérej akcje znajduja sie w publicznym obrocie. Siedziba
Spotki znajduje sie w Pruszkowie. Biuro znajduje sie przy ul. 3-go Maja 8.

Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady Naprawcze
Taboru Kolejowego im. Bohateréw Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowg spotke Skarbu Panstwa. Akt notarialny
przeksztatcenia zostat sporzgdzony w dniu 18 lutego 1995 r. Spotka dziata pod firmg MLP Group S.A. na mocy uchwaty
Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 27 czerwca 2007 roku. Do dnia publikacji niniejszego Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, nazwa Spétki nie zostata zmieniona.

Aktualnie Spétka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Sadzie rejonowym dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sktad organdéw zarzadczych i
nadzorujacych Jednostki Dominujgcej jest nastepujacy:

Sktad Zarzqdu Jednostki Dominujqcej:

e Radostaw T. Krochta - Prezes Zarzgdu

e Michael Shapiro - Wiceprezes Zarzadu
e Tomasz Zabost - Cztonek Zarzadu

e Monika Dobosz - Cztonek Zarzadu

e  Agnieszka Gozdz - Cztonek Zarzadu

W dniu 26 lipca 2022 roku na mocy uchwaty Rady Nadzorczej, na Cztonka Zarzadu Spétki zostaty powotane: Pani
Monika Dobosz i Pani Agnieszka Gézdz.

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej:

e  Shimshon Marfogel - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

e  Eytan Levy - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Oded Setter - Cztonek Rady Nadzorczej

e Guy Shapira - Cztonek Rady Nadzorczej

e  Piotr Chajderowski - Cztonek Rady Nadzorczej

e Maciej Matusiak - Cztonek Rady Nadzorczej

1.2. Dane Grupy Kapitatowej

Na koniec okresu sprawozdawczego w sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa Kapitatowa", "Grupa")
wchodza MLP Group S.A. jako podmiot dominujacy oraz 54 spétki zalezne.

Podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii, Locatellikade
1, 1076 AZ Amsterdam.

Podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla jest Israel Land Development Company Ltd. (z siedzibg w Tel Awiwie,
w Izraelu), ktérej akcje notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Tel Awiwie.

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych s3: zagospodarowanie, kupno i
sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek, zarzadzanie
nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi, wykonywanie robdét ogdlnobudowlanych zwigzanych z
wznoszeniem budynkéw, oraz budownictwo.

Wszystkie spotki zalezne wskazane w tabeli ponizej objete sg konsolidacja metoda petng. Rokiem obrotowym dla
Spétki dominujacej i spétek wehodzgcych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy. Czas trwania dziatalnosci wszystkich
poszczegdlnych jednostek nie jest ograniczony.
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W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., na dzien 31 grudnia 2022 roku, wchodzg nastepujace podmioty:

Udziat bezposredni i posredni  Udziat bezposredni i posredni Jednostki

Jednostki Dominujacej Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu

B 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2022 2021 2022 2021
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Spotka z ograniczona Polska 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
Feniks Obrot Sp. z 0.0. 10 Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun I Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Spdfka z ograniczona .. 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%

LP Busi Berlin I L .

OMOP usiness Park Berlin ILPSp-2 - 5 1ca 100% 100% 100% 100%
MLP Czeladz Sp z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
22,“; ;05'52223 :(kGGerma“y ! Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
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Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni
Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
Panstwo w kapitale w prawach gtosu
rejestracji

31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
Jednostka 2022 2021 2022 2021
MLP Business Park Berlin | GP Polska 100% 100% 100% 100,00%
sp.z 0.0.
MLP £6dzZ 1l sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100,00%
MLP Poznan East sp. z 0.0.5 Polska 100% 100% 100% 100,00%
MLP Schwalmtal LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100,00%
MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100,00%
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100,00%
g/llé; B:(.lélness Park Berlin | Sp. z 0.0. Niemcy 100% 100% 100% 100,00%
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100,00%
MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100% 100% 100,00%
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100,00%
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100,00%
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100,00%
KMGI_P Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. Niemcy 100% 100% 100% 100,00%
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100,00%
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100,00%
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100,00%
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100,00%
Z/IIc;Pl)Busmess Park Trebur GP Sp. z Polska 100% i 100% 0,00%

LP Busi L .

OMOF;) usiness Park Trebur LP Sp. z Polska 100% ) 100% 0,00%
g/léz IT(UGS;)ness Park Trebur Sp. z 0.0. Niemcy 100% i 100% 0,00%
MLP Poznah West Ill Sp. z 0.0.9 Polska 100% - 100% 0,00%

1.3. Zmiany w Grupie

YW dniu 16 lutego 2022 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spétka MLP Schwébisch Gmiind
GP Sp. z 0.0. Udziaty w nowo utworzonej spoétce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o tacznej wartosci
nominalnej 5.000 zt). Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym 22 marca 2022. W dniu 14
czerwca 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow podjeto uchwate o zmianie nazwy na MLP Business
Park Trebur GP Sp. z 0.0. Zmiana zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym 23 czerwca 2022 roku.

2 W dniu 16 lutego 2022 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spétka MLP Schwibisch Gmiind
LP Sp. z 0.0. Udziaty w nowo utworzonej spétce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o tacznej wartosci
nominalnej 5.000 zt). Spo6tka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym dnia 21 marca 2022 roku. W
dniu 14 czerwca 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw podjeto uchwate o zmianie nazwy na MLP
Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. Zmiana zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym 22 czerwca 2022
roku.

3) Na mocy aktu notarialnego z dnia 6 lipca 2022 roku zostafa zatozona spétka MLP Business Park Trebur Sp. z 0.0.
&Co. KG, w ktérej komandytariuszem jest spotka MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0., a komplementariuszem
spotka MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0.
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4 Na mocy aktu notarialnego z dnia 14 grudnia 2022 roku zostata zatozona spétka MLP Poznari West Ill Sp. z o0.0.
Udziaty w nowoutworzonej spdtce w catosci objeta MLP Group S.A. (50 udziatéw o tagcznej wartosci nominalnej 5.000
zt). Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 4 stycznia 2023 roku.

5 W dniu 16 stycznia 2023 roku zarejestrowana zostata zmiana nazwy MLP Poznar East Sp. z 0.0. ha MLP Zgorzelec
Sp. z o0.0.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2022 obejmuje sprawozdania finansowe
Jednostki Dominujacej oraz jednostek zaleznych, nad ktérymi Jednostka Dominujgca sprawuje kontrole (zwanych
facznie ,,Grup3a”) .

1.4. Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujacej
1.4.1 Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bqdz przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogodlnej
liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego, zgodnie z wiedzg Zarzadu, stan Akcjonariuszy posiadajacych
bezposrednio co najmniej 5% ogdlnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy ulegt zmianie i na dzien
31 grudnia 2022 roku przedstawia sie nastepujgco:

llos¢ akcji i gtosow % udziat w kapitale i gtosach

Akcjonariusz na WZA na WZA
CAJAMARCA Holland BV 10242 726 42,69%
Pozostali akcjonariusze 4183 253 17,44%
Israel Land Development Company Ltd. ? 3016 329 12,57%
THESINGER LIMITED 1771320 7,38%
Allianz OFE, Allianz DFE i Drugi Allianz OFE 1714 881 7,15%
OFE NNLife 1656 022 6,90%
GRACECUP TRADING LIMITED 641558 2,67%
MIRO LTD.% 617 658 2,57%
Shimshon Marfogel 149155 0,62%
Oded Setter ¥ 2080 0,01%
Razem 7 7 7 23994982 7 100,00%

W dniu 8 grudnia 2022 roku Jednostka Dominujgca wyemitowata 2 621 343 akcji serii F o fgczniej wartosci nominalne;j
655 335,75 zt (wartos¢ nominalna jednej akcji serii F wynosi 0,25 zt). £acznia ilo$¢ akcji i gtosdow na WZA, po rejestracji
w Krajowym Rejestrze Sgdowym i Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych, wynosi 23 994 982 sztuk.

Y W dniach: 12 stycznia 2022, 30 marca 2022 i 8 czerwca 2022 roku cztonek Rady Nadzorczej, Oded Setter, nabyt
odpowiednio: 420 akcji zwyktych, 640 akcji zwyktych i 600 akcji zwyktych, co stanowi tacznie 0,0077% udziatu w
kapitale zaktadowym i uprawnia do 1660 gtoséw, to jest 0,0077% ogdlnej liczby gtoséw.

2 W dniu 13 maja 2022 roku spétka Israel Land Development Company Ltd. z siedzibg w Bnei Brak, Izrael nabyta 100
akcji zwyktych zwiekszajgc pakiet akcji Spotki do 1 933 619 akgji, ktdry po zmianach stanowi 9,05% udziatu w kapitale
zaktadowym i uprawnia do 1 933 619 gtosdw, to jest 9,05% ogdlnej liczby gtosow.

Ponadto w dniu 8 grudnia 2022 w ramach emisji akcji serii F, 1 082 710 sztuk akcji objeta spdtka Israel Land
Development Company Ltd. zwiekszajac pakiet akcji Spétki do 3 016 329 akgji, ktéry po zmianach stanowi 12,57%
udziatu w kapitale zaktadowym i uprawnia do 3 016 329 gtoséw, to jest 12,57% ogdlnej liczby gtosow.

Na dzien 31 grudnia 2022 Spoétka Israel Land Development Company Ltd. oprécz wykazanego powyzej udziatu
bezposredniego posiadata posrednio 28,73% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. poprzez:

a) kontrolowang RRN Holdings Ltd. (66,69% udziatéw w kapitale wtasnym), ktéra uczestniczy w kapitale zaktadowym
Cajamarca Holland B.V. w 75% (efekt ekonomiczny 21,35%);

b) 100% udziatu w kapitale zaktadowym posiadanym przez Thesinger Limited (efekt ekonomiczny 7,38%).
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taczny efektywny ekonomiczny udziat Spétki Israel Land Development Company LTD. w kapitale zaktadowym MLP
Group S.A. wynosi zatem 41,30%.

3 Poprzednia nazwa MetLife OFE - od 01 lutego 2023 r. zarzadzany przez Generali Powszechne Towarzystwo
Emerytalne S.A. - ilos¢ posiadanych akcji na 1 lutego 2023 r. to 1 591 360 szt.

4 W dniu 8 grudnia 2022 w ramach emisji akcji serii F, 65 533 sztuk akcji objeta spétka MIRO Ltd. zwiekszajac pakiet
akcji Spoétki do 617 658 akcji, ktory po zmianach stanowi 2,57% udziatu w kapitale zaktadowym i uprawnia do
617 658 gtosdw, to jest 2,57% ogdlnej liczby gtosow.

1.4.2 Stan posiadania akcji Jednostki Dominujqcej lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce

W dniu 8 grudnia 2022 roku Spétka MIRO Ltd objeta 65 533 akcji zwyktych, co stanowi facznie 0,27 % udziatu w
kapitale zaktadowym i uprawnia do 65 533 gtoséw, to jest 0,27% ogdlnej liczby gtoséw. Na dziert 31 grudnia 2022
roku Wiceprezes Zarzagdu Michael Shapiro posiadat posrednio, przez kontrolowang przez siebie w 100% sp6tke MIRO
Ltd., 2,57% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A. oraz poprzez 25% udziatu w kapitale zaktadowym posiadanym
przez MIRO Ltd. w spotce Cajamarca Holland B.V. uczestniczyt ekonomicznie w 10,67% kapitatu zaktadowego MLP
Group S.A., co facznie dawato ekonomicznie efektywny udziat w wysokosci 13,24% w kapitale zaktadowym MLP
Group S.A.

Eytan Levy posiada posrednio 10,67% udziatu w kapitale zakladowym MLP Group S.A.: pan Levy posiada 100% udziat
w N Towards the Next Millenium Ltd. Spdtka ta ma z kolei 33,33% (1/3) udziatéw w kapitale zaktadowym RRN
Holdings Ltd., ktéra uczestniczy w kapitale zaktadowym Cajamarca Holland B.V. w 75%, co daje 10,67% w kapitale
zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej Shimshon Marfogel posiadat bezposrednio, poprzez
objete we wrzes$niu 2017 roku akcje Spétki 0,62% udziatu w kapitale zaktadowym Spoétki.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Cztonek Rady Nadzorczej Oded Setter posiadat bezposrednio, poprzez objete we
wrzesniu 2021, pazdzierniku 2021, styczniu 2022, marcu 2022 oraz czerwcu 2022 roku akcje Spoétki, 0,0087% udziatu
w kapitale zaktadowym Spétki.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie posiadajg bezposrednio akcji Spoétki.

2. Podstawa sporzadzenia Skonsolidowanego sprawozdania finansowego

2.1. Oswiadczenie zgodnosci

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. sporzadzita Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z zasadami
rachunkowosci wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie
Europejska, okreslonymi, jako Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej ("MSSF UE"). Grupa
zastosowata wszystkie standardy i interpretacje obowigzujgce w Unii Europejskiej poza Standardami oraz
Interpretacjami, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg oraz Standardami oraz Interpretacjami,
ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, ale nie weszty jeszcze w zycie.

2.2. Status zatwierdzania Standardéw w Unii Europejskiej
2.2.1 Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejskq, ktore nie weszly jeszcze w Zycie na koniec
okresu sprawozdawczego

Grupa zamierza przyjgc¢ opublikowane, lecz jeszcze nie obowigzujgce do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, standardy oraz zmiany do standarddéw i interpretacji MSSF
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, zgodnie z datg ich wejscia w zycie.
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Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unig Europejska, ktore
nie weszly jeszcze w zycie dla okreséw rocznych

MSSF 17 Umowy Ubezpieczeniowe oraz zmiany do MSSF 17

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych oraz wytyczne
Rady MSSF w zakresie ujawnien dotyczacych polityk rachunkowosci w
praktyce

Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie btedéw

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy

MSSF 16 Leasing

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych w zakresie
prezentacji zobowigzan krotko - i dlugoterminowych

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 dot. sprzedazy lub wniesienia aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub
wspolnymi przedsiewzigciami

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe

Ewentualny wptyw
na skonsolidowane

sprawozdanie finansowe

brak wptywu

brak istotnego wptywu

brak istotnego wptywu

brak istotnego wptywu

brak istotnego wptywu

brak istotnego wptywu

brak wptywu

brak wptywu

Data wejscia w zycie dla
okresow
rozpoczynajacych sie w
tym dniu lub pézniej

1 stycznia 2023

1 stycznia 2023

1 stycznia 2023

1 stycznia 2023

1 stycznia 2024

1 stycznia 2024

decyzja Unii Europejskiej
wprowadzenie zostato
odroczone

decyzja Unii Europejskiej
wprowadzenie zostato
odroczone

2.2.2 Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejskq, ktore weszty w Zycie 1 stycznia 2022 r.

Nastepujgce nowe standardy wchodzg w zycie po raz pierwszy w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy

za 2022 rok:

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska

MSSF 3 Potaczenia przedsigwzieé

Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate

Zmiany do MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa
warunkowe

Zmiany do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej 2018-2020, w tym:

MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy

MSSF 9 Instrumenty finansowe

MSR 41 Rolnictwo

przyktaddw ilustrujacych do MSSF 16 Leasing

Ewentualny wptyw
na Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

brak wptywu

brak istotnego wptywu

brak istotnego wptywu

brak istotnego wptywu

Data wejscia w zycie dla
okresow
rozpoczynajacych sie w
tym dniu oraz p6iniej

1 stycznia 2022

1 stycznia 2022

1 stycznia 2022

1 stycznia 2022

2.3. Podstawa sporzadzenia Skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci Grupy
Kapitatowej MLP Group S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu, ze nie istniejg okolicznosci

wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego,

za wyjatkiem:
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e pochodnych instrumentéw finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej,
e nieruchomosci inwestycyjnych - wedtug wartosci godziwe;j.

Metody wyceny wartosci godziwej zostaty przedstawione w nocie 3.

2.4. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete do
przeliczenia danych finansowych
2.4.1 Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, po zaokragleniu
do peftnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Podmiotu Dominujacego i walutg prezentacji
Skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Walutg funkcjonalng konsolidowanych podmiotéw zagranicznych
jest euro (spotki segmentu niemieckiego i austriackiego) oraz lej rumunski (spdtka segmentu rumuriskiego).

2.4.2 Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Do wyceny pozycji ze Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazonych w walutach obcych,
przyjeto nastepujace kursy (w PLN):

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej:

31 grudnia 31 grudnia

2022 2021

EUR 4,6899 4,5994
usD 4,4018 4,0600
RON 0,9475 0,9293

2.5. Dokonane osady i szacunki

Sporzadzenie Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF UE wymaga od Zarzadu osgdoéw,
szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane wartosci aktywdéw, pasywow,
przychoddéw oraz kosztodw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniu oraz innych
czynnikach, ktére sa uznawane za racjonalne w danych okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osgdu, co do
wartosci ksiegowej aktywow i zobowigzan, ktéra nie wynika bezposrednio z innych zrédet. Faktyczna wartos¢ moze
réznic sie od wartosci szacowane;j.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w
okresie, w ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana
szacunku dotyczy zaréwno okresu biezacego, jak i okresdw przysztych. W istotnych kwestiach Zarzad dokonujgc
szacunkdw opiera sie na opiniach i wycenach sporzgdzonych przez niezaleznych ekspertéw.

Istotne obszary niepewnosci odnosnie dokonywanych szacunkéw oraz osgdy dokonywane przy zastosowaniu zasad
rachunkowosci, ktére wywarty najbardziej istotny wptyw na wartosci ujete w Skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, zostaty przedstawione w nocie 12. ,Nieruchomosci Inwestycyjne”.

Pozostate obszary, w ramach ktérych dokonano szacunkéw w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym to:
aktywo i zobowigzanie z tytutu leasingu (PWUG), rezerwa na zmienne koszty wynagrodzen Zarzadu, rezerwa na
naprawy oraz rezerwa na czesc potencjalnych roszczen z tytutu PWUG.

3. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady polityki rachunkowosci przedstawione ponizej stosowane byty w odniesieniu do wszystkich okresow
zaprezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przez wszystkie jednostki nalezace do Grupy.
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3.1. Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. obejmuje dane MLP Group S.A, dane
konsolidowanych jednostek zaleznych sporzadzone na ten sam koniec okresu sprawozdawczego.

Ze wzgledu na fakt, iz nie wszystkie jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej stosujg jednakowe zasady
rachunkowosci, zgodne z zasadami stosowanymi przez Jednostke Dominujacg, dla potrzeb sporzadzenia
Skonsolidowanego sprawozdania finansowego dokonano odpowiednich przeksztatcen sprawozdan finansowych
tych jednostek, dostosowujgc dane do zasad rachunkowosci stosowanych w Jednostce Dominujgcej.

Jednostka Dominujaca sprawuje kontrole nad jednostka, w ktdrej dokonano inwestycji, wtedy i tylko wtedy, gdy
jednoczesnie sprawuje wiadze nad jednostka, w ktorej dokonano inwestycji, z tytutu swojego zaangazowania w
jednostce, w ktorej dokonano inwestycji, podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe lub posiada prawa do
zmiennych wynikéw finansowych, oraz posiada mozliwos¢ wykorzystania sprawowanej wtadzy nad jednostkg, w
ktérej dokonano inwestycji, do wywierania wptywu na wysoko$¢ swoich wynikéw finansowych.

Sprawozdania finansowe spoétek zaleznych uwzgledniane sg w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
poczgwszy od dnia uzyskania nad nimi kontroli az do momentu jej wygasniecia.

Przy sporzadzaniu Skonsolidowanego sprawozdania finansowego faczy sie sprawozdania finansowe Jednostki
Dominujgcej i jednostek zaleznych, poprzez zsumowanie poszczegdlnych pozycji aktywow, zobowigzan, kapitatu
wtasnego, przychoddéw oraz kosztow. W celu zapewnienia prezentacji w Skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym informacji finansowych na temat Grupy Kapitatowej w taki sposoéb, jak gdyby stanowita ona pojedyncza
jednostke gospodarcza dokonywane jest wyfaczenie wartosci ksiegowej inwestycji Jednostki Dominujacej w kazdej
z jednostek zaleznych, ktéra odpowiada udziatowi Jednostki Dominujacej. Salda rozrachunkéw wewnetrznych
pomiedzy jednostkami Grupy, transakcje zawierane w obrebie Grupy oraz wszelkie wynikajgce stad niezrealizowane
zyski lub straty, a takze przychody oraz koszty Grupy sg eliminowane w trakcie sporzadzania Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

3.2. Waluty obce
Transakcje w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach obcych s poczgtkowo ujmowane wedtug kursu waluty funkcjonalnej
obowigzujacego na dzien zawarcia transakcji. Aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach obcych s3
przeliczane po kursie waluty funkcjonalnej obowigzujagcym na dzien bilansowy. Pozycje niepieniezne wyceniane
wedtug kosztow historycznych w walucie obcej sg przeliczane po kursie wymiany z dnia poczatkowej transakgcji.
Pozycje niepieniezne wyceniane wedtug wartosci godziwej w walucie obcej sg przeliczane po kursie wymiany z dnia
ustalenia takiej wartosci godziwej. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych
niz polski ztoty obcych sg przeliczane na ztote polskie walute funkcjonalng przy zastosowaniu odpowiednio kursu
obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego, w tym w przypadku przeliczenia na walute funkcjonalng PLN
przeliczenia dokonuje sie wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate
z przeliczenia rdznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych.

Dla celdw sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego w walucie prezentacji PLN, dokonuje sie
przeliczen poszczegdlnych pozycji sprawozdan finansowych jednostek zagranicznych, dla ktérych walutg
funkcjonalng jest waluta inna niz PLN, w nastepujgcy sposdb:

(i) aktywa i zobowigzania - po kursie zamkniecia ogtaszanym dla danej waluty przez NBP,

(i) przychody, koszty, zyski, straty - po kursie stanowigcym Srednig arytmetyczng kurséw $rednich ogtaszanych dla
danej waluty przez NBP na ostatni dzien kazdego miesigca danego okresu sprawozdawczego. W przypadku
znacznych wahan kursu wymiany w danym okresie przychody i koszty przelicza sie po kursach z dnia transakgji,

Roéznice kursowe z przeliczenia sprawozdan jednostek zagranicznych ujmuje sie w pozostatych catkowitych
dochodach danego okresu i kumulatywnie w kapitale wtasnym.

36




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 oku * Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2022 roku

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

3.3. Instrumenty finansowe

3.3.1 Pochodne instrumenty finansowe, w tym rachunkowos¢ zabezpieczen

Instrumenty pochodne, wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce, od ktorych oczekuje sie, ze ich wartos¢
godziwa lub wynikajace z nich przeptywy pieniezne skompensujg zmiany wartosci godziwe] lub przeptywéw
pienieznych pozycji zabezpieczanej ujmuje sie zgodnie z zasadami rachunkowosci zabezpieczerr wartosci godziwe;j
lub zabezpieczen przeptywdw pienieznych.

Grupa ocenia efektywnos¢ zabezpieczenia zarébwno w momencie ustanowienia zabezpieczenia jak i w okresach
pdzniejszych, co najmniej na kazdy koniec okresu sprawozdawczego. Weryfikacja spetnienia warunkow w zakresie
efektywnosci powigzania jest dokonywana na bazie prospektywnej, w oparciu o analize jakosciowa. Jesli to
konieczne Grupa wykorzystuje analize ilosciowg (metoda regresji liniowej) w celu potwierdzenia istnienia
ekonomicznego powigzania pomiedzy instrumentem zabezpieczajagcym i pozycja zabezpieczana.

W przypadku stosowania rachunkowosci zabezpieczen przeptywdw pienieznych, Grupa:

- czesc¢ zyskow lub strat zwigzanych z instrumentem zabezpieczajgcym, ktore stanowig efektywne zabezpieczenie z
tytutu zabezpieczanego ryzyka, ujmuje w innych catkowitych dochodach,

- nieefektywnga czes¢ zyskdw lub strat zwigzanych z instrumentem zabezpieczajgcym ujmuje w rachunku zyskéw lub
strat. W przypadku zabezpieczenia przeptywdw pienieznych dziatalnosci operacyjnej czes¢ nieefektywna jest
ujmowana w pozostatych przychodach/kosztach operacyjnych, a w przypadku zabezpieczenia przeptywéw
pienieznych dziatalnosci finansowej w przychodach/kosztach finansowych,

- reklasyfikuje zyski lub straty z kapitatu do rachunku zyskéw lub strat do linii, w ktérej wykazywana jest pozycja
zabezpieczana,

- wytacza zyski lub straty z kapitatu i koryguje warto$¢ poczatkowg pozycji zabezpieczane;j.

W przypadku zabezpieczenia wartosci godziwej (dziatalno$¢ operacyjna), zmiany wartosci godziwej instrumentu
zabezpieczajgcego oraz pozycji zabezpieczanej sg ujmowane w rachunku wynikbw w pozycji pozostate
przychody/koszty operacyjne.

Jedliinstrument zabezpieczajacy przestaje spetniac kryteria rachunkowosci zabezpieczen, wygasa, zostaje sprzedany,
rozwigzany, wykonany, lub zmianie ulega jego przeznaczenie, Grupa zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci
zabezpieczen. Skumulowane zyski lub straty uprzednio ujete w innych catkowitych dochodach az do momentu
realizacji planowanej transakcji i jej ujecia, ujmowane sg, jako zysk lub strata biezgcego okresu.

3.3.2 Aktywa finansowe wyceniane wedfug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

Sktadnik aktywéw finansowych jest wyceniany w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, jezeli spetnione
sg oba ponizsze warunki:

a) sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest zaréwno
otrzymywanie przeptywéw pienieznych wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikow aktywéw finansowych;
oraz

b) warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w okreslonych terminach
przeptywow pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtdwnej i odsetek od kwoty gtdéwnej pozostatej do sptaty.

W momencie poczgtkowego ujecia, Grupa klasyfikuje instrumenty kapitatowe, tj. akcje i udziaty w jednostkach
pozostatych, do kategorii instrumentéw finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody.

Zyski i straty na sktadniku aktywow finansowych stanowigcym instrument kapitatowy, dla ktorego zastosowano
opcje wyceny do wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody ujmuje sie w pozostatych catkowitych
dochodach, za wyjatkiem przychoddw z tytutu otrzymanych dywidend.
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3.3.3 Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Sktadnik aktywéw finansowych jest klasyfikowany do wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, jezeli
spetnione sg nastepujace dwa warunki:

- aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywow w celu
uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajacych z kontraktu; oraz

- jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywdw pienieznych stanowigcych
wytacznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

Do kategorii aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu Grupa zalicza srodki pieniezne i
ich ekwiwalenty, udzielone pozyczki, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci.

Udzielone pozyczki prezentowane sg w pozycjach bilansowych: czes¢ dtugoterminowa w pozostatych inwestycjach
finansowych dtugoterminowych, a czes¢ krétkoterminowa w inwestycjach krétkoterminowych.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja $rodki
pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym terminie zapadalnosci do 3 miesiecy. Saldo srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych sktada sie
z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych dodatkowo o niesptacone kredyty
w rachunkach biezgcych, stanowigcych integralng czes¢ systemu zarzgdzania Srodkami pienieznymi Grupy.

Grupa do wyceny aktywodw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie stosuje metode efektywnej stopy
procentowe;j.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug po poczatkowym ujeciu wycenia sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpisow z tytutu utraty wartosci, przy czym
naleznosci z tytutu dostaw i ustug z datg zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od dnia powstania (tj. niezawierajace
elementu finansowania), nie podlegajg dyskontowaniu i sg wyceniane w wartosci nominalnej.

Grupa jako zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie klasyfikuje zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
kredyty, pozyczki oraz obligacje.

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane w okresie, ktérego dotycza z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej i wykazuje w pozycji przychody finansowe (w nocie jako przychody z tytutu odsetek) w wyniku
finansowym.

3.3.4 Aktywa finansowe wyceniane wedfug wartosci godziwej przez wynik finansowy

Do krétkoterminowych aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy zaliczane sg
aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z krétkoterminowych zmian cen oraz
aktywa, ktore nie spetniajg kryteriow wyceny wedtug zamortyzowanego kosztu lub w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody. Krotkoterminowe aktywa finansowe sg ujmowane poczatkowo w cenie nabycia i
wyceniane na dzien bilansowy w wartosci godziwej. Wartos$¢ godziwg ustala sie poprzez indywidualng analize opartg
na zdyskontowanych przeptywach pienieznych. Wynik wyceny ujmuje sie w wyniku finansowym.

Zyski lub straty wynikajace z wyceny sktadnika aktywéw finansowych, kwalifikowanego jako wyceniany wedtug
wartosci godziwej przez wynik finansowy, ujmuje sie w wyniku finansowym w okresie, w ktédrym powstaty, w
przychodach lub kosztach finansowych. Zyski lub straty wynikajgce z wyceny pozycji wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy obejmujg rdwniez przychody z tytutu odsetek i dywidendy.

Grupa klasyfikuje do aktywdéw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy instrumenty pochodne
niewyznaczone dla celéw rachunkowosci zabezpieczen oraz pozyczki, ktére nie spetniajg testu SPPI (tj. przeptywy
pieniezne z tych pozyczek nie stanowig wytgcznie ptatnosci kapitatu i odsetek), poniewaz czestotliwos$¢ zmian
oprocentowania nie odpowiada formule naliczania odsetek.

Zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych niewyznaczonych dla celéw rachunkowosci zabezpieczen Grupa
klasyfikuje jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Takie zobowigzania wycenia sie po
poczgtkowym ujeciu w wartosci godziwe;j.

Zysk lub strate z wyceny inwestycji dtuznych do wartosci godziwej ujmuje sie w wyniku finansowym w okresie,
w ktérym wystapity. Te zyski /straty z wyceny do wartosci godziwej zawierajg wynikajgce z umowy otrzymane odsetki
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od instrumentow finansowych zaliczonych do tej kategorii.

3.4. Kapitat wiasny

Kapitat wiasny ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje i wedtug zasad okreslonych
przepisami prawa i postanowieniami statutu Spétki Dominujacej.
3.4.1 Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy wykazany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym. Kapitat
zaktadowy Grupy Kapitatowe] stanowi kapitat zaktadowy MLP Group S.A.

Akcje uprzywilejowane s3 ujmowane w kapitale wtasnym, jesli nie podlegaja umorzeniu lub podlegaja umorzeniu
wylacznie na wniosek Spétki Dominujacej, a wyptata dywidendy z tych akgji jest nieobowigzkowa. Wyptaty dywidend
wptywajg bezposrednio na wartos¢ kapitatu.

Akcje uprzywilejowane sg ujmowane, jako zobowigzania, jesli podlegajg umorzeniu na okreslong date lub na wniosek
posiadacza akcji lub jesli wyptata dywidend jest obligatoryjna.

W przypadku zakupu akcji wiasnych, kwota zaptaty z tego tytutu wraz z kosztami bezposrednimi przeprowadzenia
transakcji, wykazywana jest, jako pomniejszenie kapitatu wtasnego. Zakupione akcje wtasne wykazywane sg jako
odrebna pozycja kapitatu wtasnego ze znakiem ujemnym.

3.4.2 Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy obejmuje kapitat utworzony z podziatu zyskdw wypracowanych w latach poprzednich. Na kapitat
zapasowy przenoszone s3 takze kwoty zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3.4.3 Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Premia z tytutu emisji akcji po cenie przewyzszajacej ich wartosé nominalng jest wykazywana, jako oddzielna pozycja
kapitatow witasnych. Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg akcji zwyktych i opcji na akcje pomniejszajg wartosc
kapitatu.

3.4.4 Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych

W kapitale rezerwowym z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych ujmowana jest efektywna czesé zysku lub straty
na instrumencie finansowym spetniajgcego warunki rachunkowosci zabezpieczen.

3.4.5 Kapitat rezerwowy

Kapitat rezerwowy obejmuje zyski poprzednich okresow.

3.4.6 Zysk (strata) z lat ubiegtych

Pozycja obejmuje niepodzielony zysk (strate) z lat poprzednich.

3.5. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych, inwestycje w obcych rzeczowych
aktywach trwatych, rzeczowe aktywa trwate w budowie oraz sktadniki obcych rzeczowych aktywéw trwatych
przyjete do uzywania przez Grupe, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate potencjalne korzysci oraz ryzyko
i sg wykorzystywane dla celéw wtasnych, a oczekiwany czas ich uzytkowania przekracza jeden rok.
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3.5.1 Woycena rzeczowych aktywow trwatych

Sktadniki rzeczowych aktywoéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci. Pozycje rzeczowych aktywow trwatych,
ktére zostaty przeszacowane do wartosci godziwej na dzien 1 stycznia 2006 roku, czyli dzien zastosowania po raz
pierwszy przez Grupe MSSF UE, sg wyceniane w oparciu o koszt zatozony, ktory stanowi wartos¢ godziwg na dzien
dokonania przeszacowania.

Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika rzeczowych aktywoéw trwatych oraz koszty bezposrednio zwigzane z
zakupem i przystosowaniem rzeczowych aktywéw trwatych do stanu zdatnego do uzywania, tacznie z kosztami
transportu, jak tez zatadunku, wytadunku i sktadowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski
zmniejszajg cene nabycia sktadnika rzeczowych aktywow trwatych. Koszt wytworzenia rzeczowych aktywoéw
trwatych oraz rzeczowych aktywow trwatych w budowie obejmuje ogét kosztédw poniesionych przez Grupe w okresie
jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia oraz koszty odsetkowe od kredytéw zaciggnietych na
finansowanie wytworzenia rzeczowych aktywow trwatych, ktére mozina bezposrednio przyporzgdkowac
wytworzeniu rzeczowych aktywdw trwatych, do dnia przyjecia takiego sktadnika majatkowego do uzywania (lub do
zakonczenia okresu sprawozdawczego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt wytworzenia
obejmuje réwniez w przypadkach, gdy jest to wymagane wstepny szacunek kosztéw demontazu i usuniecia
sktadnikow rzeczowych aktywéw trwatych oraz przywrdcenia do stanu pierwotnego. Zakupione oprogramowanie,
ktoére jest niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzgdzenia jest aktywowane, jako czesc¢
tego urzadzenia.

W przypadku, gdy okreslony skfadnik rzeczowych aktywéw trwatych sktada sie z odrebnych i istotnych czesci
sktadowych o réznym okresie uzytkowania, czesci te sg traktowane, jako odrebne rzeczowe aktywa trwate.

3.5.2 Naktady ponoszone w terminie péZniejszym

Aktywowaniu podlegajg poniesione w pdzniejszym okresie koszty wymienianych istotnych czesci sktadnikéw
rzeczowych aktywoéw trwatych, ktére mozna wiarygodnie oszacowaé i jest prawdopodobne, ze Grupa osiggnie
korzysci ekonomiczne zwigzane z wymienianymi sktadnikami rzeczowych aktywodw trwatych. Pozostate naktady sg
ujmowane na biezgco w wyniku finansowym, jako koszty.

3.5.3 Amortyzacja

Sktadniki rzeczowych aktywéw trwatych, wzglednie ich istotne i odrebne czesci sktadowe amortyzowane sg metoda
liniowg przez okres uzytkowania przy uwzglednieniu przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto
pozostatosci rzeczowych aktywow trwatych (wartosci rezydualnej). Grunty nie sg amortyzowane. Podstawg
naliczenia amortyzacji jest cena nabycia lub koszty wytworzenia pomniejszone o wartos¢ koncowg (rezydualng), na
podstawie przyjetego przez Grupe i okresowo weryfikowanego okresu uzytkowania sktadnika rzeczowych aktywéw
trwatych. Amortyzacja nastepuje od momentu, gdy rzeczowe aktywa trwate dostepne sg do uzytkowania i
dokonywana jest do wczesniejszej z dat: gdy sktadnik aktywéw zostaje zaklasyfikowany jako przeznaczony do
sprzedazy, zostaje usuniety ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, wartos¢ koicowa rzeczowych
aktywow trwatych przewyzsza ich wartos¢ ksiegowg lub gdy sktadnik aktywow zostat juz catkowicie zamortyzowany.

Grupa zaktada ponizsze okresy uzytkowania dla poszczegdlnych kategorii rzeczowych aktywow trwatych:

Budynki 10-40 lat
Urzadzenia techniczne i maszyny 3-16lat
Srodki transportu 5-7lat
Meble i wyposazenie 1-5lat

Poprawnos¢ stosowanych okreséow uzytkowania, metod amortyzacji oraz wartosci rezydualnych rzeczowych
aktywow trwatych (o ile nie jest nieznaczna) jest przez Grupe okresowo weryfikowana.

3.6. Wartosci niematerialne

Jako wartosci niematerialne ujmowane sg mozliwe do zidentyfikowania niepieniezne skfadniki aktywow
nieposiadajgce postaci fizycznej o wiarygodnie ustalonej cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, z ktérych Grupa
prawdopodobnie osiggnie przyszte korzysci ekonomiczne przyporzagdkowane danym sktadnikom.
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Wartosci niematerialne nabyte przez Grupe wykazywane sg w oparciu o ich cene nabycia, pomniejszong o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy aktualizacyjne z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne amortyzowane sg metodg liniowa biorgc pod uwage okres ich uzytkowania chyba, ze nie jest
on okreslony. Wartosci niematerialne s3 amortyzowane od dnia, kiedy sg dostepne do uzytkowania. Amortyzacja
dokonywana jest do wczesniejszej z dat: gdy sktadnik wartosci niematerialnych zostaje zaklasyfikowany jako
przeznaczony do sprzedazy, zostaje usuniety ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, wartos¢
koricowa sktadnikow aktywow przewyisza jego wartos¢ ksiegowa lub zostat juz catkowicie zamortyzowany.

3.7. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne stanowig nieruchomosci, ktére traktowane sg, jako zrédto przychoddéw z czynszéw lub
utrzymywane sg w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie z uwagi na obie te korzysci i nie sg
wykorzystywane w dziatalnosci operacyjnej ani tez nie sg przeznaczone na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci.
Nieruchomosci inwestycyjne sg poczgtkowo ujmowane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia powiekszonych
o koszty transakcji. Po poczatkowym ujeciu wykazywane sg wedtug wartosci godziwej, a zyski lub straty wynikajace
ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku finansowym w tym okresie, w
ktorym powstaty.

Spdtka stosuje model oparty na wartosci przeszacowanej dla wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych, jesli da sie
wiarygodnie oszacowac jej wartos¢ godziwg.

Nieruchomosci inwestycyjne s3 usuwane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku
zbycia lub w przypadku statego wycofania z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci ze
sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty, ktore w ten sposéb powstang, sg ujmowane w wyniku finansowym w okresie,
w ktorym nastgpita likwidacja lub sprzedaz.

Dla celéw podatkowych poczawszy od roku 2022, w zwigzku ze zmiang przepisow, nieruchomosci inwestycyjne nie
s3 amortyzowane.

Ujecie aktywow z tytutu prawa do uzytkowania

Zgodnie z MSSF 16, Grupa ujmuje aktywa z tytutu prawa wieczystego uzytkowania gruntow w zdyskontowanej
wysokosci zobowigzan. Aktywa te sg prezentowane w bilansie w tej samej pozycji, w ktérej bytyby prezentowane
aktywa bazowe stanowigce witasnos¢ Spétki. W przypadku prawa wieczystego uzytkowania, ktore zwigzane jest z
nieruchomosciami inwestycyjnymi ujmowane jest ono w ramach tej pozycji sprawozdawczej. Amortyzacja aktywow
z tytutu prawa do uzytkowania zostata ujete w rachunku zyskéw i strat w tych samych pozycjach jak podobne tego
typu koszty.

Ujecie leasingu wymaga dokonania pewnych szacunkéw, osadow i wyliczen, ktére majg wptyw na wycene
zobowigzan z tytutu leasingu finansowego oraz aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania. Obejmujg one m. in.:

o ocene ptatnosci leasingowych jako stata, zmienna lub de facto stata,

e ocene czy umowa zawiera leasing zgodnie z MSSF 16,

o ustalenie okresu obowigzywania uméw (w tym dla uméw z nieokreslonym terminem lub z mozliwoscig
przedtuzenia),

o ustalenie stopy procentowej stosowanej do dyskontowania przysztych przeptywow pienieznych,

o ustalenie stawki amortyzacyjnej.

3.8. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie ujmowane sg w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy Grupa wycenia stosujgc metode wartosci godziwej oraz metode
kosztowa. Zastosowanie wyceny wedtug kosztédw jest mozliwe — w dwdch nastepujacych przypadkach:

e nie jest mozliwe ustalenie wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w trakcie budowy, jednak
przewiduje sie mozliwosc¢ ujecia ich wyceny w wartosci godziwej po zakonczeniu prac,

e w sytuacji braku mozliwosci wyceny takiej nieruchomosci wedtug wartosci godziwej nawet po zakonczeniu
jej budowy.

Zyski i straty powstate z wyceny do wartosci godziwej ujmowane sg bezposrednio w wyniku finansowym.
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3.9. Sktadniki rzeczowych aktywow trwatych uzytkowane na podstawie umdéw leasingu — Grupa
jako leasingobiorca

Umowy leasingowe, w ramach ktérych Grupa ponosi praktycznie catos$¢ ryzyka oraz czerpie praktycznie wszystkie
korzysci wynikajace z posiadania sktadnikow rzeczowych aktywéw trwatych klasyfikowane sg jako umowy leasingu
finansowego. Rzeczowe aktywa trwate nabyte w drodze leasingu finansowego sg wykazywane poczatkowo w
wartosci godziwej lub wartosci biezgcej minimalnych opfat leasingowych, w zaleznosci od tego, ktdra z tych kwot
jest nizsza, a nastepnie pomniejszane o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Opftaty leasingowe dzielone s3 miedzy koszty finansowe a zmniejszenie niesptaconego salda zobowigzan przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w wyniku finansowym.
W przypadku braku uzasadnionego prawdopodobienistwa przejecia wiasnosci na koniec okresu leasingowania,
rzeczowe aktywa trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu finansowego sg amortyzowane przez kréotszy zdwaéch
okreséw: okres leasingu albo okres uzytkowania. W innym przypadku rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane
przez okres uzytkowania.

Grupa nie ujmuje aktywow ani zobowigzania z tytutu leasingu w zwigzku z leasingiem, ktéry wczesniej zostat
sklasyfikowany jako "leasing operacyjny" zgodnie z zasadami MSR 17 Leasing. Oszacowana warto$¢ biezgca optat
leasingowych pozostajgcych do zaptaty ma niska warto$¢ i dotyczy tylko i wyfacznie leasingu samochoddw
stuzbowych.

3.10. Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow

3.10.1 Aktywa finansowe

MSSF 9 wprowadza nowe podejscie do szacowania utraty wartosci aktywow finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu lub w wartosci godziwe] przez inne catkowite dochody (za wyjatkiem inwestycji w aktywa
kapitatowe oraz aktywa kontraktowe). Model utraty wartosci bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych w odréznieniu
od poprzednio stosowanego modelu wynikajacego z MSR 39, ktory bazowat na koncepcji strat poniesionych.

Na kazdy dzien sprawozdawczy Grupa wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentéw finansowych w
sposéb uwzgledniajacy:

a) nieobcigzong i wazong prawdopodobieristwem kwote, ktdrg ustala sie, oceniajac szereg mozliwych wynikow;
b) wartos$¢ pienigdza w czasie; oraz

c) racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez nadmiernych kosztéw lub staran na
dzien sprawozdawczy, dotyczgce przesztych zdarzen, obecnych warunkéw i prognoz dotyczgcych przysztych
warunkow gospodarczych.

Zgodnie z MSSF 9 Spétka jest zobowigzana do tworzenia odpiséw aktualizujgcych w oparciu o oczekiwane straty
kredytowe moggce sie pojawi¢ na przestrzeni catego zycia danego instrumentu, natomiast jezeli na dzien
sprawozdawczy ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentem znaczgco nie wzrosto, to Spoétka wycenia odpis z tytutu
straty na tym instrumencie w kwocie réwnej 12 miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym.

Spotka stosuje trzystopniowy model utraty wartosci dla aktywéw finansowych, za wyjatkiem naleznosci handlowych:

e Stopien 1 —salda, dla ktorych ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczgco od poczatkowego ujecia. Oczekiwane
straty kredytowe okresla sie na podstawie prawdopodobieristwa niewypetnienia zobowigzania w ciggu 12
miesiecy (tj. catkowita oczekiwana strata kredytowa pomnozona jest przez prawdopodobieristwo, ze strata
wystgpi w ciggu nastepnych 12 miesiecy);

e Stopien 2 — obejmuje salda, dla ktérych nastgpit znaczny wzrost ryzyka kredytowego od poczatkowego
ujecia, ale brak jest obiektywnych przestanek utraty wartosci; oczekiwane straty kredytowe okresla sie na
podstawie prawdopodobienistwa niewypetnienia zobowigzania przez caty umowny okres zycia danego
aktywa;

e  Stopien 3 — obejmuje salda z obiektywng przestankg utraty wartosci.

W zakresie w jakim zgodnie z powyzszym modelem konieczna jest ocena czy nastgpit znaczgcy wzrost ryzyka
kredytowego, Spotka uwzglednia nastepujgce przestanki przy dokonywaniu tej oceny:

e  pozyczka jest przeterminowana o co najmniej 30 dni;
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e nastgpity zmiany legislacyjne, technologiczne lub makroekonomiczne, ktére majg znaczacy negatywny
wptyw na dtuznika;

e  pojawity sie informacje o znaczgcym niekorzystnym zdarzeniu dotyczagcym pozyczki lub innej pozyczki tego
samego dtuznika od innego pozyczkodawcy, np. wypowiedzenie umowy pozyczki, naruszenie jej warunkéw
czy renegocjacja warunkow ze wzgledu na trudnosci finansowe itp.

o dtuznik stracit znaczacego klienta lub dostawce albo doswiadczyt innych niekorzystnych zmian na swoim
rynku.

Spotka przeprowadzita analize wptywu oczekiwanych strat w zakresie naleznosci krétkoterminowych uzywajac
uproszczong metode, dopuszczong do stosowania przez MSSF 9 w stosunku do krétkoterminowych naleznosci z
tytutu dostaw i ustug w zakresie wptywu oczekiwanych strat.

Zmiany odpiséw z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat oraz zaliczane odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztédw finansowych —w zaleznosci od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy
odpis aktualizujgcy.

3.10.2 Aktywa niefinansowe

Wartos¢ ksiegowa aktywow niefinansowych, innych niz aktywa biologiczne, nieruchomosci inwestycyjne, zapasy i
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego poddawana jest ocenie na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego w celu stwierdzenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. W przypadku
wystgpienia takich przestanek Grupa dokonuje szacunku wartosci odzyskiwalnej poszczegélnych aktywdw. Wartosé
odzyskiwalna wartosci firmy, wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz wartosci
niematerialnych, ktére nie sg jeszcze zdatne do uzytkowania jest szacowana na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego.

Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w momencie, kiedy wartosc ksiegowa sktadnika aktywoéw lub osrodka
generujacego $rodki pieniezne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalng. Osrodek generujacy srodki pieniezne jest
definiowany, jako najmniejsza identyfikowalna grupa aktywow, ktéra wypracowuje srodki pieniezne niezaleznie od
innych aktywow i ich grup. Odpisy z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane w wyniku finansowym. Utrata wartosci
osrodka generujgcego srodki pieniezne jest w pierwszej kolejnosci ujmowana jako zmniejszenie wartosci firmy
przypisanej do tego osrodka (grupy osrodkéw), a nastepnie jako zmniejszenie wartosci ksiegowej pozostatych
aktywow tego osrodka (grupy osrodkéw) na zasadzie proporcjonalnej.

Wartos¢ odzyskiwalna aktywdw lub osrodkéw generujgcych srodki pieniezne definiowana jest, jako wieksza z dwdch
wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy oraz ich wartosci uzytkowej. Przy
szacowaniu wartosci uzytkowej przyszte przeptywy pieniezne dyskontowane sg przy uzyciu stopy procentowej przed
opodatkowaniem, ktdra odzwierciedla aktualng rynkowg ocene wartosci pienigdza w czasie oraz czynniki ryzyka
charakterystyczne dla danego sktadnika aktywdéw. W przypadku aktywdw, ktére nie generujy niezaleznych
przeptywow pienieznych warto$¢ uzytkowa szacowana jest dla najmniejszego identyfikowalnego osrodka
generujacego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywow przynalezy.

Odpis wartosci firmy z tytutu utraty wartosci nie jest odwracany. W odniesieniu do innych aktywéw, odpisy z tytutu
utraty wartosci rozpoznane w poprzednich okresach, s poddawane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego
ocenie, czy zaszty przestanki wskazujgce na zmniejszenie utraty wartosci lub jej catkowite odwrdcenie. Odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest odwracany, jezeli zmienity sie szacunki zastosowane do okreslenia wartosci
odzyskiwalnej. Odpis z tytutu utraty wartosci odwracany jest tylko do wysokosci wartosci ksiegowej sktadnika
aktywow pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne, jaka bytaby wykazana w sytuacji, gdyby odpis z tytutu utraty
wartosci nie zostat ujety.

3.11. Swiadczenia pracownicze
Program okreslonych sktadek

Wszystkie jednostki Grupy zatrudniajace pracownikéw zobowigzane sg, na mocy obowigzujgcych przepiséw, do
pobierania i odprowadzania sktadek na $wiadczenia emerytalne pracownikéw. Swiadczenia te, zgodnie z MSR 19,
stanowig program panstwowy oraz majg charakter programu okreslonych sktadek. W zwigzku z powyzszym,
zobowigzanie spotek Grupy za kazdy okres jest szacowane na podstawie kwot sktadek do wniesienia za dany rok.
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3.12. Aktywa z tytutu niezakoriczonych uméw budowlanych

Spotki nalezace do Grupy Kapitatowej w ramach aktywéw, prezentujg , Aktywa z tytutu niezakoriczonych umoéw
budowlanych" stanowigce niezafakturowane kwoty rozpoznanych przychodéw wedtug stopnia zaawansowania
wykonania ustugi zgodnie z zasadami opisanymi w polityce rozpoznawania przychodow.

3.13. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Naleznosci handlowe oraz inne naleznosci stanowigce aktywa finansowe wyceniane sg poczgtkowo wedtug wartosci
godziwej. Naleznosci w przypadku ktérych spetniony jest test SPPI oraz sg utrzymywane w celu $ciggniecia ptatnosci,
podlegaja wycenie wedtug zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty wartosci wyliczonej
przy zastosowaniu modelu strat oczekiwanych. W przypadku krétkoterminowych naleznosci wartos$¢ godziwa oraz
wycena w zamortyzowanym koszcie nie odbiegajg istotnie od kwoty nominalne;j.

W przypadku krétkoterminowych naleznosci handlowych, ktdre nie majg znaczacego elementu finansowania, Grupa
stosuje podejscie uproszczone wymagane w MSSF 9 i wycenia odpisy z tytutu utraty wartosci w wysokosci strat
kredytowych oczekiwanych w catym okresie zycia nalezno$ci od momentu jej poczagtkowego ujecia. Grupa stosuje
matryce odpisdw, w ktérej odpisy oblicza sie dla naleznosci handlowych zaliczonych do réznych przedziatéw
wiekowych lub okreséw przeterminowania. Na potrzeby ustalenia oczekiwanych strat kredytowych naleznosci
handlowe pogrupowano na podstawie podobienstwa charakterystyki ryzyka kredytowego (wyodrebnione zostata
jedna grupa naleznosci B2B).

W celu okreslenia ogdlnego wspdtczynnika niewypetnienia zobowigzania przeprowadza sie analize niesciggalnosci
za ostatnie 5lat. Wspodtczynniki niewypetnienia zobowigzania oblicza sie dla nastepujacych przedziatow:
nieprzeterminowane, przeterminowane do 1 miesigca; od 1 miesigca do 3 miesiecy, od 3 miesiecy do 6 miesiecy, od
6 miesiecy do 1 roku, powyzej. W celu okreslenia wspdtczynnika niewypetnienia zobowigzania dla danego przedziatu
wiekowania, saldo naleznosci spisanych poréwnuje sie z saldem naleznosci niesptaconych.

Odpis z tytutu utraty wartosci oblicza sie uwzgledniajgc wspdtczynniki niewypetnienia zobowigzania skorygowane o
wptyw czynnikdw przysztych oraz wysoko$¢ salda naleznosci niesptaconych na dzien bilansowy dla kazdego
przedziatu analizy wiekowe;j.

Grupa stwierdzita, ze ma homogeniczne grupy naleznosci od klientdw instytucjonalnych podzielone per kraj.
Dla naleznosci innych niz handlowe, Grupa stosuje trzystopniowy model utraty wartosci.

Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do
kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy. Wysokosé odpisu
aktualizujacego wartos¢ naleznosci ustalana jest zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami prawnymi oraz z
uwzglednieniem specyfiki postanowien umow.

3.14. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych spetniajg test SPPI oraz test modelu biznesowego ,utrzymywane w celu
sciggniecia”, w zwigzku z tym wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem odpisu z tytutu
utraty wartosci ustalonego zgodnie z modelem strat oczekiwanych.

Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu srodkdw pienieznych pozycja Srodki pieniezne sktada sie z gotéwki w kasie
oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktdre nie zostaty potraktowane jako
dziatalnosc¢ lokacyjna.

3.15. Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Grupie cigzy obowigzek wynikajgcy z przesztych zdarzen i
prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku wigzac sie bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych. W
przypadku, kiedy efekt wartosci pienigdza w czasie ma istotne znaczenie, rezerwy s szacowane poprzez
dyskontowanie oczekiwanych przysztych przeptywow pienieznych w oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktéra
odzwierciedla biezgce szacunki rynkowe zmian wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane z danym
sktadnikiem pasywow.
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Na dzien bilansowy przeprowadza sie weryfikacje stanu rezerw, dokonujgc w razie koniecznosci odpowiednich
korekt w celu odzwierciedlenia biezgcego, najbardziej wiarygodnego szacunku ich wartosci. Zmiany stanu rezerw
odnoszone sg bezposrednio na odpowiednig pozycje kosztow, na ktére rezerwa ta zostata utworzona.

3.16. Kredyty bankowe i pozyczki

Poczatkowo s3 ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej instrumentu. W kolejnych
okresach kredyty i pozyczki sg wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej, przy ustalaniu ktorej uwzgledniane sg koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczky oraz
dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczaniu zobowigzan.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz
dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem. Przychody i koszty sg ujmowane w rachunku zyskow i
strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku rozliczenia metoda efektywnej stopy procentowe;j.

W przypadku modyfikacji warunkéw umownych zobowigzania finansowego, ktdéra nie powoduje zaprzestania
ujmowania istniejgcego zobowigzania, zysk lub strate ujmuje sie niezwtocznie w wyniku finansowym. Zysk lub strate
oblicza sie jako rdznice pomiedzy wartoscig biezacg zmodyfikowanych i oryginalnych przeptywéw pienieznych,
zdyskontowanych z zastosowaniem oryginalnej efektywnej stopy procentowej zobowigzania.

3.17. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Zobowigzania stanowig obecny, wynikajgcy ze zdarzen przesztych obowigzek Grupy, ktérego wypetnienie spowoduje
wyptyw z Grupy srodkdw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci, liczac od kornca okresu
sprawozdawczego przypada w okresie krétszym niz 12 miesiecy. Zobowigzania krétkoterminowe obejmujg w
szczegblnosci: zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, wynagrodzen, podatkéw, cet, ubezpieczer oraz innych
Swiadczen.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane wedtug wartosci nominalnej. Ewentualne odsetki ujmuje sie w
momencie otrzymania not od dostawcow.

Zobowigzania niefinansowe sg wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty.

3.18. Przychody

3.18.1 Swiadczenie ustug budowlanych

Przychody ze $wiadczenia ustug sg ujmowane w wyniku finansowym w proporcji do stopnia zaawansowania realizacji
Swiadczonych ustug budowlanych na koniec okresu sprawozdawczego. Stopien realizacji ustug budowlanych jest
oceniany poprzez poziom poniesionych kosztéw. Wynik transakcji jest oceniany, jako wiarygodny, jezeli spetnione
sg wszystkie nastepujgce warunki: kwote przychodéw mozina wyceni¢ w sposéb wiarygodny i istnieje
prawdopodobienstwo, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu przeprowadzenia transakcji, stopien realizacji
transakcji na koniec okresu sprawozdawczego moze by¢ okreslony w wiarygodny sposdb, koszty poniesione w
zwigzku z transakcjg oraz koszty zakonczenia transakcji moga by¢ wycenione w wiarygodny sposéb.

Przychody ujmuje sie w oparciu o naktady poniesione przy spetnianiu zobowigzania do wykonania swiadczenia w
stosunku do catkowitych oczekiwanych naktadéw koniecznych do wypetnienia zobowigzania do wykonania
Swiadczenia. Po spetnieniu (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania sSwiadczenia Grupa Kapitatowa
ujmuje jako przychdéd kwote rdwng cenie transakcyjnej, ktéra zostata przypisana do tego zobowigzania do wykonania
Swiadczenia.

3.18.2 Przychody z tytutu najmu

Przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnych sg wytgczone z zakresu MSSF 15 i ujmowane sg w wyniku
finansowym metodg liniowg przez okres trwania umowy. Specjalne oferty promocyjne, stanowigce dodatkowa
zachete do zawarcia umowy leasingowe] sg ujmowane facznie z przychodami z tytutu najmu.
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3.19. Ptatnosci z tytutu leasingu

Minimalne pfatnosci leasingowe z tytutu leasingu finansowego sg rozdzielane na cze$¢ stanowigcy koszt
finansowania oraz czes¢ zmniejszajacy zobowigzanie. Czes¢ stanowigca koszt finansowania jest przypisywana do
poszczegdlnych okreséw w czasie trwania umowy leasingu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej. Ptatnosci warunkowe sg ujmowane poprzez korekte wartosci minimalnych optat leasingowych w
czasie pozostatego okresu leasingu, gdy korekta zostaje potwierdzona.

Wskazany sposdb rozliczenia dotyczy leasingu samochoddw stuzbowych, dla ktérych oszacowana wartos¢ biezgca
optat leasingowych pozostajacych do zaptaty jest niska i dla ktorych spétka odstgpita od rozpoznania z ich tytutu
aktywa i zobowigzania w zwigzku z wejsciem w zycie MSSF 16 Leasing.

3.20. Koszty i przychody finansowe

Przychody finansowe obejmujg odsetki nalezne z tytutu zainwestowanych przez Grupe sSrodkéw pienieznych,
nalezne dywidendy, zyski z tytutu zbycia dostepnych do sprzedazy instrumentéw finansowych, zyski z tytutu zmiany
wartosci godziwej instrumentéw finansowych wycenianych przez wynik finansowy, zyski z tytutu réznic kursowych
oraz zyski dotyczace instrumentow zabezpieczajgcych, ktore ujmowane sg w wyniku finansowym. Przychody z tytutu
odsetek wykazuje sie w wyniku finansowym wedtug zasady memoriatowej, przy zastosowaniu metody efektywnej
stopy procentowej. Przychdd z tytutu dywidend ujmuje sie w wyniku finansowym w momencie, kiedy Grupa nabywa
prawa do jej otrzymania.

Koszty finansowe obejmuja odsetki ptatne z tytutu zadtuzenia, odwracanie dyskonta z tytutu rezerw, dywidendy z
tytutu zaklasyfikowanych do zobowigzan akcji uprzywilejowanych, straty z tytutu réznic kursowych, straty z tytutu
zmiany wartosci godziwej instrumentéw finansowych wycenianych przez wynik finansowy, odpisy z tytutu utraty
wartosci aktywow finansowych oraz zyski i straty dotyczace instrumentéw zabezpieczajgcych, ktére ujmowane sg w
wyniku finansowym. Wszystkie koszty z tytutu odsetek sg ustalane w oparciu o efektywng stope procentowa.

3.21. Podatek dochodowy

Kalkulacja biezgcego podatku dochodowego oparta jest na wyniku podatkowym danego okresu ustalonym zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi.

Podatek dochodowy wykazany w wyniku finansowym obejmuje czes¢ biezgcg i cze$¢ odroczong. Podatek
dochodowy ujmowany jest w wyniku finansowym, za wyjatkiem kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi
bezposrednio z innymi catkowitymi dochodami. Wéwczas ujmuje sie go w innych catkowitych dochodach.

Podatek biezgcy stanowi zobowigzanie podatkowe z tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy
zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych na koniec okresu sprawozdawczego oraz korekty podatku
dotyczacego lat ubiegtych.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody zobowigzania bilansowego, w oparciu o rdznice
przejsciowe pomiedzy wartoscig aktywow i zobowigzan ustalang dla celdw ksiegowych, a ich wartoscia ustalang dla
celéw podatkowych. Rezerwy nie tworzy sie na nastepujgce réznice przejsciowe: wartos¢ firmy, ktérej amortyzacja
nie jest uznawana za koszt uzyskania przychodu dla celéw podatkowych, poczgtkowe ujecie aktywdw lub pasywow,
ktére nie wptywajg ani na zysk ksiegowy ani na dochéd do opodatkowania, réznice zwigzane z inwestycjami w
jednostkach zaleznych w zakresie, w ktérym nie jest prawdopodobne, ze zostang one zrealizowane w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Ujeta kwota podatku odroczonego opiera sie na oczekiwaniach, co do sposobu realizacji
wartosci ksiegowej aktywow i pasywdw, przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujgcych lub uchwalonych
na koniec okresu sprawozdawczego.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego sg ujmowane do wysokosci, do ktérej jest prawdopodobne, iz osiggniety
zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na realizacje réznic przejsciowych. Aktywa z tytutu podatku
odroczonego obniza sie w zakresie, w jakim nie jest prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajgcego do czeSciowego lub catkowitego zrealizowania réznic przejSciowych. Takie obnizki koryguje sie w
gbre, w zakresie, w jakim uzyskanie wystarczajgcego dochodu do opodatkowania staje sie prawdopodobne.
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek dochodowy wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do dnia bilansowego przepiséw beda
obowigzywad w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Podatek dochodowy z tytutu wyptaty dywidendy jest uymowany w momencie wystgpienia zobowigzania do wyptaty
tej dywidendy.

3.22. Zysk na akcje

Grupa prezentuje podstawowy i rozwodniony zysk na akcje dla akcji zwyktych. Podstawowy zysk na akcje jest
wyliczany przez podzielenie zysku lub straty przypadajacej posiadaczom akcji zwyktych przez $rednig wazona liczbe
akcji zwyktych w okresie. Rozwodniony zysk na akcje w odrdznieniu od wskaznika opisanego powyzej uwzglednia w
kalkulacji oprocz zysku przypadajacego dla posiadaczy akcji zwyktych oraz sredniej liczby akcji zwyktych rowniez
obligacje zamienne na akcje, a takze opcje na akcje udzielone pracownikom.

3.23. Sprawozdawczos$¢ segmentow dziatalnosci

Segment dziatalnosci jest wyodrebniong czescig Grupy, ktdra zajmuje sie dostarczaniem okreslonych produktéw lub
ustug (segment branzowy) lub dostarczaniem produktéw lub ustug w okreslonym s$rodowisku ekonomicznym
(segment geograficzny), ktory podlega innym ryzykom i czerpie inne korzysci niz pozostate segmenty. Podstawowym
i wytagcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. jest budowa i zarzadzanie
nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej stanowig przychody z wynajmu
wtasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartosci. Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie
Polski, Niemiec, Rumunii i Austrii.

Dane finansowe przygotowywane dla celéw sprawozdawczosci zarzadczej oparte sg na tych samych zasadach
rachunkowosci, jakie stosuje sie przy sporzadzaniu skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

4, Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Wykorzystywane przez Grupe Instrumenty finansowe zwigzane sg z nastepujacymi ryzykami:

e  Ryzyko kredytowe (nota 25.3.4),
e Ryzyko ptynnosci (nota 25.3.1),
e Ryzyko rynkowe (nota 25.3.2i 25.3.3).

Noty przedstawiajg informacje na temat ekspozycji Grupy na dany rodzaj ryzyka, cele, zasady i procedury przyjete
przez Grupe dla zarzgdzania danym ryzykiem oraz sposéb zarzgdzania kapitatem przez Grupe.

Odpowiedzialnos¢ za ustanowienie odpowiednich procedur i nadzér nad ich wykonywaniem ponosi Zarzad.

Zasady zarzadzania ryzykiem majg na celu identyfikacje i analize ryzyk, na ktére Grupa jest narazona, okreslenie
odpowiednich limitdw i systemu kontroli oraz monitorowanie tych ryzyk i ustalonych limitéw. Przyjete zasady
zarzadzania ryzykiem i systemy kontroli podlegajg regularnej ocenie biorgc pod uwage zmiany warunkow rynkowych
i zmiany w dziatalnosci Grupy. Poprzez odpowiednie szkolenia, przyjete standardy i procedury zarzadzania, Grupa
dazy do zbudowania takiego srodowiska kontroli, w ktérym wszyscy pracownicy rozumiejg swoja role i obowigzki.

Ponadto realizacja koncepcji gospodarki niskoemisyjnej i osiggniecie globalnych celéw w zakresie ograniczania
wptywu zmian klimatycznych wymaga uwzglednienia, oprécz ryzyka finansowego, réwniez ryzyka zagrozen dla
zrobwnowazonego rozwoju. Kwestie te zostaty opisane w punkcie 1.2. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej MLP S.A. za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2022 roku.

4.1. Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe definiowane jest, jako ryzyko poniesienia straty finansowej przez Grupe w sytuacji, kiedy
kontrahent lub druga strona transakcji nie spetni swoich umownych obowigzkéw. Ryzyko kredytowe zwigzane jest
przede wszystkim z naleznosciami, udzielonymi pozyczkami oraz sSrodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami.
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3.1.1 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Ekspozycja na ryzyko kredytowe wynika gtéwnie z indywidualnych cech kazdego klienta. Struktura klientéw, w tym
ryzyko zwigzane z danym przemystem, w ktérym dziata klient, ma mniejszy wptyw na to ryzyko.

W stosunku do odbiorcow Grupy Kapitatowej nie wystepujg znaczace koncentracje ryzyka kredytowego. Grupa
zarzadza ryzykiem z tego tytutu poprzez zabezpieczenie ptatnosci czynszowych w drodze gwarancji bankowych. W
niektérych przypadkach najemcy wnosza réwniez kaucje.

Tylko w niewielu przypadkach Grupa poniosta straty w wyniku niezaptacenia przez klienta naleznosci.

3.1.2 Pozyczki udzielone

Ryzyko kredytowe Grupy z tytutu udzielonych pozyczek dotyczy w wiekszosci naleznosci od jednostek powigzanych.
W obecnej chwili nie ma przestanek do wystgpienia braku mozliwosci sptaty przez jednostki powigzane zaciggnietych
pozyczek.

4.2. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci definiowane jest jako ryzyko, ze Grupa nie bedzie zdolna do regulowania swoich finansowych
zobowigzan, kiedy stang sie wymagalne.

Celem zarzadzania ptynnoscia przez Grupe jest zapewnienie wystarczajgcej zdolnosci do regulowania wymaganych
zobowigzan, zaréwno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez niepotrzebnego narazania Grupy na straty i
podwazenie reputacji.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sg utrzymywane na poziomie wystarczajgcym na pokrycie wydatkéw
operacyjnych. To zabezpieczenie nie obejmuje jednak szczegdlnie trudnych sytuacji, ktdrych nie mozna przewidzie¢,
takich jak katastrofy czy kleski zywiotowe.

4.3. Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe to ryzyko, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe i ceny papieréw
wartosciowych beda wptywac na wartosé instrumentu finansowego lub przyszte wyniki Grupy.

Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest kontrolowanie stopnia narazenia Grupy w ramach przyjetych limitéw,
przy dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu.

4.3.1 Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe zwigzane jest ze sprzedaza, zakupami, kredytami i pozyczkami, ktére denominowane sg w
walutach innych (gtéwnie Euro) niz waluta funkcjonalna spdtek wchodzgcych w sktad Grupy.

Grupa zacigga kredyty denominowane w EUR, natomiast prace budowlane sg fakturowane w PLN. W zwigzku z
powyzszym w okresie pomiedzy rozpoczeciem wykorzystywania linii kredytowej do momentu jej catkowitego
wykorzystania. Grupa narazana jest na ryzyko zwigzane z umocnieniem sie wartosci PLN w stosunku do EUR.
Znaczgca zmiana wartosci PLN w stosunku do EUR oznacza, iz przyznane przez bank linie kredytowe na poczatku
realizacji projektu mogg okazac sie niewystarczajgce do sfinansowania tgcznego kosztu budowy parku logistycznego.

Grupa stosuje naturalne zabezpieczenie poprzez denominowanie gtéwnych przeptywdéw finansowych i operacyjnych
w tych samych walutach, tzn. kredyt jest denominowany w EUR podobnie jak umowy wynajmu powierzchni
magazynowej i biurowe;j.

Wolne $rodki pieniezne Grupa utrzymuje w podziale na PLN, EUR, RON i USD w relacjach pozwalajgcych na uzyskaniu
efektu naturalnego zabezpieczenia.

4.3.2 Ryzyko stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej ma przede wszystkim za zadanie uniezaleznienie sie od zmiennych
warunkow rynkowych oraz umozliwienie precyzyjnego planowania w zakresie poziomu kosztéw w poszczegdlnych
okresach. W zwigzku z powyzszym, efekt prowadzonych dziatan zabezpieczajacych winien by¢ ujmowany w sposéb
niemajgcy wptywu na wynik finansowy, jako nie majgcy charakteru operacyjnego.

Sposobem pozwalajgcym na spetnienie powyiszego warunku, tj. precyzyjne okreslenie poziomu kosztow
odsetkowych jest zawarcie z bankiem umowy zamiany stopy zmiennej na statg. W celu ograniczenia ryzyka stopy
procentowej Grupa zawarta z bankami umowy zamiany stopy zmiennej na statg. Celem zabezpieczenia sg przeptywy
pieniezne z tytutu odsetek podlegajgcych ryzyku stopy procentowe]. Zabezpieczeniu podlega stopa referencyjna
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EURIBOR 1M i EURIBOR 3M. Do celdéw zabezpieczenia wytgczona zostaje marza na kredytach. W spotkach MLP
Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0., MLP Czeladz Sp. z 0.0., MLP Poznan Il Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw IV
Sp. z 0.0., MLP Lublin Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw lIl Sp. z 0.0., MLP Teresin Sp. z 0.0., MLP Gliwice Sp. z 0.0., MLP
Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0., MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. i MLP Poznan Sp. z 0.0. przyszte ptatnosci
odsetek z tytutu kredytu naliczone wedtug stopy zmiennej zostajg efektywnie zamienione na odsetki naliczone
wedtug harmonogramu z umowy zamiany. Spotki otrzymujg od bankéw kwoty stanowigce rownowartosé iloczynu
stopy referencyjnej i kwoty zadtuzenia w wysokosci rownej kwocie, jakg spotki zaptacityby gdyby obowigzywata
stawka zmienna.

Celem zabezpieczenia sg przeptywy pieniezne z tytutu odsetek podlegajgcych ryzyku stopy procentowe;.

4.4. Zarzadzanie kapitatem
Kapitat odpowiada kapitatom wtasnym prezentowanym w Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Zarzad dazy do utrzymywania solidnej struktury kapitatu tak, aby zachowac¢ zaufanie inwestoréw, kredytodawcéw
oraz szeroko rozumianego rynku, a takze utrzymac dalszy rozwéj Grupy.

Zarzad analizuje wskazniki zwrotu z kapitatu, ktory definiowany jest, jako zysk z dziatalnosci operacyjnej podzielony
przez kapitat wtasny (rozumiany jako suma kapitatu zaktadowego i nadwyzki z emisji akcji powyzej ich wartosci
nominalnej), z wylgczeniem niepodlegajgcych wykupieniu/umorzeniu akcji uprzywilejowanych i udziatéw
niekontrolujgcych. Zarzad takze analizuje poziom dywidendy dla zwyczajnych akcjonariuszy.

W ciggu roku nie byto zmian w podejsciu Grupy do zarzgdzania kapitatem.

Ani Spoétka Dominujaca, ani zadna z jej spoétek zaleznych nie podlegajg zewnetrznie ustalonym wymogom
kapitatowym.

5. Sprawozdawczos$¢ segmentow dziatalnosci

Podstawowym i wytagcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. jest budowa i zarzadzanie
nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej stanowig przychody z wynajmu
wtasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartosci.

Dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie Polski oraz zagranicy: od kwietnia 2017 roku na terenie
Niemiec, od pazdziernika 2017 na terenie Rumunii oraz od pazdziernika 2020 na terenie Austrii. Kryterium lokalizacji
aktywow pokrywa sie z kryterium lokalizacji klientow. Segmenty operacyjne pokrywaja sie z segmentami
geograficznymi.

Na dziern 31 grudnia 2022 roku oraz w okresie sprawozdawczym zakoriczonym tego dnia Grupa posiada cztery
segmenty geograficzne — Polske, Niemcy, Rumunie i Austrie.
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Informacje dotyczgce segmentow dziatalnosci operacyjnej Grupy:

za rok zakoriczony 31 grudnia e
Wytaczenia
Polska Niemcy Rumunia Austria miedzy Razem
segmentami
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 253 588 19321 5891 273 - 279073
.Zysk/(Stra.ta) z aktualizacji wyceny nieruchomosci 394135 67 308 3326 (14 204) ) 455 565
inwestycyjnych
Przychody segmentu ogétem 647 723 86 629 14 217 (13931) - 734 638
Wynik operacyjny segmentu 527720 73917 11120 (14 764) - 597993
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (6718) (1031) (5) (23) - (7777)
Z_ysk/(Strata! przed opodatkowaniem i kosztami 521 002 72 886 11115 (14787) ) 590 216
finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowej (38 016) (11 550) (861) (1) (10 696) (61 124)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 482 986 61336 10 254 (14 788) (10 696) 529 092
Podatek dochodowy (96 051) (12 532) (1 642) 3523 - (106 702)
Zysk/(Strata) netto 386 935 48 804 8612 (11 265) (10 696) 422 390
za rok zakoriczony 31 grudnia 2021
Wytaczenia
Polska Niemcy Rumunia Austria miedzy Razem
segmentami
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 195391 3186 4630 252 (2 871) 200 588
.Zysk/(Stra.ta) z aktualizacji wyceny nieruchomosci 410 613 99 147 (7 528) 34041 4050 540323
inwestycyjnych
Przychody segmentu ogétem 606 004 102 333 (2 898) 34293 1179 740911
Wynik operacyjny segmentu 505 501 97 256 (5 467) 33809 1481 632 580
Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (618) 303 (11) - - (326)
Z_ysk/(Strata! przed opodatkowaniem i kosztami 504 883 97 559 (5478) 33809 1481 632 254
finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowej (22 837) (4 708) (1174) (2 599) (1481) (32799)
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 482 046 92 851 (6 652) 31210 - 599 455
Podatek dochodowy (91 364) (20 029) 920 (8512) - (118 985)
Zysk/(Strata) netto 390 682 72822 (5732) 22698 - 480 470
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na dzieri 31 grudnia e

Wytaczenia
Polska Niemcy Rumunia Austria miedzy Razem

segmentami

Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 4486 777 654 498 84611 102 594 (338 342) 4990138
Aktywa ogdtem 4486 777 654 498 84611 102 594 (338 342) 4990 138
Zobowigzania segmentu 2178958 478 970 71020 90 688 (327 449) 2492187
Kapitaty wtasne 2307 819 175528 13590 11907 (10 893) 2497 951
Zobowiazania i kapitaty ogétem 4486 777 654 498 84610 102 595 (338 342) 4990 138
Naktady na nieruchomosci 459 552 96 590 1531 10927 - 568 600
2021
na dzieri 31 grudnia

Wytaczenia
Polska Niemcy Rumunia Austria miedzy Razem

segmentami

Aktywa i zobowigzania

Aktywa segmentu 3489672 494 034 72478 103 458 (374 088) 3785554
Aktywa ogétem 3489 672 494 034 72478 103 458 (374 088) 3785554
Zobowigzania segmentu 1816 854 369 773 67 566 80731 (373 891) 1961033
Kapitaty wtasne 1672818 124 261 4912 22727 (197) 1824521
Zobowiazania i kapitaty ogotem 3489 672 494 034 72478 103 458 (374 088) 3785554
Naktady na nieruchomosci 243 445 213 867 4284 62917 - 524513

Wytaczenia miedzy segmentami dotycza wewnatrzgrupowych pozyczek udzielonych przez polskie spétki z Grupy
podmiotom w Niemczech, Rumunii i Austrii oraz wzajemnie $wiadczonych ustug.

6. Przychody

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Przychody z wynajmu nieruchomosci 204 776 154 403
Pozostate przychody 74 297 44 305
Przychody uzyskane na podstawie umowy deweloperskiej zawartej przez ) 1880
MLP Group S.A. V)
Przychody razem 279 073 200 588

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Czynsz z najmu z nieruchomosci inwestycyjnych 152 886 116 832
Przychody z tytutu refakturowania kosztéw operacyjnych 51890 37571
Przychody z wynajmu nieruchomosci 204 776 154 403

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Refakturowanie mediéw 71338 41632
Czynsze mieszkaniowe 61 77
Ustugi wykonane dla najemcéw 2099 1837
Pozostate przychody 799 759
Pozostate przychody 74 297 44 305
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Przychody z dziatalnosci operacyjnej w 2022 roku wyniosty 279 073 tys. PLN i wzrosty w poréwnaniu do roku 2021 o
39%. Gtownym zrédtem przychoddw z dziatalnosci podstawowej Grupy s3g przychody z wynajmu nieruchomosci,
ktére wyniosty 204 776 tys. PLN. Na te grupe przychodoéw sktadajg sie: (i) przychody z czynszéw uzyskanych z najmu
nieruchomosci inwestycyjnych, (ii) przychodu z tytutu refakturowanych kosztéw operacyjnych. Catkowity przyrost
przychoddéw z wynajmu to 33%, z czego wzrost przychoddw z czynszéw wynosi 31%, a wzrost przychoddéw z tytutu
refakturowania kosztow operacyjnych to 38 %. Przyrost przychoddw z czynszow wynika gtéwnie z wydania w najem
powierzchni oraz z zawartych przedtuzers uméw najmu na tacznie ok. 235 tys. m2. Na wzrost tej pozycji przychodéw
miata wptyw réwniez indeksacja czynszow. Przyrost przychodow z tytutu refakturowania kosztéw operacyjnych jest
powigzany ze wzrostem kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci.

Y Spétka MLP Group S.A. podpisata umowe deweloperska z firma Westinvest Gesellschaft fur Investmentfonds mbH,
w ramach ktérej w latach 2020-2021 realizowata budowe magazynu na obcym gruncie potozonym w Tychach. Z tego
tytutu Spétka rozpoznata w 2021 roku przychody w kwocie 1 880 tys. PLN, liczone na podstawie stopnia
zaawansowania prac.

Zgodnie z kryterium rodzaju umowy (MSSF 15), przychody uzyskane na podstawie umowy deweloperskiej w 2021
roku stanowig przychody ze sprzedazy oparte na statej cenie w wysokosci 1 880 tys. PLN. Aktywo z tego tytutu
dotyczyto dziatalnosci polskiego segmentu i zostato rozliczone w 2021 roku.

7. Pozostate przychody operacyjne

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Zwrot kosztéw sadowych - 87
Rozwigzanie odpiséw na naleznosci 9 5
Otrzymane odszkodowania z tytutu kar umownych 1789 504
Inne 713 1241
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 15 23
Rozwigzanie rezerwy na przyszte koszty 515 600
Pozostate przychody operacyjne 3041 2460

8. Pozostate koszty operacyjne

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Strata ze zbycia niefinansowych aktywodw trwatych (151) -
Koszty sagdowe - (23)
Koszty przekazanych darowizn (19) (18)
Rezerwa dotyczaca optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntéw (rezerwa
PWUG) (6 905) -
Koszty pokrywane z polis ubezpieczeniowych (225) (807)
Inne (1 856) (1 415)
Koszty zwigzane z pozyskaniem terendéw inwestycyjnych (1 169) (3)
Spisane naleznosci przedawnione (225) -
Zaptacone odszkodowania i kary umowne (268) (520)
Pozostate koszty operacyjne (10 818) (2786)

Wzrost pozostatych kosztow operacyjnych spowodowany byt gtdwnie:

- utworzeniem rezerwy w kwocie 6 905 tys. PLN na poczet aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego za
lata 2013 - 2021 przez Spotki, ktore sg strong spraw sgdowych opisanych w nocie 28.3,
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- utworzeniem rezerwy w kwocie 1 688 tys. PLN (wykazanej powyzej wérdd pozycji "inne") na odpis na Fundusz
tworzony na podstawie ustawy z dnia 27 pazdziernika 2022 r. o $rodkach nadzwyczajnych majgcych na celu
ograniczenie wysokosci cen energii elektrycznej oraz wsparciu niektérych odbiorcow w 2023 roku.

Wyzej wymienione rezerwy sg szacunkami Zarzadu utworzonymi w oparciu o zasade ostroznej wyceny.

9. Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Amortyzacja (425) (152)
Zuzycie materiatow i energii (53 060) (38 241)
Ustugi obce (41 211) (32 161)
Podatki i optaty (30 765) (24 415)
Wynagrodzenia (7 744) (11 026)
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia (1586) (1033)
Pozostate koszty rodzajowe (1 854) (1303)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (136 645) (108 331)

Koszty sprzedazy i ogdélnego zarzagdu wyniosty w 2022 roku 136 645 tys. PLN i wzrosty w poréwnaniu do 2021 roku o
26%. Na koszty te sktadaja sie (i) koszty zuzycia materiatéw i energii, (ii) ustugi obce, (iii) podatki i optaty. W ramach
kosztow zuzycia materiatow i energii Grupa rozpoznaje koszty medidw podlegajgce refakturowaniu na najemcow.
Gtéwne sktadowe pozycji podatki i optaty stanowia: podatek od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste
uzytkowanie, ktdre réwniez podlegaja rozliczeniu na najemcow. W kosztach tych zostata réwniez ujeta rezerwa na
wieczyste uzytkowanie (nota 28.3). Ustugi obce zawierajg dwie grupy kosztéw: (i) ustugi zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci, ktdre sg przenoszone na najemcéw, (ii) ustugi zwigzane z kosztami ogdlnego zarzadu.

10. Przychody i koszty finansowe

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Odsetki od pozyczek udzielonych 584 246
Otrzymane odsetkowi z tytutu instrumentdéw zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne 45 -
Przychody z tytutu odsetek z lokat bankowych 30 -
Réznice kursowe netto - 2246
Inne odsetki 2 -
Odsetki od naleznosci 9 36
Przychody z tytutu posiadanych jednostek uczestnictwa TFI 65 555
Pozostate przychody finansowe 20 37
Przychody finansowe razem 755 3120
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za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek (27 118) (14 544)
Pozostate odsetki (838) (84)
Zaptacone odsetki od Swap w okresie (1141) (7 889)
Wynik odsetkowy z tytutu instrumentéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne - 42
Réznice kursowe netto (17 569) -
Koszty odsetek od obligacji (11 145) (8 849)
Pozostate koszty finansowe (1 838) (702)
Koszty zwigzane z obstugg kredytow (2 230) (3893)
Koszty finansowe razem (61 879) (35919)

Roznice kursowe sg gtdwnie skutkiem wyceny zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek denominowanych w EUR na
koniec okresu sprawozdawczego. Pomiedzy 31 grudnia 2021 roku, a 31 grudnia 2022 roku polska waluta ostabita sie
0 9,05 groszy, co odpowiada 1,93%. Deprecjacja PLN w stosunku do EUR przyczynita sie do powstania ujemnych
réznic kursowych w wysokosci 17 569 tys. PLN, ktére wptynety na wykazany wynik na dziatalnosci finansowe;.

11. Podatek dochodowy

Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2022 oraz 2021 konsolidowane podmioty naliczaty zobowigzanie z tytutu
podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci 9% lub 19% dochodu do opodatkowania. Nizsza stawka
podatku zastosowana byta w przypadku jednostek zaleznych bedacych matymi podatnikami.

W jednostkach zagranicznych w roku 2022 oraz roku 2021 stosowano nastepujace stawki podatkowe w celu
naliczenia biezgcych zobowigzan z tytutu podatku dochodowego: w Niemczech 15,825%, w Rumunii 16%, a w Austrii
25%.

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021

Podatek dochodowy biezacy 15 856 6022
Powstanie / odwrdcenie réznic przejsciowych 90 846 112 963
Podatek dochodowy 106 702 118 985

Efektywna stopa podatkowa

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021

Zysk przed opodatkowaniem 529 092 599 455
Podatek w oparciu o obowigzujgcq stope podatkowq (19%) (100 527) (113 896)
Nadwyzka podatku od nieruchomosci komercyjnych nad podatkiem dochodowym (470) -
Réznica wynikajaca z innej stawki podatkowej spotki austriackiej 34 170
Réznica wynikajaca z 9% stawki podatkowej spétek posiadajgcych status matego podatnika 688 1734
Przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych 145 48
Réznica wynikajaca z innej stawki podatkowej spotek niemieckich i rumunskiej (280) (872)
Nieutworzone aktywo na strate podatkowg (979) (5327)
Spisane, niewykorzystane aktywo z tytutu podatku odroczonego na stracie podatkowe;j (62) (111)
Koszty nie stanowigce kosztéw podatkowych (5251) (731)
Podatek dochodowy (106 702) (118 985)
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Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych, fizycznych, czy sktadek
na ubezpieczenia spoteczne podlegajg zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do
utrwalonych regulacji badZ precedenséw prawnych. Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktore
powoduja rdéznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno miedzy organami
panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na
przyktad celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdow, ktére uprawnione sg do naktadania
istotnych kar, a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zosta¢ wptacone wraz z odsetkami.
Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzisze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej
rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga zostaé poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakorczeniu nastepnego roku
podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdzniejszym terminie
po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.

12. Nieruchomosci inwestycyjne

na dzien 31 grudnia 2022 2021

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 3394 504 2330899
Naktady na nieruchomosci 568 600 524513
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 14 306 (1231)
Zmiana wartosci godziwej 455 565 540323
Wartos¢ brutto na koniec okresu 4432 975 3394 504

Nieruchomosci inwestycyjne stanowig hale magazynowe oraz grunty pod zabudowe. Przychody z wynajmu hal
magazynowych stanowig podstawowe zZrédto przychodéw Grupy. W zaprezentowanej kwocie wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych na 31 grudnia 2022 roku zostata uwzgledniona wartos¢ aktywa z tytutu prawa
uzytkowania wieczystego w kwocie 42 280 tys. PLN.

Zmiana w ciggu 2022 wartosci aktywow rozpoznanych zgodnie z MSSF 16 ujetych w wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych

Stan na dzien 1 stycznia

2022 roku Zwiekszenia Zmniejszenia (amortyzacja) Stan na dzien 31 grudnia 2022 roku

42915 - (635) 42 280

Pomiedzy 31 grudnia 2021 roku, a 31 grudnia 2022 roku wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych wzrosta o 207 480
tys. EUR i wyniosta 936 209 tys. EUR.

Wzrost wycen nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 1 038 471 tys. PLN wynikat z:
- wzrostu wycen portfela istniejgcych nieruchomosci w kwocie 973 170 tys. PLN,
- wzrostu wyceny zwigzanego ze zmiang kursu EUR/PLN w kwocie 65 948 tys. PLN.

Wyceny na koniec 2022 r. odnotowaty dekompresje stdp kapitalizacji na catym portfelu nieruchomosci, ktéra w skali
roku wyniosta 30 bps. Wzrost stop kapitalizacji zostat zmitygowany w znacznej mierze wzrostem stawek ERV, ktére
na portfelu odnotowaty wzrost o ok. 15% w stosunku do korica 2021 r.

Na warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych miata rowniez wptyw deprecjacja waluty polskiej w stosunku do EURO,
ktéra wyniosta 9,05 groszy w stosunku do kursu EUR/PLN na dzien 31 grudnia 2021 r. i przyczynita sie do wzrostu
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w wysokosci 65 948 tys. PLN na dziert 31 grudnia 2022 r., w tym
51 642 tys. PLN dotyczy portfela polskiego i 14 306 tys. PLN portfela zagranicznego.
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Grupa jest w trakcie postepowan sgdowych odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego uzytkowania czesci
gruntéw przez Spotki: MLP Pruszkéw |, MLP Pruszkéw I, MLP Pruszkéw lll. Na dzier publikacji raportu Zarzad
MLP Group S.A. nie jest w stanie oszacowac¢ kwoty zasadzonej aktualizacji optaty. Ustalona przez sgd kwota moze
mieé wptyw na warto$é nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu leasingu finansowego.

Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na kraje:

Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na kraje:

na dzieri 31 grudnia 2022 2021
Polska 3619775 2766 095
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 3577 495 2723 068
Prawo wieczystej dzierzawy 42280 42915
Naktady na nieruchomosci nieujete w wycenie - 112
Niemcy 630 239 455 397
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 630230 424755
Naktady na nieruchomosci nieujete w wycenie 9 30642
Austria 101771 103 026
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 101771 103 026
Naktady na nieruchomosci nieujete w wycenie - -
Rumunia 81190 69 986
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 81190 69 986

Naktady na nieruchomosci nieujete w wycenie - -

Wartos¢ brutto na koniec okresu 4432 975 3394 504

12.1. Wycena nieruchomosci inwestycyjnych Grupy do wartosci godziwej

Wartos¢ godziwa nieruchomosci zostata obliczona na podstawie ekspertyz wydanych przez niezaleznych
rzeczoznawcow, posiadajacych uznawane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujgcych sie doswiadczeniem w
wycenach nieruchomosci inwestycyjnych (na podstawie danych, nie dajgcych sie zaobserwowac bezposrednio - tzw.
Poziom 3).

Wyceny nieruchomosci zostaty sporzadzone wedtug Standardéw Zawodowych Wyceny Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS). Sg one zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Wyceny (IVS) publikowanymi przez
Komitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC).

Dla wyceny budynkow, zewnetrzny rzeczoznawca przyjat metode hardcore. W ramach metody podstawowej dochdd
uznawany za zrownowazony (np. wszystkie dochody na poziomie lub ponizej poziomu rynkowego) jest
kapitalizowany na okreslonym poziomie, a "nadmiarowa czes¢" lub "nadwyzka", np. wszelkie elementy nadmiernie
wynajete, sg kapitalizowane wedtug odrebnej stawki do czasu wygasniecia umowy najmu. Umozliwia to przypisanie
odrebnego profilu ryzyka do "bardziej ryzykownego" elementu nadmiernie wynajetego, stosownie do sytuacji.
Zastosowane stopy kapitalizacji uwzgledniajg warunki wzrostu czynszu oraz ryzyko niewynajecia i ponoszonych
kosztow.

Wycena odzwierciedla, w stosownych przypadkach, rodzaj najemcéw faktycznie zajmujgcych lokal Iub
odpowiedzialnych za wywigzanie sie ze zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu lub moggcych zajmowac lokal po
wynajeciu wolnych pomieszczenn oraz ogdlne postrzeganie przez rynek ich wiarygodnosci kredytowej; podziat
obowigzkdéw zwigzanych z utrzymaniem i ubezpieczeniem pomiedzy wynajmujgcego i najemce; oraz pozostaty okres
ekonomicznej uzytecznosci nieruchomosci. W zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza stawka czynszu - tym
wyzsza wartos¢ godziwa oraz im nizsza stopa kapitalizacji - tym wyzsza wartos$¢ godziwa.
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Metoda rezydualna stosowana przy wycenie nieruchomosci inwestycyjnej w fazie rozwoju szacuje wartosc
nieruchomosci po zakoriczeniu budowy z uwzglednieniem podejscia dochodowego / poréwnawczego obejmujacego
budzet deweloperski z zyskiem dewelopera. Koszty deweloperskie obejmujg catkowite koszty budowy wraz z
wykoriczeniem wewnetrznym, optaty za ustugi profesjonalne, koszty finansowania oraz zysk dewelopera. W
zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza stawka czynszu - tym wyzsza wartos¢ godziwa; im nizsza stopa
kapitalizacji - tym wyzsza warto$¢ godziwa oraz im wyzsze szacunkowe koszty budowy - tym nizsza wartos$¢ godziwa.
Do celéw wyceny gruntu rzeczoznawca przyjmuje podejscie porownawcze, w ktérym wykorzystuje sie ostatnie
transakcje sprzedazy do okreslenia prawdopodobnej wartosci przedmiotowego gruntu.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci poprzez poréwnanie przedmiotowej nieruchomosci (w tym
przypadku gruntu bez zabudowy) z identycznymi lub podobnymi niezabudowanymi gruntami, dla ktérych dostepne

sg informacje o cenach.

W celu uzyskania wartosci nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy dokonujg niezbednych korekt cenowych. W
zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza cena za 1 m? - tym wyzsza warto$é godziwa.

Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwej posiadanego portfela nieruchomosci dwa razy do roku, tj. na dzier 30
czerwca i 31 grudnia, chyba ze nastepujg zmiany wymagajace aktualizacji wyceny. Wartos¢ godziwa nieruchomosci
w ekspertyzach wyrazona jest w euro, a nastepnie przeliczana jest wedtug srednich kurséw ogtoszonych przez NBP
na koniec okresu sprawozdawczego.

Nie doszto do zmiany w metodzie wyceny w poréwnaniu z poprzednimi okresami.
W roku zakonczonym 31 grudnia 2022 roku nie byto zadnych przekwalifikowan pomiedzy poziomami.
12.2. Zatozenia przyjete przez niezaleinych rzeczoznawcéw dla budynkéw i budynkow w

budowie

na dzien 31 grudnia 2022 roku
Reversionary Yield

Srednia min max
Polska 6,84% 5,83% 8,91%
Niemcy 4,50% 4,43% 4,46%
Austria n/d n/d n/d
Rumunia 7,78% 7,78% 7,78%

W 2022 roku projekt w Austrii byt w trakcie uzyskiwania pozwolenia na budowe i w zwigzku z tym wyceniany jest
posiadany grunt metodg poréwnawczg.
Srednie rynkowe stawki najmu (ERV) za m?

usredniona magazyn i

biuro magazyn biuro
Polska 4,30 EUR 3,90 EUR 11,00 EUR
Niemcy 5,67 EUR 5,20 EUR 9,10 EUR
Austria n/d n/d n/d
Rumunia 3,53 EUR 3,50 EUR 7,00 EUR
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Na dzieri 31 grudnia 2021 roku

Reversionary Yield

Srednia min max
Polska 6,44% 5,67% 7,64%
Niemcy 4,30% 4,00% 4,42%
Austria n/d n/d n/d
Rumunia 8,24% 8,24% 8,24%

W 2021 roku projekt w Austrii byt w trakcie uzyskiwania pozwolenia na budowe i w zwigzku z tym wyceniany jest
posiadany grunt metoda poréwnawcza.

Srednie rynkowe stawki najmu (ERV) za m?

usredniona magazyn i

biuro magazyn biuro
Polska 3,68 EUR 3,30 EUR 9,00 EUR
Niemcy 4,90 EUR 4,60 EUR 8,70 EUR
Austria n/d n/d n/d
Rumunia 3,29 EUR 3,25 EUR 7,50 EUR

Rezerwa gruntéw jest wyceniana metodg poréwnawcza. Srednie przyjete stawki za 1m? gruntu w podziale na
segmenty geograficzne przedstawiajg sie nastepujaco:

- Polska w 2022 r. od 26 EUR do 77 EUR, a w 2021 od 30 EUR do 77 EUR,

- Niemcy w 2022 r. od 114 EUR do 205 EUR, a w 2021 od 120 EUR do 215 EUR,
- Austriaw 2022 r. 221 EUR, aw 2021 r. 228 EUR,

- Rumunia w 2022 r. 43 EUR, a w 2021 r. 37 EUR.
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13. Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku

dochodowego dochodowego Wartosc netto

na dzieri 31 grudnia 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Nieruchomosci inwestycyjne - - 408 332 310697 408 332 310 697
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane 8282 6 535 - - (8 282) (6 535)
Instrumenty pochodne - 950 14 643 - 14 643 (950)
Pozostate 13 869 6 646 - - (13 869) (6 646)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach 3823 6231 - - (3823) (6231)
Odsetki od obligacji 1 482 - - (1) (482)
Aktywa / rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25975 20 844 422 975 310 697 397 000 289 853
na dzieri 31 grudnia 2022 2021

W tym:
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego (3567) (4327)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 400567 290 180
397 000 289 853

Y podatek odroczony dotyczacy nieruchomosci inwestycyjnych w petni dotyczy dtugiego okresu, w zwigzku z tym co najmniej 97% znettowanego podatku odroczonego

wykazanego powyzej jest dtugoterminowe.

Na podstawie przygotowanych przez Grupe budzetéw podatkowych, Zarzad uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na stracie

podatkowej w kwocie wykazywanej w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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zmiany ujete

1 stycznia zml‘;avn‘x "rl‘ﬁ:: w innych ku:::;::i 31 grudnia
2021r. ) i catkowitych . . 2021r.
finansowym dochodach przeliczenia
Nieruchomosci inwestycyjne 194 100 116 552 _ 45 310 697
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (11 276) 4741 - - (6 535)
Instrumenty pochodne (2 987) _ 2037 _ (950)
Pozostate (1713) (4918) - (15) (6 646)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (3 848) (3 389) _ _ (6231)
Odsetki od obligacji (459) (23) - - (482)
174 923 112 963 2037 30 289 853
. . zmiany ujete s
et iy winnych rsows  1ETUdnia
" ool catkowitych . . 2022r.
2022r. finansowym dochodach przeliczenia

Nieruchomosci inwestycyjne 310697 96 840 _ 795 408 332

Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (6535) (1747) _ _ (8282)

Instrumenty pochodne (950) 90 15503 _ 14 643

Pozostate (6 646) (7 226) - 3 (13 869)

Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (6 231) 2408 _ _ (3823)

Odsetki od obligacji (482) 481 _ _ (1)

289 853 90 846 15503 798 397 000
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14. Inwestycje oraz pozostate inwestycje

na dzier 31 grudnia 2022 2021
Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap 76 615 -
Inne inwestycje dtugoterminowe 34632 33315
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 16 626 20572
Pozostate inwestycje diugoterminowe 127 873 53 887
Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym - 71380
Inwestycje krotkoterminowe _ 71 380
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 7058 3501
Inne inwestycje krétkoterminowe 7058 3501

Inne inwestycje dtugoterminowe stanowig $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w czesci
dtugoterminowej w kwocie 34 632 tys. zt. Na kwote tg sktadajg sie: (i) srodki pieniezne w wysokosci 19 763 tys.
zt, ktore zostaty wydzielone zgodnie z postanowieniami umdw kredytowych w celu zabezpieczenia ptatnosci rat
kapitatowo-odsetkowych, (ii) kwota 8 072tys. PLN bedaca lokatg utworzong z kaucji zatrzymanej od najemcy, (iii)
Srodki wydzielone na rachunku CAPEX w wysokosci 214 tys. PLN, (iv) inne kaucje zatrzymane w wysokosci 6 447
tys. PLN, (v) depozyt pod gwarancja bankow w wysokosci 136 tys. PLN.

Inne inwestycje krotkoterminowe stanowig m.in. srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w
czesci krotkoterminowej w kwocie 7 058 tys. PLN. Na kwote tg sktadajg sie: (i) krotkoterminowa czes¢ kaucji
zatrzymanych w kwocie 5 438 tys. PLN, (i) krétkoterminowa cze$¢ $rodkéw wydzielonych zgodnie z
postanowieniami umow kredytowych w kwocie 1 620 tys. PLN.

14.1. Zmiana aktywow finansowych wynikajaca z dziatalnosci finansowej i pozostatej
Aktywa z tytutu pozyczek
udzielonych
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 20572
Naliczenie odsetek od pozyczki 584
Sptata odsetek od pozyczki (1892)
Sptata kapitatu pozyczki (2.818)
Réznice kursowe zrealizowane 312
Zmiana wyceny bilansowej (132)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 16 626
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15. Pozostate diugoterminowe aktywa

na dzieri 31 grudnia

2022 2021
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 882 939
16. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
na dzien 31 grudnia 2022 2021
Z tytutu dostaw i ustug 31050 18 104
Rozrachunki inwestycyjne 2314 2147
Rozliczenia migedzyokresowe 10223 8 046
Zaliczka na $rodki trwate i nieruchomosci inwestycyjne w budowie 252 -
Zaliczka na zakup gruntu 11503 9294
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych* 36 468 36 755
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 91 810 74 346
Z tytutu podatku dochodowego 808 2003
Naleznosci krétkoterminowe 92618 76 349

* Naleznosci z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych na dzier 31 grudnia 2022 stanowig: naleznosci z tytutu
podatku od towardw i ustug wykazane w ztozonych deklaracjach w kwocie 26 896 tys. PLN oraz naliczony podatek
od towarow i ustug do odliczenia w przysztych okresach w kwocie 9 572 tys. PLN.

Wzrost naleznosci handlowych wynika gtéwnie wzrostu wynajetej powierzchni.
Wskaznik "rent collection" przedstawia sie na niezmienionym poziomie 98% w stosunku do roku ubiegtego.
Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 28.

Grupa stosuje matryce odpisow do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia oczekiwanych
strat kredytowych, naleznosci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie podobienistwa charakterystyki
ryzyka kredytowego i przedziatéw przeterminowania. Grupa stwierdzita, ze ma nastepujgce homogeniczne grupy
naleznosci: naleznosci od najemcow oraz naleznosci z tytutu umowy deweloperskie;j.

Strukture wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, a takze wysokos¢ odpisdow aktualizujgcych prezentuje
ponizsza tabela.

na dzier 31 grudnia 2022 2021

Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis

brutto aktualizujacy brutto  aktualizujacy

Naleznosci nieprzeterminowane 19 950 - 10978 -
Przeterminowane:

od 1 do 90 dni* 8105 _ 4205 _

od 91 do 180 dni 331 (12) 295 _

powyzej 180 dni 5380 (2 704) 5333 (2707)

tacznie naleznosci 33766 (2716) 20811 (2707)

* z kwoty naleznosci przeterminowanych od 1 do 90 dnia w 2022 roku naleznosci przeterminowane do 30 dni wynosza 6 988 tys. PLN
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2022 2021

Odpis aktualizujacy naleznosci na dzien 1 stycznia (2707) (4517)

Utworzenie odpisu aktualizujgcego (12) -

Wykorzystanie odpisu aktualizujgcego 3 1810

Odpis aktualizujacy naleznosci na dzien 31 grudnia (2716) (2707)

17. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
na dzier 31 grudnia 2022 2021
Srodki pieniezne w kasie 118 a4
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 145 789 177 190
Lokaty krétkoterminowe 169 000 -
Srodki pieniezne w drodze 293 _
Srodki p|en|(:;zne iich e.l.(W|waIenty,. wartos¢ wykazana w Skonsolidowanym 315 200 177 234
sprawozdaniu z sytuacji finansowej

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartos¢ wykazana w Skonsolidowanym 315 200 177 234

sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja
srodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczatkowym okresie zapadalnosci do 3 miesiecy.

Przestanki do odpiséw z tytutu utraty wartosci srodkow pienieznych i ekwiwalentéw ustalono indywidualnie dla
kazdego salda dotyczgcego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego uzyto zewnetrzne ratingi
bankéw oraz publicznie dostepne informacje dotyczgce wskaznikdw niewypetnienia zobowigzania dla danego
ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazata, iz aktywa te maja niskie ryzyko kredytowe na dzien
sprawozdawczy.

Wszystkie banki, z ktérymi Grupa wspodtpracuje majg raitingi na poziomie co najmniej A- (rating Fitch).

18. Noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania z przeptywodw pienieznych

18.1. Przeptywy z tytutu kredytéw i pozyczek
za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciaggnietych kredytow 440 112 463 086
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciagnietych kredytow i pozyczek 440 112 463 086

Przeptywy pieniezne z tytutu zaciagnietych kredytow i pozyczek - wartos¢ wykazana w

Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych 440112 463 086
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za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytéw oraz sptat kredytéw w ramach refinansowania® (38 732) (220 222)
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych pozyczek (2 632) (4 534)
Razem przeptywy pienigzne z tytutu sptaconych kredytéw i pozyczek (41 364) (224 756)
Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkow poniesionych na sptate kredytéw i pozyczek (41 364) (224 756)

Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptate kredytéw i pozyczek - wartosé

wykazana w Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych (41 364) (224756)

*) W analogicznym okresie 2021 Grupa refinansowata 4 projekty i dokonata sptat istniejgcego zadtuzenia kredytowego w wysokosci
193 840 tys. PLN poprzez zaciggniecie kredytu w wysokosci 194 722 tys. PLN.

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek 2818 9936
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek 2818 9936

Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek - wartos¢ wykazana w Skonsolidowanym

. R 2818 9336

sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych

18.2. Zmiana stanu naleznosci
za rok zakonfzony 2022 2021
31 grudnia

Zmiana stanu zapaséw 19 35
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (17 463) 8084
Zmiana stanu aktywow z tytutu niezakoriczonych uméw budowlanych - 6403
Eliminacja zaptaconej zaliczki na zakup gruntu 4088 9294
Zmiana stanu naleznosci (13 356) 23816
Zmiana stanu naleznosci wykazana w Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw (13 356) 23816

pienieznych
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18.3. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych i pozostatych
za rok zakoriczony
. 2022 2021
31 grudnia
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 59 668 50957
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych (3 857) 4129
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kaucji inwestycyjnych i gwarancyjnych 2435 1035
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (693) 5910
Wytaczenie zmiany stanu zobowigzan inwestycyjnych 1851 (2 344)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 59 404 59 687
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych i pozostatych wykazana w
. . N 59 404 59 687
skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
19. Kapitat wiasny
19.1. Kapitat zaktadowy
na dzieri 31 grudnia 2022 2021
Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654379 3654379
Akcje zwykte serii C 3018876 3018876
Akcje zwykte serii D 1607 000 1607 000
Akcje zwykte serii E 1653384 1653 384
Akcje zwykte serii E 2621 343 _
Akcje zwykte razem 23994 982 21373 639
Wartosé nominalna 1 akgji 025 025

Na dzien 31 grudnia 2022 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej wynosit 5 998 745,50 zt i dzielit sie na
23994 982 akcji uprawniajgcych do 23 994 982 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje posiadajg
wartos¢ nominalng wynoszgacg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

na dzien 31 grudnia 2022 2021
liczba akcji L. liczba akcji ”
(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartosc
llos¢/wartos¢ akeji 21373639 5344 19720 255 4931
na poczatek okresu
Emisja akgji 2621343 655 1653384 413
llosé/wartosé akdji 23994 982 5999 21373639 5344

na koniec okresu
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20. Wynik netto oraz dywidenda przypadajgce na jedna akcje

Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto przypisanego
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej za dany okres przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie
sprawozdawczym.

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Wynik netto okresu obrotowego 422 390 480 470
Liczba wyemitowanych akgji 23994 982 21373 639
(w sztukach)
Srednia wazona liczba wyemitowanych akji (w sztukach) 21452279 20679218

Zysk na jedng akcje przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujacej w trakcie okresu (w zt na akcje):

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
- podstawowy 19,69 23,23
- rozwodniony 19,69 23,23

W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.

21. Zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dtuinych i pozostate
zobowigzania

21.1. Zobowigzania dtugoterminowe
na dzieri 31 grudnia 2022 2021
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 1414683 1004 285
Obligacje ¥ 332983 344 955
Zobowigzania z tytutu pozyczek 16 654 20633
Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu kredytow, pozyczek 1764 320 1369873

oraz innych instrumentéw dtuznych

YW dniu 22 lipca 2022 roku Spétka wyemitowata w ramach oferty publicznej do inwestoréw kwalifikowanych
6 000 sztuk obligacji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1 000 euro kazda i tgcznej wartosci nominalnej
6 000 000 euro. Obligacje zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone. Cel emisji obligacji zostat nieokreslony.
Obligacje zostaty zapisane w ewidencji prowadzonej przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. pod
numerem ISIN PLMLPGR00108 i od 22 lipca 2022 roku sg notowane w alternatywnym systemie obrotu Catalyst.
Obligacje posiadajg zmienne oprocentowanie w wysokosci stawki EURIBOR dla trzymiesiecznych depozytéw
bankowych w EUR powiekszonej o marze. Termin wykupu obligacji serii E przypada 22 stycznia 2024 roku.

na dzien 31 grudnia 2022 2021
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (PWUG)? 42280 42915
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap - 4980
Kaucje inwestycyjne 4272 2625
Kaucje gwarancyjne od najemcéw i inne 8507 7719
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (samochody) - 58
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 55 059 58 297
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Y Grupa jest w trakcie postepowania sgdowego odnos$nie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego uzytkowania
gruntow. Na dzien publikacji raportu Zarzagd MLP Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych przypadkach, rezerwe
na cze$¢ potencjalnych roszczen wobec spétki MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Ustalona przez sad kwota moze miec
wptyw na wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu leasingu finansowego.

21.2. Zobowigzania krotkoterminowe

na dzier 31 grudnia

Kredyty krétkoterminowe oraz krétkoterminowa czes$¢ kredytow
zabezpieczona na majatku Grupy

Obligacje

Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
innych instrumentéw dtuznych

2022 2021
41269 26702
50 896 94520
92 165 121 222

Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek zabezpieczonych jak i niezabezpieczonych na majgtku Grupy stanowig
zobowigzania w stosunku do podmiotéw powigzanych oraz zobowigzania do podmiotéw niepowigzanych.

W dniu 10 maja 2022 roku Grupa dokonata wykupu obligacji serii A na tgczng kwote 20 000 tys. EUR, stad stan

zadtuzenia na koniec roku 2022 jest nizszy niz w poréwnywalnym okresie w 2021.

21.3. Zmiana zobowiazan finansowych wynikajaca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Obligacje
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 439 475
Emisja obligacji 28 547
Naliczone odsetki od obligacji 11145
Zaptacone odsetki od obligacji (9 613)
Wykup obligacji serii A (94 118)
Zmiana wyceny bilansowej 8443
Wartosé na dzien 31 grudnia 2022 roku 383 879

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku
Naliczenie odsetek od pozyczki

Sptata odsetek od pozyczki

Zmiana wyceny bilansowej

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku

Zobowigqzania z tytutu pozyczek

20633
604
(1854)
(97)

16 654
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Zobowiqzania z tytutu kredytow

Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 1030987
w tym wytgczona prowizja na dzien 31 grudnia 2021 roku 2354
Naliczenie odsetek od kredytu 27 367
Sptata odsetek od kredytu (24 412)
Naliczenie odsetek IRS 1098
Sptata odsetek IRS (1996)
Zaciagniecie kredytu 438 231
Sptata kapitatu kredytu (36 851)
Réznice kursowe zrealizowane 1517
Zmiana wyceny bilansowej 20495
Kapitalizacja odsetek od kredytow 153
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 1455 952
w tym wyfqgczona prowizja na dzien 31 grudnia 2022 roku 2991

Leasing finansowy (wieczyste uzytkowanie

gruntow)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 42 915
Roczna amortyzacja (635)
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2022 roku 42 280
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21.4. Zobowigzania z tytutu obligacji
Instrument Waluta Wartos¢ nominalna Data wykupu Oprocentowanie Gwar?nqe ! Rynek notowan
zabezpieczenia
Obligacje niepubliczne - seria B EUR 10 000 000 11.05.2023 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne - seria C EUR 45 000 000 19.02.2025 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne - seria D EUR 20 000 000 17.05.2024 Euribor 6M + marza brak Catalyst
Obligacje publiczne - seria E EUR 6 000 000 21.01.2024 Euribor 6M + marza brak Catalyst

W dniu 10 maja 2022 roku Spotka wykupita obligacje serii A o tgcznej wartosci nominalnej 20 000 000 EUR, tj. w terminie ich wykupu.

Y W dniu 22 lipca 2022 roku Spétka wyemitowata w ramach oferty publicznej do inwestoréw kwalifikowanych 6 000 sztuk obligacji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej
1 000 euro kazda i tacznej wartosci nominalnej 6 000 000 euro.
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21.5. Kredyty, pozyczki zabezpieczone i niezabezpieczone na majatku Grupy
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 roku

w tys. EUR w tys. rok wtys. EUR w tys.
waluta efektywna stopa (%)  rok wygasniecia © PLN wygasniecia © PLN

Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy:
Kredyt obrotowy (VAT) PLN Wibor 1M +marza - 80 377 - - -
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2028 2737 12 835 2028 2893 13 305
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2027 1720 8 065 2027 1813 8341
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 3M +maria 2029 10336 48271 2029 10 717 49 057
g:)elsdcy;c inwestycyjny ING Bank Slaski S.A., PKO BP S.A. i ICBC (Europe) S.A. Oddziat w EUR  Euribor 3M +margin 2027 99 690 465 724 2025 88 764 406 729
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2027 934 4382 2027 981 4513
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2026 6630 30885 2026 6915 31807
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. i BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2027 64 158 300 702 2027 65 050 298 930
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2029 7 182 33681 2029 7423 34142
Kredyt budowlany PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2029 16 204 75 750 2029 11 362 51982
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2024 4234 19 859 2024 4247 19535
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2024 1675 7 853 2024 1696 7799
Kredyt obrotowy (VAT) PLN Wibor 1M+marza 2023 321 1504 - - -
Kredyt budowlany PKO BP S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2028 34328 160 996 - - -
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2024 7763 36411 2024 8116 37328
Kredyt inwestycyjny Bayerische Landesbank EUR EURIBOR 1M +marza 2031 19 648 91 867 - - -
Kredyt inwestycyjny OTP Bank Romania S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2031 5707 26 704 2031 4056 18 595
Kredyt budowalny Bayerische Landesbank EUR EURIBOR 3M +marza 2030 27738 130 086 2029 10 637 48 924
Razem kredyty: 1455 952 1030987

* Salda kredytéw w tys. EUR prezentowane sg bez pomniejszenia o salda prowiz;ji.

Dnia 30 grudnia 2022 roku zostata zawarta nowa umowa kredytowa przez spétke MLP £ddz Il sp. z 0.0. z bankiem Santander Bank Polska S.A. (Santander). Na dzien 31 grudnia
2022 r. nie istniato zobowigzanie z tytutu tej umowy kredytowe;j.
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31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 roku
w tys. w tys. w tys. w tys.
waluta efektywna stopa (%)  rok wygasniecia EUR PLN rok wygasniecia EUR PLN
Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy:
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2029 1377 6 459 2032 - 1861
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 ) 1014 2032 - 7735
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 ) 7162 - - -
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2030 ) ) 2025 - 12
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza - ) ) 2027 ) 1632
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2030 ) ) 2026 ) 123
Fenix Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2032 ) 042 - } }
Fenix Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2032 ) 633 - ) )
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza - ) ) 2025 } 300
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2026 ) 130 - } }
Fenix Polska S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2032 ) 314 2029 1950 8970
Razem pozyczki: 16 654 20633
Razem kredyty i pozyczki zabezpieczone i niezabezpieczone 1472 606 1051 620

na majatku Grupy
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22. Zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych

na dzier 31 grudnia 2022 2021
Fundusze specjalne 157 157
Rezerwa na zmienne wynagrodzenia 1914 5771
Zobowiazania z tytutu Swiadczen pracowniczych 2071 5928

Swiadczenia pieniezne z tytutu utworzonej rezerwy na zmienne wynagrodzenia zostaty wyptacone w sierpniu
2022 r. w kwocie 5 771 tys. PLN.

23. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

na dzieri 31 grudnia 2022 2021
Z tytutu dostaw i ustug 22915 12135
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 4222 3321
Z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych 6461 5251
Z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 20788 11578
iZic:]t:zwiazania inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych 113 605 76 038
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 167 991 108 323
Z tytutu podatku dochodowego 10014 3210

Zobowiazania krétkoterminowe 178 005 111533

Grupa nie posiada nieuregulowanych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug wobec podmiotéw powigzanych na
dzien 31 grudnia 2022 r.

Wzrost zobowigzan handlowych wynika gtéwnie z zobowigzan wobec najemcéw na podstawie ustawy z dnia 27
pazdziernika 2022 r. o srodkach nadzwyczajnych majgcych na celu ograniczenie wysokosci cen energii
elektrycznej oraz wsparciu niektérych odbiorcéw w 2023 roku.

Wzrost zobowigzan z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug wynika z utworzenia biernych rozliczen
miedzyokresowych na zmienne koszty wynagrodzen osdb zarzadzajgcych.

Natomiast wzrost zobowigzan inwestycyjnych w stosunku do 2021 r. wynikat ze wzrostu inwestycji
prowadzonych przez Grupe w 2022 r. Zobowigzania inwestycyjne sg zobowigzaniami biezgcymi.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan:

na dzien 31 grudnia 2022 2021
Zobowigzania biezgce 166 960 101 604
Przeterminowane od 1 do 90 dni 2979 8122
Przeterminowane od 91 do 180 dni 2 1
Przeterminowane powyzej 180 dni 146 368
tacznie zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 170 087 110 095
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Powyisza struktura wiekowa zobowigzan zawiera réwniez zobowigzania dtugoterminowe.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30 do 60 dni.
Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze s$rednim jednomiesiecznym terminem pfatnosci. Kwota
wynikajaca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardw i ustug jest ptacona
wtasciwym wiadzom podatkowym w okresach wynikajgcych z przepiséw podatkowych. Zobowigzania z tytutu
odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych not odsetkowych.

24. Instrumenty finansowe

24.1. Wycena instrumentdéw finansowych

Na dzien 31 grudnia 2021 roku i na dzien 31 grudnia 2022 roku warto$¢ godziwa i warto$¢ wykazana w
skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywéw i zobowigzan finansowych sg sobie réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujgce zatozenia:

srodki pieniezne i ich ekwiwalenty: warto$¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate nalezno$ci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
rozliczenia miedzyokresowe kosztow: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

pozyczki udzielone: wartosc ksiegowa odpowiada wartos$ci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska
wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

kredyty bankowe, pozyczki otrzymane oraz obligacje: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie
tych instrumentow zblizone do oprocentowania rynkowego,

zobowigzania z tytutu wyceny transakcji SWAP i CAP: wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody, ustalane w oparciu o referencje do instrumentow notowanych na aktywnym rynku.

24.1.1 Aktywa finansowe

na dzieri 31 grudnia 2022 2021

Instrumenty finansowe zabezpieczajgce wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody:

Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap 76 615 -

76 615 -

Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 315200 177 234

Pozyczki i naleznosci, w tym:

* Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 33616 20251
°  Pozyczki udzielone 16 626 20572
* Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym R 71 380
° Inne inwestycje dtugoterminowe 34 632 33315
° Inne inwestycje krotkoterminowe 7 058 3501

407 132 326 253
Aktywa finansowe razem 483 747 326 253

Wartos$¢ godziwa instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych, na dzien 31 grudnia 2022 roku wynoszaca
76 615 tys. PLN, ustalana jest na podstawie innych notowan dajgcych sie zaobserwowac bezposrednio lub
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posrednio (tzw. poziom 2). Informacje te dostarczane sa przez banki i opieraja sie o referencje do instrumentéw
notowanych na aktywnym rynku.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 31 grudnia 2022 roku nie byto zadnych przekwalifikowan pomiedzy
poziomami.

Wycena aktywoéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzier 31 grudnia 2022:

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 373516 36 332 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 315 200 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz ) 36332 )
pozostate
. Pozyczkl 16 626 ) )
udzielone
. Inne inwestycje dtugoterminowe 34632 - -
. Inne inwestycje krétkoterminowe 7 058 ) -
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (2716) -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz ) (2716) )
pozostate
Wartosc bilansowa (MSSF 9) 373516 33616 -

Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2021:

Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 306 002 22 958 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 177 234 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
° Naleznosci z tytutu dostaw i - 22958 -
ustug oraz pozostate
°  Pozyczki udzielone 20572 - -
° Jednostki uczestnictwa w - -
funduszu pienieznym 71380
* Inne inwestycje 33315 - -
dtugoterminowe
° Inne inwestycje 3501 - -
krétkoterminowe
Odpisy aktualizujgce (MSSF 9) - (2707) -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
* Naleznosci z tytutu dostaw i - (2 707) -
ustug oraz pozostate
Wartosé bilansowa (MSSF 9) 306 002 20251 -
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24.1.2 Zobowiqgzania finansowe

na dzieri 31 grudnia 2022 2021

Instrumenty finansowe zabezpieczajgce wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody:

Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap - 4980

- 4980

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty bankowe 1455952 1030987
Pozyczki otrzymane 16 654 20633
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 170 087 110 095
Zobowigzania leasingowe 42 280 42973
Obligacje 383879 439 475

2 068 852 1644 163
Zobowiazania finansowe razem 2 068 852 1649 143

24.2. Pozostate ujawnienia dotyczace instrumentéw finansowych

Zabezpieczenia
Informacja dotyczaca zabezpieczen zostata ujawniona w nocie 26.
Rachunkowos¢ zabezpieczen

W dniach: 22 czerwca 2022 roku oraz 1 lipca 2022 roku spétki: MLP Pruszkéow | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw 11l Sp. z
0.0. oraz MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. zawarty umowy zamiany stopy zmiennej na statg z bankami Powszechna
Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

W dniach: 21 czerwca 2022 roku oraz 1 lipca 2022 roku spoétki: MLP Pruszkow | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z
0.0. oraz MLP Pruszkdw IV Sp. z 0.0. zawarly umowy zamiany stopy zmiennej na statg z bankami ING BANK SLASKI
S.A.

Dzieki dotychczas zawartym umowom przyszte ptatnosci odsetek z tytutu kredytu naliczone wedtug stopy
zmiennej zostang efektywnie zamienione na odsetki wedtug harmonogramu z umoéw zamiany.
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Identyfikacja instrumentu zabezpieczajgcego i zabezpieczanej pozycji

Pozycja zabezpieczona na dzien

31 grudnia 2022 roku

Instrument

zabezpieczajacy - amortyzowany
Interest Rate Swap o nominale

Wartos¢ godziwa

instrumentu zabezpieczajgcego

(w tys. EUR)

Wartos¢ godziwa
instrumentu zabezpieczajgcego
(w tys. PLN)

w wysokosci: biezacym: na dzien 31 grudnia na dzien 31 grudnia
Nazwa Spotki w tys. EUR w tys. PLN w tys. EUR w tys. PLN 2022 2021 2022 2021
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 43 656 204 742 43 656 204 742 3201 (352) 15013 (1 620)
MLP Wroctaw Sp. z 0. 0. 15753 73 879 15753 73 879 1866 (44) 8753 (201)
MLP Pruszkéw 11l Sp. z o0.0. 27 815 130450 27 815 130450 1836 (181) 8610 (833)
MLP Gliwice Sp. z 0. 0. 17 006 79 757 17 006 79 757 2015 (47) 9450 (216)
MLP Poznar Sp. z 0. 0. 5430 25466 5430 25466 173 (65) 810 (297)
MLP Teresin Sp. z 0.0. 6974 32706 6974 32706 826 (19) 3875 (89)
MLP Poznar Il Sp. z 0.0. 5909 27712 5909 27712 217 (17) 1017 (78)
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 17 332 81288 17 332 81288 1137 (110) 5332 (508)
MLP Pruszkéw V Sp.z 0.0. 15333 71910 15333 71910 1063 (74) 4987 (340)
MLP Czeladz Sp. z o.0. 3526 16 537 3526 16 537 269 (25) 1261 (113)
MLP Lublin Sp. z 0.0. 17 693 82977 17 693 82977 2096 (49) 9831 (225)
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 6622 31055 6622 31055 569 (31) 2671 (144)
MLP Pruszkdéw Il Sp. z o.0. 7983 37 440 7983 37440 1067 (69) 5005 (316)
Razem 191 032 895919 191 032 895919 16 335 (1083) 76 615 (4 980)

Pozycja zabezpieczona i Instrument zabezpieczajgcy - amortyzowany Interest Rate Swap odnoszg sie do wartosci na dzien 31 grudnia 2022 roku.
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Kwoty ujete w skonsolidowanym rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych dochodach w 2022 roku:

Kwoty ujete  Kwoty ujete w kosztach AT D

Nazwa Spotki w kos_ztach finanso_wych - czesé finansowych - wynik e T er o
nieefektywna instrumentu odsetkowy

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. - - 16 633
MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0. - - 9443
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. - - 5327
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. - - 5839
MLP Czeladz Sp. z 0.0. - - 1374
MLP Teresin Sp. z 0.0. - - 3964
MLP Poznar Il Sp. z 0.0. - - 1096
MLP Poznar Sp. z 0.0. - - 1107
MLP Gliwice Sp. z 0. 0. - - 9 666
MLP Wroctaw Sp. z 0. o. - - 8954
MLP Poznar West Il Sp. z 0.0. - - 2814
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. - - 5321
MLP Lublin Sp. z 0.0. - - 10 057
Razem - - 81595

Kwoty ujete w skonsolidowanym rachunku zyskow lub strat oraz innych catkowitych dochodach w 2021 roku:

. Kwoty ujete w
Kwoty ujete . A

o . s kosztach Kwoty ujete w innych

Nazwa Spotki w kosztach finansowych - czes¢ . . y
. . finansowych - wynik catkowitych dochodach

nieefektywna instrumentu
odsetkowy

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. - - 3660
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. - - 1896
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. - - 1194
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. - - 1156
MLP Czeladz Sp. z o0.0. - - 350
MLP Teresin Sp. z 0.0. - 42 146
MLP Poznan Il Sp. z o0.0. - - 228
MLP Poznan Sp. z o.0. - - 263
MLP Gliwice Sp. z 0. 0. - - 1067
MLP Wroctaw Sp. z 0. o. - - 859
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. (144)
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. (316)
MLP Lublin Sp. z 0.0. - - 363
Razem - 42 10722
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24.3. Charakter i zakres ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi
Dziatalnos¢ Grupy wigze sie przede wszystkim z narazeniem na nastepujgce rodzaje ryzyk finansowych:

e ryzyko ptynnosci,
e ryzyko rynkowe (w tym walutowe i ryzyko stopy procentowej),
e ryzyko kredytowe.

24.3.1 Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci wynika przede wszystkim z mozliwosci wystgpienia trudnosci w obstudze dtugoterminowych
kredytéw i pozyczek w przysztosci.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci kredytow uwzgledniajac przeptywy z tytutu odsetek:

powyzej
Kredyty - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od1do5 lat 5 lat Razem
2022 105 396 1116973 519 306 1741675
2021 43 878 608 338 456 207 1108 423

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci obligacji uwzgledniajac przyszte przeptywy z tytutu

odsetek:
powyzej
Obligacje - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od1do5lat 5 lat Razem
2022 65 852 344 023 - 409 875
2021 104 132 370951 - 475 083

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci odsetek z tytutu instrumentéw pochodnych:

powyzej
Instrumenty pochodne - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od1do5 lat 5 lat Razem

2022 wptywy _ _ - -
wyptywy _ _ - -

przeptywy netto B - - -

2021 wptywy - 2475 422 2897
wyptywy (4752) (2 981) (144) (7 877)
przeptywy netto (4752) (506) 278 (4 980)

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozyczek uwzgledniajac przeptywy z tytutu odsetek:

powyzej
Pozyczki - oczekiwane ptatnosci do 1 roku od1do5lat 5 lat Razem
2022 - 165 23 326 23491
2021 - 456 23794 24 250

Ponizsza tabela przedstawia strukture wymagalnosci pozostatych zobowigzan dtugo- i krétkoterminowych, t;j.
zobowigzan z tytutu leasingu finansowego, transakcji SWAP, CAP, a takze kaucji inwestycyjnych i gwarancyjnych
od najemcéw i innych:

powyzej
Oczekiwane ptatnosci do 1 roku od1do5 lat 5 lat Razem
2022 - 10072 44 987 55 059
2021 - 10797 47 500 58 297
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24.3.2 Ryzyko walutowe

Grupa w znacznym stopniu jest narazona na ryzyko walutowe, ze wzgledu na fakt iz znaczna cze$¢ aktywow i
zobowigzan finansowych wyrazona jest w EUR i USD.

Ponizej zaprezentowano strukture walutowa instrumentéw finansowych w poszczegdlnych latach:

Struktura walutowa instrumentéw finansowych na dzien 31 grudnia 2022 roku (w tys. PLN):

Aktywa finansowe PLN EUR inne Razem

Instrumenty finansowe zabezpieczajace wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody:

Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap

- 76 615 - 76 615
Aktywa finansowe wyceniane wg
zamortyzowanego kosztu:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 257 092 55 877 2231 315 200
Pozyczki i naleznosci, w tym:
. Naleznosci handlowe i inne 29633 3866 117 33616
naleznosci
* Pozyczki udzielone - 10230 6396 16 626
* Inne inwestycje dtugoterminowe 10417 24 215 ) 34 632
. Inneinwestycje 526 6532 - 7058
krétkoterminowe
297 668 177 335 8744 483 747
Zobowiazania finansowe PLN EUR inne Razem

Instrumenty finansowe zabezpieczajace wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite dochody:

Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap -

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego

kosztu:

Kredyty bankowe 1881 1454071 ) 1455 952

Pozyczki otrzymane 14 765 1889 } 16 654

Zobowigzania handlowe i pozostate 67 866 102 089 132 170 087

Zobowigzania leasingowe 42 280 - - 42 280

Obligacje ) ) 383 879 383 879
126 792 1558 049 384 011 2068 852
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Struktura walutowa instrumentéw finansowych na dzien 31 grudnia 2021 roku (w tys. PLN):

Aktywa finansowe PLN EUR inne Razem

Aktywa finansowe wycenione wg
zamortyzowanego kosztu:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 65 626 109 628 1980 177 234

Pozyczki i naleznosci, w tym:

Naleznosci
* handlowe iinne 19 665 453 133 20 251
naleznosci
. Potycki 11648 8924 - 20572
udzielone
Jednostki
. uczestnictwa 71380 . . 71 380
w funduszu
pienigznym
. Inneinwestycje 15 388 17927 33315
dtugoterminowe -
. Inne inwestycje 603 2898 - 3501
krétkoterminowe
184 310 139 830 2113 326 253
Zobowiazania finansowe PLN EUR inne Razem
Instrumenty finansowe zabezpieczajace wyceniane
wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody:
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap - 4980 - 4980
Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu:
Kredyty bankowe - 1030987 - 1030987
Pozyczki otrzymane 11 663 8970 - 20633
Zobowigzania handlowe i pozostate 36 332 73 641 122 110 095
Zobowigzania leasingowe * 42 973 - - 42 973
Obligacje B 439 475 - 439 475
90 968 1558 053 122 1649 143

Ze wzgledu na otwartg krotka pozycje walutowg Grupa jest szczegdlnie narazona na zmiane kurséw EUR/PLN.
Ponizsza tabela przedstawia potencjalny wptyw na wyniki Grupy i jej kapitaty jaki miataby 5% deprecjacja PLN w
stosunku do EUR jak i do USD.

Wptyw deprecjacji PLN na wyniki Grupy i jej kapitat wtasny (w tys. PLN)

na dzien 31 grudnia 2022 2021
Wzrost kursu EUR/PLN o 5% (72 868) (70921)
Wzrost kursu USD/PLN o 5% (13 659) 99

Deprecjacja waluty polskiej w stosunku do EUR o 5% wptywa niekorzystnie na wyniki Grupy, powodujac wzrost
kosztow obstugi zadtuzenia ze wzgledu na krétkg pozycje walutowg Grupy.

Deprecjacja waluty polskiej w stosunku do USD o 5% wptywa korzystnie na wyniki Grupy, powodujgc wzrost
przychodéw odsetkowych z udzielonych pozyczek walutowych denominowanych w USD.
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24.3.3 Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest zwigzane przede wszystkim z zaciggnietymi pozyczkami i kredytami, a takze
wyemitowanymi obligacjami, opartymi o zmienng stope procentowg. Zamiana stopy procentowej oddziatuje na
przeptywy pieniezne zwigzane z obstugg tych zobowigzan. W celu obnizenia ryzyka wahan stép procentowych
Grupa zawarla transakcje typu interest rate Swap z bankami finansujgcymi jej dziatalnosé.

W ponizszej tabeli zaprezentowano potencjalny wptyw na przeptywy pieniezne zwigzane z obstuga zobowigzan
finansowych w przypadku wzrostu stép procentowych o 50 punktéw bazowych.

Wptyw zmiany stopy procentowej na przeplywy odsetkowe z tytutu otrzymanych pozyczek i kredytow oraz
wyemitowanych obligacji:

na dzier 31 grudnia 2022 20201
EURIBOR + 50 p.b. (1 805) (2 580)
WIBOR + 50 p.b. (83) (58)

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia o ile wzrostyby koszty odsetkowe zwigzane z obstugg zobowigzan przy
zatozeniu wzrostu stop procentowych o 50 punktéw bazowych na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Wptyw zmiany stopy procentowej na przeplywy odsetkowe z tytutu udzielonych pozyczek:

na dzien 31 grudnia 2022 2021
EURIBOR + 50 p.b. 51 45
WIBOR + 50 p.b. 0 58

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia o ile wzrostyby przychody odsetkowe z tytutu udzielonych pozyczek przy
zatozeniu wzrostu stop procentowych o 50 punktéw bazowych na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

W ponizszej tabeli zaprezentowano potencjalny wptyw na przeptywy pieniezne zwigzane ze Srodkami pienieznymi
w przypadku wzrostu stép procentowych o 50 punktéw bazowych.

Wptyw zmiany stopy procentowej na przeptywy odsetkowe z tytutu srodkow pienieznych:

na dzien 31 grudnia 2022 2021
EURIBOR + 50 p.b. 433 652
WIBOR + 50 p.b. 1340 408
US LIBOR + 50 p.b. 11 10

Powyzsza analiza wrazliwosci przedstawia o ile wzrostyby przychody odsetkowe z tytutu srodkéw pienieznych oraz
innych inwestycji dtugo i krétkoterminowych przy zatozeniu wzrostu stop procentowych o 50 punktéw bazowych
na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Reforma IBOR

Ze wzgledu na reforme i zastgpienie roznych miedzybankowych stawek oferowanych ("IBOR"), wiele stawek IBOR
przestato by¢ publikowanych 31 grudnia 2021 r., a niektdre przestang by¢ publikowane do 30 czerwca 2023 r.

Grupa posiada nastepujgce aktywa i zobowigzania finansowe oparte na zmiennych stopach procentowych, ktére
przejda na alternatywne benchmarki stép procentowych:

Aktywa finansowe w tys. PLN EONIA Razem
*  Pozyczki udzielone 16 626 16 626
Razem aktywa finansowe 16 626 16 626
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Zobowiazania finansowe w tys. PLN EONIA Razem
. Kredyty bankowe* 560 033 560 033
. Pozyczki otrzymane 16 654 16 654
N Obligacje 383879 383879
Razem zobowiazania finansowe 960 566 960 566

* Kwota zobowigzan z tytutu kredytéw bankowych na dzieA 31 grudnia 2022 wyniosta 1 455 952 tys. PLN , z czego
zabezpieczonych stata stopg procentowych jest 895 919 tys. PLN. W tabeli powyzej podano wartos¢
niezabezpieczong statg stopa procentowa.

24.3.4 Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe definiowane jest jako ryzyko poniesienia straty finansowej przez Grupe w sytuacji kiedy
kontrahent lub druga strona transakcji nie spetni swoich umownych obowigzkdw. Ryzyko kredytowe zwigzane jest
przede wszystkim z naleznosciami oraz Srodkami pienieznymi i ich ekwiwalentami.

Maksymalne narazenie Grupy na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci ksiegowej wyzej wymienionych
instrumentow finansowych.

Grupa zmniejsza ryzyko kredytowe poprzez kaucje i gwarancje bankowe zabezpieczajgce terminowe wywigzanie
sie przez najemcow ze zobowigzan wynikajgcych z umow.

na dzieri 31 grudnia 2022 2021

Wartos¢ kaucji od najemcéw na koniec okresu sprawozdawczego 7 257 8233

25. Leasing operacyjny

Grupa zawiera umowy leasingu operacyjnego zwigzane z wynajmem powierzchni magazynowej i biurowej. Umowy
zawierane sg na okresy od 3 do 10 lat, najczesciej na okres 5 lat. Typowa umowa przewiduje nastepujgce rodzaje
ptatnosci: (a) czynsz z tytutu wynajmowanej powierzchni denominowany w EUR (oraz sporadycznie w USD i PLN)
w wysokosci zréznicowanej rodzajem i standardem powierzchni, (b) optaty z tytutu zarzgdzania nieruchomosciami
stuzgce pokryciu kosztdw ich eksploatacji denominowane w PLN i wyrazone w postaci stawki PLN za 1 m?
powierzchni wynajmowanej, (c) optaty z tytutu udziatu w podatku od nieruchomosci oraz (d) refakturowanie
kosztéw medidw.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. zagregowana wartos¢ przychodéw z tytutu najmu (przy zatozeniu statego kursu
EUR/PLN i USD/PLN oraz braku indeksacji) stanowi fgcznie 1 109,2 min PLN, z czego 172,4 min PLN wymagane jest
w ciggu roku, 536,5 min PLN w okresie od 2 do 5 lat, a 400,3 min PLN po uptywie 5 lat.

Na dzien 31 grudnia 2021 r. zagregowana warto$¢ przychoddéw z tytutu najmu (przy zatozeniu statego kursu
EUR/PLN i USD/PLN oraz braku indeksacji) stanowi tacznie 857,6 min PLN, z czego 107,7 min PLN wymagane jest w
ciggu roku, 379,7 min PLN w okresie od 2 do 5 lat, a 370,2 min PLN po uptywie 5 lat.

26. Umowne zobowigzania inwestycyjne

na dzieri 31 grudnia 2022 2021

Umowne zobowigzania inwestycyjne 66 612 176 253

Umowne zobowigzania inwestycyjne stanowig wartos¢ podpisanych umow inwestycyjnych, pomniejszong o
naktady poniesione na ostatni dzier roku obrotowego.
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27. Zobowiazania warunkowe i zabezpieczenia

W okresie zakoriczonym 31 grudnia 2022 roku nastapity nastepujgce zmiany zobowigzan warunkowych i
zabezpieczen ustanowionych przez Grupe:

* W dniu 14 stycznia 2022 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia spétce MLP tédz 1l Sp. z 0.0. jako inwestorowi
w zwigzku z zawartym z Miastem td6dZ porozumieniem w sprawie przebudowy drogi, poreczajac za
zobowigzania inwestora wynikajgce z porozumienia do wysokosci 1 800 000 PLN.

* W zwigzku z zawarciem dnia 27 stycznia 2022 roku aneksu do umowy kredytowej z dnia 10 lutego 2021 roku
pomiedzy MLP Poznan West Il sp. z 0.0. a bankiem PKO BP S.A. zostaty podwyzszone kwoty kredytow i w
zwigzku z tym podwyzszone zostaty kwoty nastepujgcych zabezpieczen:

(a) hipoteka umowna na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu, zmieniona na hipoteke umowna
taczng oraz podwyzszenie kwoty hipoteki do 76.662.271,50 EUR; wpis do KW 01.03.2022

(b) hipoteka umowna zabezpieczenie wierzytelnosci z umoéw hedgingowych, zmieniona na hipoteke umowng
taczng oraz podwyzszenie kwoty hipoteki do 74.705.494,50 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy
kredytu w odniesieniu do kredytu VAT; wpis do KW 01.03.2022

(c) zastaw rejestrowy na udziatach MLP Group S.A.- podwyzszono kwote zabezpieczenia do 76.662.271,50
EUR;

(d) zastawy rejestrowe (10) na rachunkach bankowych - podwyzszono kwote zabezpieczenia do 76.662.271,50
EUR;

(e) zastaw rejestrowy na aktywach kredytobiorcy - podwyzszono kwote zabezpieczenia do 76.662.271,50 EUR;
(f) zobowigzania sponsora wynikajgce z Umowy Wsparcia - podwyzszono kwote zabezpieczenia do 5 767
885,20 EUR;

(g) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce i przez jedynego wspdlnika kredytobiorcy -
podwyzszono odpowiednio max. kwoty poddania sie egzekucji.

* W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej dnia 21 marca 2022 roku przez spétke MLP Business Park
Berlin I Sp. z 0.0. & Co. KG z siedzibg w Monachium (Niemcy) z bankiem Bayerische Landesbank z siedzibg w
Monachium zostaty ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy kredytu
nastepujgce zabezpieczenia:

(a) hipoteka do kwoty 19.646.550,00 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu;

(b) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce w kwocie 1.964.655,00 EUR;

(c) przelew wszelkich praw i roszczen kredytobiorcy z tytutu ceny sprzedazy finansowanej nieruchomosci;

(d) przelew praw z uméw najmu;

(e) podporzadkowanie wierzytelnosci przystugujagcych MLP Group S.A. wobec kredytobiorcy na podstawie
Umowy Podporzadkowania.

* W zwigzku z nabyciem dnia 24 maja 2022 roku dodatkowej nieruchomosci (dziatka nr 141) przez MLP Poznan
West |l sp. z 0.0. i przytgczeniem jej do KW nr PO1P/00325364/7, hipoteki umowne tgczne ustanowione na
zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytowej z dnia 10 lutego 2021 roku pomiedzy MLP Poznan West Il
sp. z 0.0. a bankiem PKO BP S.A. obcigzyty dodatkowo rowniez nabytg nieruchomosc.

27.1. Hipoteki
Numer ksiegi Kwota obcigzenia
Spotka wieczystej Szczegoty dotyczace zabezpieczenia hipotecznego
Hipoteka umowna taczna na zabezpieczenie wierzytelnosci
WA1P/00036973/9 na rzecz ING Bank Slaski S.A. na podstawie umowy
WA1P/00038590/4 kredytowej zawartej w dniu 9 maja 2019 r. ustanowiona - z
MLP Pruszkéw WA1P/00038589/4 najwyzszym pierwszenstwem zaspokojer)ia - na rzecz
1Sp.20.0 WA1P/00038595/9 Administratora Hipoteki, tj. ING Bank Slaski S.A. oraz 140 895 tys. EUR
I WA1P/00038591/1 ustanowione z réwnym prawie pierwszenstwa - na drugimi
WA1P/00038596/6 miejscu na rzecz:- ING Bank Slaski SA, Powszechna Kasa
WA1P/00038593/5 Oszczednosci Bank Polski S.A., Industrial and Commercial

Bank of China LTD, Luxembourg Branch
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Hipoteka umowna taczna na zabezpieczenie wierzytelnosci
na rzecz ING Bank Slaski S.A. na podstawie umowy ramowej 3386 tys. EUR
1z dnia 9 maja 2019r.

Hipoteka umowna taczna na zabezpieczenie wierzytelnosci
na rzecz PKO Bank Polski S.A. na podstawie umowy ramowej 2 818 tys. EUR
z dnia 9 maja 2019 r.

Hipoteka umowna taczna na zabezpieczenie wierzytelnosci
na rzecz Industrial and Commercial Bank of China LTD,
Luxembourg Branch S.A. na podstawie umowy ramowej z
dnia 9 maja 2019r.

2 250 tys. EUR

Numer ksiegi Kwota obcigzenia
Spotka wieczystej Szczegoty dotyczace zabezpieczenia hipotecznego

Hipoteka umowna taczna na zabezpieczenie wierzytelnosci

na rzecz ING Bank Slaski S.A. na podstawie umowy

kredytowej zawartej w dniu 9 maja 2019 r. ustanowiona - z

najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia - na rzecz

Administratora Hipoteki, tj. ING Bank Slaski S.A. oraz 140 895 tys. EUR
ustanowione z réwnym prawie pierwszenstwa - na drugimi

miejscu na rzecz:- ING Bank Slaski SA, Powszechna Kasa

Oszczednosci Bank Polski S.A., Industrial and Commercial

Bank of China LTD, Luxembourg Branch

MLP Pruszkéw WA1P/00079808/5
Il Sp. z 0.0. WA1P/00101970/5 Hipoteka umowna taczna na zabezpieczenie wierzytelnosci
na rzecz ING Bank Slaski S.A. na podstawie umowy ramowej 3386 tys. EUR
1z dnia 9 maja 2019 r.

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie wierzytelnosci
narzecz PKO Bank Polski S.A. na podstawie umowy ramowe;j 2 818 tys. PLN
z dnia 9 maja 2019rr.

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie wierzytelnosci
na rzecz Industrial and Commercial Bank of China LTD,
Luxembourg Branch S.A. na podstawie umowy ramowej z
dnia 9 maja 2019 .

2 250 tys. PLN

Numer ksiegi Kwota obcigzenia
Spoétka wieczystej Szczegoty dotyczace zabezpieczenia hipotecznego

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie wierzytelnosci

na rzecz ING Bank Slaski S.A. na podstawie umowy

kredytowej zawartej w dniu 9 maja 2019 r. ustanowiona - z

najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia - na rzecz

Administratora Hipoteki, tj. ING Bank Slaski S.A. oraz 140 895 tys. EUR
ustanowione z rGwnym prawie pierwszenstwa - na drugimi

miejscu na rzecz:- ING Bank Slaski SA, Powszechna Kasa

Oszczednosci Bank Polski S.A., Industrial and Commercial

Bank of China LTD, Luxembourg Branch

MLP Pruszkéw
IV Sp. z 0.0. WA1P/00111450/7 Hipoteka umowna’iaczna na zabezpieczenie wierzytelnosci
na rzecz ING Bank Slaski S.A. na podstawie umowy ramowej 3386 tys. EUR

1z dnia 9 maja 2019 r.

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie wierzytelnosci
narzecz PKO Bank Polski S.A. na podstawie umowy ramowe;j 2 818 tys. EUR
2 z dnia 9 maja 2019-r.

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczenie wierzytelnosci
na rzecz Industrial and Commercial Bank of China LTD,
Luxembourg Branch S.A. na podstawie umowy ramowej z
dnia 9 maja 2019r.

2250 tys. EUR
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Spétka

MLP Poznan
Sp.z o.0.

MLP Poznan Il
Sp. zo.0.

Numer ksiegi
wieczystej

PO1D/00041539/8
PO1D/00050729/3
PO1D/00041540/8
PO1D/00050728/6
PO1D/00051882/0
PO1D/00059827/3

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

Hipoteka umowna tgczna na zabezpieczeniea) sptaty
kredytu w odniesieniu do transzy b, transzy d, transzy h, b)
odsetek umownych zmiennych, opisanych, w § 2 umowy
kredytu z dnia 08 sierpnia 2011 roku ze zmianami (umowa
kredytu), naliczonych od kwot opisanych w pkt a) powyzej,
c) odsetek podwyzszonych od naleznosci
przeterminowanych, opisanych w § 8 umowy kredytu,
naliczonych od kwot opisanych w pkt a) oraz b) powyzej, d)
prowizji i optat opisanych w & 5 umowy kredytu naleznych
bankowi naliczonych od kwot opisanych w pkt a) powyzej,
e) wszystkich innych udokumentowanych kosztow,
opisanych w § 6 umowy kredytu naleznych bankowi,
zwigzanych z kwotami opisanymi w pkt a) powyzej, umowa
kredytu nr 11/0002 z dnia 08 sierpnia 2011 roku zmieniona
m.in. aneksem nr 2 z dnia 29 listopada 2013 roku, aneksem
nr 7 z dnia 07 lipca 2017 roku, aneksem nr 8 z dnia 31
pazdziernika 2017 roku oraz aneksem nr 9 z dnia 11 czerwca
2018 roku

Kwota obcigzenia
hipotecznego

25910 tys. EUR

Spotka

MLP Poznan
Sp.z 0.0.

MLP Poznan Il
Sp. zo.0.

Spotka

Numer ksiegi
wieczystej

PO1D/00041539/8
PO1D/00050729/3
PO1D/00041540/8
PO1D/00050728/6
PO1D/00051882/0
PO1D/00059827/3

Numer ksiegi
wieczystej

Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

Hipoteka umowna tgczna na rzecz ING Banku Slgskiego S.A.
na na zabezpieczenie wierzytelnosci banku wynikajacych z:
1) transakcji 1 oraz transakcji 2 zawartych na podstawie
umowy ramowej ("UMOWA RAMOWA") dotyczacej
zawierania i wykonywania transakcji 1 oraz transakcji 2 z
dnia 11 czerwca 2018 roku

Kwota obcigzenia
hipotecznego

1500 tys. EUR

Hipoteka umowna tgczna na rzecz ING Banku Slaskiego S.A.
na zabezpieczenie kredytu udzielonego na podstawie
umowy kredytowej nr 11/0002 z dnia 08 sierpnia 2011 r. ze
zmianami - zabezpieczenie sptaty transzy A, C, transzy
inwestycyjnej A3 (w jej ramach transzy E oraz F), transzy G,
transzy A5 oraz odsetek

9357 tys. EUR

Hipoteka umowna tgczna na rzecz ING Banku Slaskiego S.A.
na zabezpieczenie kredytu udzielonego na podstawie
umowy kredytowej nr 11/0002 z dnia 08 sierpnia 2011 r. ze
zmianami oraz umowy kredytowej z dnia 09.02.2017 r ze
zmianami - zabezpieczenie sptaty transzy B, D, H oraz
odsetek

1353 tys. EUR

Hipoteka umowna faczna na zabezpieczenie sptfaty
transakcji zabezpieczajacych (Transakcji 1, 2, 3, 4 oraz 5) na
rzecz ING Banku Slaskiego S.A. -na podstawie umowy
ramowej zawierania i wykonywania transakcji dotyczacych
terminowych operacji finansowych oraz sprzedazy
papierow wartosciowych ze zobowigzaniem do ich odkupu
z dnia 13 grudnia 2013 roku

1788 tys. EUR

Hipoteka umowna tgczna na rzecz ING Banku Slaskiego S.A.
bedaca zabezpieczeniem kredytu VAT, odsetek umownych
zmiennych naliczonych od kredytu VAT z dnia 9 lutego 2017
r.

6 000 tys. PLN

Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

Kwota obcigzenia
hipotecznego

MLP Lublin Sp.

z0.0.23

LU1S/00012867/9
WA1G/00076402/9
GL1T/00099961/3
WR1E/00102562/6

Hipoteka umowna taczna na rzecz administratora hipoteki
BNP Paribas Bank Polska S.A. na zabezpieczenie
wierzytelnosci wobec kazdego z kredytobiorcow z kredytu
udzielonego na podstawie umowy kredytowej z dnia 9
kwietnia 2021 r.

110127 tys. EUR
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Hipoteka umowna taczna na rzecz banku BNP Paribas Bank
Polska S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci wobec

kazdego z kredytobiorcéw z umowy ramowej i transakcji 110 127 tys. EUR
hedgingowych (Hipoteka dla transakcji zabezpieczajgcych
ryzyko)

Hipoteka umowna taczna na rzecz banku PKO Bank Polski
S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci wobec kazdego z

kredytobiorcow z umowy ramowej i transakcji 110 127 tys. EUR
hedgingowych (Hipoteka dla transakcji zabezpieczajgcych
ryzyko)
Numer ksiegi Kwota obcigzenia
Spotka wieczystej Szczegoty dotyczace zabezpieczenia hipotecznego

Hipoteka umowna taczna na rzecz administratora hipoteki

BNP Paribas Bank Polska S.A. na zabezpieczenie

wierzytelnosci wobec kazdego z kredytobiorcow z kredytu 110 127 tys. EUR
udzielonego na podstawie umowy kredytowej z dnia 9

kwietnia 2021 r.

WA1G/00076402/9
MLP Teresin LU1S/00012867/9
Sp.zo0.0.29 GL1T/00099961/3

WR1E/00102562/6

Hipoteka umowna taczna na rzecz banku BNP Paribas Bank

Polska S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci wobec

kazdego z kredytobiorcow z umowy ramowej i transakcji 110 127 tys. EUR
hedgingowych (Hipoteka dla transakcji zabezpieczajgcych

ryzyko)

Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku PKO Bank Polski

S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci wobec kazdego z

kredytobiorcéow z umowy ramowej i transakcji 110 127 tys. EUR
hedgingowych (Hipoteka dla transakcji zabezpieczajgcych

ryzyko)

Hipoteka umowna taczna na rzecz administratora hipoteki
BNP Paribas Bank Polska S.A. na zabezpieczenie
wierzytelnosci wobec kazdego z kredytobiorcow z kredytu 110 127 tys. EUR
udzielonego na podstawie umowy kredytowej z dnia 9
WR1E/00102562/6 kwietnia 2021 r.

MLP Wroctaw  LU15/00012867/9 Hipoteka umowna taczna na rzecz banku BNP Paribas Bank
Sp.zo.0.7%  WA1G/00076402/9 Polska S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci wobec
GL1T/00099961/3 kazdego z kredytobiorcow z umowy ramowej i transakcji 110 127 tys. EUR
hedgingowych (Hipoteka dla transakcji zabezpieczajgcych
ryzyko)

Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku PKO Bank Polski

S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci wobec kazdego z

kredytobiorcéow z umowy ramowej i transakcji 110 127 tys. EUR
hedgingowych (Hipoteka dla transakcji zabezpieczajgcych

ryzyko)

Hipoteka umowna taczna na rzecz administratora hipoteki

BNP Paribas Bank Polska S.A. na zabezpieczenie

wierzytelnosci wobec kazdego z kredytobiorcow z kredytu 110 127 tys. EUR
udzielonego na podstawie umowy kredytowej z dnia 9

kwietnia 2021 r.

GL1T/00099961/3 Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku BNP Paribas Bank
MLP Gliwice LU15/00012867/9 Polska S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosci wobec
Sp.z0.0.26 WA1G/00076402/9 kazdego z kredytobiorcéw z umowy ramowej i transakcji 110 127 tys. EUR
WR1E/00102562/6 hedgingowych (Hipoteka dla transakcji zabezpieczajgcych
ryzyko)

Hipoteka umowna tgczna na rzecz banku PKO Bank Polski
S.A. na zabezpieczenie wierzytelnosSci wobec kazdego z

kredytobiorcow z umowy ramowej i transakcji 110127 tys. EUR
hedgingowych (Hipoteka dla transakcji zabezpieczajgcych
ryzyko)
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Numer ksiegi Kwota obcigzenia
Spétka wieczystej Szczegoty dotyczace zabezpieczenia hipotecznego

Hipoteka umowna na rzecz banku PKO Bank Polski S.A., na
zabezpieczenie kredytu udzielonego na podstwie umowy 34 121 tys. EUR

| kredytowej z dnia 14 grudnia 2018 r.
MLP Czeladz

Sp. zo.0.

KA1B/00019862/9
Hipoteka umowna na rzecz banku PKO Bank Polski S.A., na

zabezpieczenie kredytu udzielonego na podstawie umowy 15 450 tys. EUR
kredytowej z dnia 28 listopada 2018 r.

Hipoteka umowna t3aczna na rzecz banku BNP PARIBAS
BANK POLSKA S.A. na zabezpieczenie kredytu udzielonego
na podstawie Umowy kredytu z dnia 7 listopada 2019 r.
(Hipoteka dla kredytéw terminowych)

28 987 tys EUR

WA1P/00130140/0

WA1P/00130142/4 )
WA1P/00048722/2 Hipoteka umowna taczna na rzecz banku BNP PARIBAS

MLP Pruszkéw WALP/00079403/6 BANK POLSKA S.A. na zabezpieczenie kredytu udzielonego
Vsp.zo.o. WA1P/00131542/5 na podstawie Umowy kredytu z dnia 7 listopada 2019 r.
WA1P/00079402/9 (Hipoteka dla transakcji zabezpieczajacych ryzyko)

WA1P/00103820/3

6 036 tys. PLN

Hipoteka umowna t3aczna na rzecz banku BNP PARIBAS
BANK POLSKA S.A. na zabezpieczenie kredytu udzielonego
na podstawie Umowy kredytu z dnia 7 listopada 2019 r.
(Hipoteka dla kredytu VAT)

6000 tys. PLN

Hipoteka umowna na rzecz banku PKO Bank Polski S.A.
zabezpieczenie  wierzytelnosci  z  umowy  kredytu
udzielonego na podstawie umowy z dnia 10.02.2021 r. w 76 662 tys. EUR
odniesieniu do kredytu budowlanego i inwestycyjnego
MLP Poznar (Hipoteka dla kredytow terminowych)
West Il sp. z PO1P/00325364/7
0.0. 1 Hipoteka umowna na rzecz banku PKO Bank Polski S.A. z
umowy kredytu udzielonego na podstawie umowy z dnia
10.02.2021 r. na zabezpieczenie  wierzytelnosci 74 705 tys. PLN
wynikajgcych z umowy ramowej i transakcji hedgingowych
(Hipoteka dla transakcji zabezpieczajacych ryzyko)

Hipoteka umowna na rzecz banku PEKAO S.A.

zabezpieczenie  wierzytelnosci  z  umowy  kredytu

udzielonego na podstawie umowy z dnia 23.07.2021 r. w 37 116 tys. EUR
odniesieniu do kredytu budowlanego i inwestycyjnego

(Hipoteka dla kredytéw terminowych)

Hipoteka umowna na rzecz banku PEKAO S.A. z umowy
kredytu udzielonego na podstawie umowy z dnia
WA1P/00073303/3 23.07.2021 r. na zabezpieczenie  wierzytelnosci 11 100 tys. PLN
wynikajgcych z umowy ramowej i transakcji hedgingowych
(Hipoteka dla transakcji zabezpieczajacych ryzyko)

MLP Pruszkéw
Il sp.zo0.0.7

Hipoteka umowna na rzecz banku PEKAO S.A. z umowy

kredytu udzielonego na podstawie umowy z dnia

23.07.2021 r. na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy 4500 tys. PLN
kredytu w odniesieniu do kredytu VAT (Hipoteka dla

kredytu VAT)

MLP Logistic
Park Germany  Grundbuch Unna nr
Isp.z0.0. & 25890

Hipoteka umowna (Buchgrundschuld) na rzecz Bayerische
Landesbank na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy 41 250 tys. EUR
kredytu z dnia 16.09.2021 r.

Co.KG?®

MLP Land Registry in Chitila Hipoteka umowna na rzecz OTP Bank Romania SA na

Bucharest nr5545§ 53\{566 zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu z dnia 6 000 tys. EUR
West SRL? ! 23.09.2021r.
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MLP Busi f i
usiness Hipoteka umowna (Buchgrundschuld) na rzecz Bayerische

Park Berlin | Grun(.ijCh Zossen von Landesbank na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy 19 647 EUR
Sp.zo0.0. & Ludwigsfelde nr 2656 .
Co. KG kredytu z dnia 21.03.2022r.

YW zwigzku z zawarciem w dniu 10 lutego 2021 r. nowej umowy kredytowe]j przez spétke MLP Poznar West
Il sp. z 0.0. z bankiem Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. (PKO BP) zostaty ustanowione: a)
hipoteka umowna do kwoty 76 662 272 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu; b) hipoteka
umowna do kwoty 74 705 495 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci PKO BP wynikajgcych z umow
hedgingowych.

2'W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej dnia 9 kwietnia 2021 roku przez spétki MLP Lublin sp. z
0.0., MLP Gliwice sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Wroctaw sp. z 0.0. z bankami BNP Paribas Bank Polska
S.A. (BNP) oraz Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. (PKO BP) zostaty ustanowione: a) hipoteka
taczna do kwoty 110 126 521,50 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu wobec kazdego z
kredytobiorcéw; b) 2 hipoteki taczne do kwoty 110 126 521,50 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci
odpowiednio BNP i PKO BP wynikajgcych z umoéw hedgingowych.

3) W zwigzku ze sptata kredytu udzielonego przez PKO BP spétce MLP Lublin sp. z 0.0., dnia 06.08.2021 zostata
wykreslona z ksiegi wieczystej ustanowiona na rzecz PKO BP hipoteka umowna do kwoty 25 502 396 EUR.

W zwigzku ze sptatg kredytu udzielonego przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. (Pekao) spétce MLP Wroctaw
sp. z 0.0. dnia 14.07.2021 zostaty wykreslone z ksiegi wieczystej ustanowione na rzecz Pekao 4 hipoteki
umowne: do kwoty 27 637 500,00 EUR, do kwoty 4 500 000,00 PLN.

S)W zwigzku ze spfatg kredytu udzielonego przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. (Pekao) spétce MLP Teresin sp.
z0.0. dnia 22.10.2021 zostaty wykreslone z ksiegi wieczystej ustanowione na rzecz Pekao 4 hipoteki umowne:
do kwoty (1) 6 000 000 PLN, (2) 5768 929,51 EUR, (3) 5 600 000 PLN (4) 5 600 000 PLN oraz hipoteka umowna
do kwoty 5 026 570,49 EUR na rzecz PEKAO BANK HIPOTECZNY S.A.

8 W zwigzku ze sptata kredytu udzielonego przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. (Pekao) spétce MLP Gliwice sp.
z 0.0. w dniu 07.06.2021 roku zostaty wykreslone 3 hipoteki umowne do kwoty 29 914 500,00 EUR, do kwoty
4 500 000,00 PLN oraz do kwoty 12 000 000,00 PLN.

) W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej dnia 23 lipca 2021 roku przez spétke MLP Pruszkow Il sp.
z 0.0. z bankiem Bank Polska Kasa Opieki S.A. (Pekao) zostaty ustanowione nastepujgce zabezpieczenia: a)
hipoteka umowna do kwoty 41 590 571 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci zumowy kredytu w odniesieniu
do kredytu budowlanego i inwestycyjnego; b) hipoteka umowna do kwoty 4 500 000,00 PLN na
zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu w odniesieniu do kredytu VAT; c) hipoteka umowna do kwoty
11 100 000,00 PLN na zabezpieczenie wierzytelnosci PKO BP wynikajgcych z umowy ramowej i transakcji
hedgingowych.

8 W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej dnia 16 wrzeénia 2021 roku przez spétke MLP Logistic
Park Germany | sp. z 0.0. & Co. KG z siedzibg w Monachium (Niemcy) z bankiem Bayerische Landesbank z
siedzibg w Monachium zostata ustanowiona hipoteka do kwoty 41 250 000,00 EUR na zabezpieczenie
wierzytelnosci z umowy kredytu.

9 W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowe]j dnia 23 wrzeénia 2021 roku przez spétke MLP Bucharest
West SRL z siedzibg w Bukareszcie (Rumunia) z bankiem OTP Bank Romania SA z siedzibg w Bukareszcie
zostata ustanowiona hipoteka na finansowanej nieruchomosci na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy
kredytu.
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Zastawy rejestrowe i finansowe na udziatach
Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Group S.A. w spétkach:

Zastawy rejestrowe na udziatach:

Wysokos¢
Rodzaj zabezpieczenia Przedmiot zabezpieczenia ustanowionego
zabezpieczenia

* Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Group S.A. w
spoétkach:
Zastawy rejestrowe na udziatach:

wierzytelnosci bankéw: ING Banku
Slaskiego S.A. oraz Powszechnej Kasy
Oszczednosci  Bank  Polski S.A. i
Industrial and Commerical Bank of
China (Europe) S.A. (Spétka Akcyjna)
oddziat w Polsce z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla MLP
Pruszkéw | Sp. z 0.0.

wierzytelnosci bankéw ING Banku
Slaskiego S.A. oraz Powszechnej Kasy
Oszczednosci  Bank Polski S.A. i
Industrial and Commerical Bank of
China (Europe) S.A. (Spétka Akcyjna)
oddziat w Polsce z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla MLP
Pruszkéw Il Sp. z o0.0.

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 140 895 tys. EUR

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 140 895 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska
S.A. z tytutu udzielonego kredytu z dnia
7 listopada 2019 r. dla MLP Pruszkéw V
Sp. zo.0.

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 28 987 tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska
S.A. z tytutu udzielonego kredytu z dnia
7 listopada 2019 r. dla MLP Pruszkéw V
Sp.zo.0.

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 6 000 tys. PLN

wierzytelnosci Bank Polska Kasa Opieki
S.A.. z tytutu udzielonego kredytu ING
11/0002

dla MLP Poznan Il Sp. z 0.0.

MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 14 047 tys. EUR

wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 10 lutego
2021 r. dla MLP Poznan West Il Sp. z
0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska
S.A. oraz PKO BP S.A. z tytutu kredytu z
dnia 9 kwietnia 2021 r. udzielonego
spotkom MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP
Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; zastaw
ustanowiony na rzecz BNP Paribas jako
administratora zastawu

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska
S.A. oraz PKO BP S.A. z tytutu kredytu z
dnia 9 kwietnia 2021 r. udzielonego
spotkom MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP
Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0.
oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; zastaw
ustanowiony na rzecz BNP Paribas jako
administratora zastawu

wierzytelnosci banku PKO Bank Polski
S.A. z tytulu Umoéw Zabezpieczenia
Finansowego, zawartych dla celéw
umowy kredytu z dnia 14 grudnia
2018r. udzielonego spdtce MLP Czeladz
Sp.zo.0.

MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 76 663 tys. EUR

MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 147 127 tys. EUR

MLP Gliwice Sp. z o0.0. 147 127 tys. EUR

MLP Czeladz Sp. z 0.0. 15450 tys. EUR
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MLP Czeladz Sp. z o.0.

wierzytelnosci banku PKO Bank Polski
S.A. z tytutu umowy kredytu z dnia 14
grudnia 2018r. udzielonego spdtce MLP
CzeladZ Sp. z 0.0.

32 156 tys. EUR

Zastawu finansowe na udziatach:

Rodzaj zabezpieczenia

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0.

Przedmiot zabezpieczenia

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slgskiego S.A.ING Bank Slaski S.A.
oraz Powszechnej Kasy Oszczednos$ci Bank Polski S.A.i Industrial and
commercial Bank of China (Europe) S.A. (Spdétka Akcyjna) oddziat w
Polsce z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r.
dla MLP Pruszkdéw | Sp. z 0.0.

Wysokos¢
ustanowionego
zabezpieczenia

trzy zastawy po
140 895 tys. EUR

MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0.

wierzytelnosci ING Banku Slaskiego S.A. ING Bank Slaski S.A. oraz
Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.i Industrial and
Commercial Bank of China (Europe) S.A. (Spétka Akcyjna) oddziat w
Polsce z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla MLP
Pruszkdéw 111 Sp. z o.0.

trzy zastawy po
140 895 tys. EUR

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla MLP Pruszkéw V Sp. z o.0.

17 409 tys. EUR

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla MLP Pruszkéw V Sp. z o.0.

11 577 tys. EUR

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

6 000 tys. PLN

MLP Poznan Il Sp. z o.0.

wierzytelnosci Bank Polska Kasa Opieki S.A.. z tytutu udzielonego
kredytu ING 11/0002 dla MLP Poznan Il Sp. z 0.0.

14 047 tys. EUR

MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu Kredytu Budowlanego udzielonego
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. na podstawie umowy kredytu z dnia 10
lutego 2021 r. (Zastaw Finansowy 1)

nie dotyczy

MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu Kredytu Inwestycyjnego
udzielonego MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. na podstawie umowy
kredytu z dnia 10 lutego 2021 r. (Zastaw Finansowy 2)

nie dotyczy

MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu Kredytu VAT udzielonego MLP
Poznan West I Sp. z 0.0. na podstawie umowy kredytu z dnia 10 lutego
2021 r. (Zastaw Finansowy 2)

nie dotyczy

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spotek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP
Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR
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MLP Gliwice Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP
Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sg zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Dokumentéw
Hedginowych udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9
kwietnia 2021 r. wobec spotek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z o0.0. oraz MLP Gliwice sp. z o0.0,;
wierzytelnosci wobec kazdej spétki sa zabezpieczone odrebnym
zastawem kazda

cztery zastawy po
9250 tys. EUR

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP
Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sg zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spotek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP
Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki s zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR

MLP Gliwice Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Dokumentéw
Hedginowych udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9
kwietnia 2021 r. wobec spotek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z o.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0,
wierzytelnosci wobec kazdej spétki sa zabezpieczone odrebnym
zastawem kazda

cztery zastawy po
9250 tys. EUR

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spotek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP
Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP
Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sa zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Dokumentéw
Hedginowych udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9
kwietnia 2021 r. wobec spotek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z o.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0,
wierzytelnosci wobec kazdej spétki sg zabezpieczone odrebnym
zastawem kazda

cztery zastawy po
9250 tys. EUR
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MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spotek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP
Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spotki sg zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
49 719 tys. EUR

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r.
wobec spoétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP
Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec
kazdej spétki sg zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po
5344 tys. EUR

MLP Wroctaw Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Dokumentéw
Hedginowych udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9
kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin
sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z o.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0,
wierzytelnosci wobec kazdej spétki sa zabezpieczone odrebnym
zastawem kazda

cztery zastawy po
9 250 tys. EUR

MLP Czeladz Sp. z 0.0.

wierzytelnosci banku PKO Bank Polski S.A. z tytutu Uméw
Zabezpieczenia Finansowego, zawartych dla celéw umowy kredytu z
dnia 14 grudnia 2018r. udzielonego spoétce MLP Czeladz Sp. z o.0.

15450 tys. EUR

MLP Czeladz Sp. z 0.0.

wierzytelnosci banku PKO Bank Polski S.A. z tytutu umowy kredytu z
dnia 14 grudnia 2018r. udzielonego spoétce MLP Czeladz Sp. z o.0.

32156 tys. EUR

Rodzaj
zabezpieczenia

Przedmiot zabezpieczenia

Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Sp. z 0.0. w spétce:

Zastawy rejestrowe na udziatach: 0
. Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Property Sp. z 0.0. w spétkach:
Zastawy rejestrowe na udziatach: 13 800
wierzytelnosci Deutsche Bank PBC S.A. z tytutu udzielonego
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.% kredytu nr KNK/1212752 0

dla MLP Pruszkdw 11l Sp. z o.0.

Zastawy rejestrowe na udziatach:

MLP Teresin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz PKO BP S.A. z
tytutu kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. udzielonego sp6tkom
MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp.
z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; zastaw ustanowiony na rzecz
BNP Paribas jako administratora zastawu

147 127 tys. EUR
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MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz PKO BP S.A. z
tytutu kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. udzielonego spétkom
MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp.
z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; zastaw ustanowiony na rzecz
BNP Paribas jako administratora zastawu

147 127 tys. EUR

MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0.

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING Bank Slaski
S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.i
Industrial and Commercial Bank of China (Europe) S.A. (Spdtka
Akcyjna) oddziat w Polsce z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9
maja 2019 r. dla MLP Pruszkdw Il Sp. z 0.0.

140 895 tys. EUR

MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0.

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING Bank Slgski
S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.i
Industrial and Commercial Bank of China (Europe) S.A. (Spdtka
Akcyjna) oddziat w Polsce z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9
maja 2019 r. dla MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0.

140 895 tys. EUR

MLP Poznan Il Sp. z o.0.

wierzytelnosci ING Bank Slaski S.A. z tytutu udzielonego kredytu
ING 11/0002

14 047 tys. EUR

MLP Poznan Sp. z o.0.

wierzytelnosci ING Banku Slaskiego S.A. z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 11 czerwca 2018 r. dla MLP Poznan Sp. z 0.0.

25910 tys. EUR

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci banku Pekao S.A. z tytutu kredytu budowlanego
i inwestycyjnego udzielonego MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. na
podstawie umowy kredytu z dnia 23 lipca 2021 r.

37 116 tys. EUR

MLP Pruszkéw Il Sp. z o0.0.

wierzytelnosci banku Pekao S.A. z tytutu kredytu VAT
udzielonego MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. na podstawie umowy
kredytu z dnia 23 lipca 2021 r.

4500 tys. PLN

MLP Bucharest West SRL

wierzytelnosci OTP Bank Romania SA z tytutu kredytu
udzielonego MLP Bucharest West SRL na podstawie umowy
kredytu z dnia 23.09.2021 r.

6 000 tys. EUR

Zastawy finansowe na udziatach:

Rodzaj zabezpieczenia

Przedmiot zabezpieczenia

Wysokos¢ ustanowionego
zabezpieczenia

MLP Teresin Sp. z 0.0.

MLP Teresin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z o0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.;
wierzytelnosci wobec kazdej spétki sg zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 49 719
tys. EUR

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0,
wierzytelnosci wobec kazdej spétki sg zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 5 344
tys. EUR
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MLP Teresin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw Hedginowych udzielonego na podstawie umowy
kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw
Sp. 20.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z o0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spotki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 9 250
tys. EUR

MLP Teresin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z o0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.;
wierzytelnosci wobec kazdej spétki sg zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 49 719
tys. EUR

MLP Teresin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spdtek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z o0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.;
wierzytelnosci wobec kazdej spdtki sg zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 5 344
tys. EUR

MLP Teresin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentdéw Hedginowych udzielonego na podstawie umowy
kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z o.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spotki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 9 250
tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z o0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.;
wierzytelnosci wobec kazdej spdtki sg zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 49 719
tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spdtek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z o0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.;
wierzytelnosci wobec kazdej spdtki sg zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 5 344
tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw Hedginowych udzielonego na podstawie umowy
kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spotek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z 0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spotki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 9 250
tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0,
wierzytelnosci wobec kazdej spétki sg zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 49 719
tys. EUR
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MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z o0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.;
wierzytelnosci wobec kazdej spétki sa zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 5 344
tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw Hedginowych udzielonego na podstawie umowy
kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z o0.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spdtki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 9 250
tys. EUR

MLP Pruszkéw |1l Sp. z 0.0.

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING Bank Slgski
S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.i
Industrial and Commercial Bank of China (Europe) S.A. (Spétka
Akcyjna) oddziat w Polsce z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9
maja 2019 r. dla MLP Pruszkdéw Il Sp. z 0.0.

trzy zastawy po 140 895
tys. EUR

MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0.

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING Bank Slaski
S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.i
Industrial and Commercial Bank of China (Europe) S.A. (Spotka
Akcyjna) oddziat w Polsce z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9
maja 2019 r. dla MLP Pruszkdéw IV Sp. z 0.0.

trzy zastawy po 140 895
tys. EUR

MLP Poznan Il Sp. z o.0.

wierzytelnosci ING Bank Slgski S.A. z tytutu udzielonego kredytu
ING 11/0002

14 047 tys. EUR

MLP Poznan Sp. z 0.0.

wierzytelnoéci ING Banku Slaskiego S.A. z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 11 czerwca 2018 r. dla MLP Poznan Sp. z 0.0.

25910 tys. EUR

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci banku Pekao S.A. z tytutu kredytu budowlanego
udzielonego MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. na podstawie umowy
kredytu z dnia 23 lipca 2021 r. (na zabezpieczenie kredytu VAT)

32 262 tys. EUR

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci  banku Pekao S.A. z tytutu kredytu
inwestycyjnego udzielonego MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. na
podstawie umowy kredytu z dnia 23 lipca 2021 r.

37 116 tys. EUR

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci banku Pekao S.A. z tytutu kredytu VAT
udzielonego MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. na podstawie umowy
kredytu z dnia 23 lipca 2021 r.

4500 tys. PLN

Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Poznan Sp. z 0.0. w spétkach:

Zastawy rejestrowe na udziatach:

MLP Poznan Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci ING Bank Slgski S.A. z tytutu udzielonego kredytu
ING 11/0002 dla MLP Poznan Il Sp. z o.0.

14 047 tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. oraz PKO BP S.A. z
tytutu kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. udzielonego sp6tkom
MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp.
z 0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.; zastaw ustanowiony na rzecz
BNP Paribas jako administratora zastawu

147 127 tys. EUR
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Zastawy finansowe na udziatach:

MLP Poznar Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci ING Bank Slgski S.A. z tytutu udzielonego kredytu
ING 11/0002 dla MLP Poznan Il Sp. z 0.0.

14 047 tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spdtek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z o0.0. oraz MLP Gliwice sp. z o.0.;
wierzytelnosci wobec kazdej spodtki sa zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 49 719
tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z o0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.;
wierzytelnosci wobec kazdej spdtki sa zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 5 344
tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentdéw Hedginowych udzielonego na podstawie umowy
kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z o.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spétki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 9 250
tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu A
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z o0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.;
wierzytelnosci wobec kazdej spétki sg zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 49 719
tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu Kredytu B
udzielonego na podstawie umowy kredytu z dnia 9 kwietnia
2021 r. wobec spétek MLP Wroctaw Sp. z 0.0., MLP Teresin sp.
z 0.0., MLP Lublin sp. z o0.0. oraz MLP Gliwice sp. z 0.0.;
wierzytelnosci wobec kazdej spdtki sg zabezpieczone
odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 5 344
tys. EUR

MLP Lublin Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
Dokumentéw Hedginowych udzielonego na podstawie umowy
kredytu z dnia 9 kwietnia 2021 r. wobec spdtek MLP Wroctaw
Sp. z 0.0., MLP Teresin sp. z 0.0., MLP Lublin sp. z 0.0. oraz MLP
Gliwice sp. z o.0.; wierzytelnosci wobec kazdej spétki sa
zabezpieczone odrebnym zastawem kazda

cztery zastawy po 9 250
tys. EUR
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Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. w spétkach:

Zastawy rejestrowe na udziatach:

Rodzaj zabezpieczenia

Przedmiot zabezpieczenia

Wysokos$¢ ustanowionego
zabezpieczenia

MLP Pruszkéw 11l Sp. z o0.0.

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING Bank Slgski
S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.i
Industrial and Commercial Bank of China (Europe) S.A. (Spdtka
Akcyjna) oddziat w Polsce z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9
maja 2019 r. dla MLP Pruszkdw Il Sp. z 0.0.

140 895 tys. EUR

MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0.

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING Bank Slaski
S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.i
Industrial and Commercial Bank of China (Europe) S.A. (Spotka
Akcyjna) oddziat w Polsce z tytutu udzielonego kredytu z dnia 9
maja 2019 r. dla MLP Pruszkdéw IV Sp. z 0.0.

140 895 tys. EUR

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosc BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla MLP
Pruszkéw V Sp. z 0.0.

28 987 tys.EUR

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci  BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla MLP
Pruszkéw V Sp. z 0.0.

6000 tys. EUR

Zastawy finansowe na udziatach:

MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0.

wierzytelnosci bankéw ING Banku Slaskiego S.A.ING Bank Slgski
S.A. oraz Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.i
Industrial and Commercial Bank of China (Europe) S.A. (Spdtka
Akcyjna) oddziat w Polscez tytutu udzielonego kredytu z dnia 9
maja 2019 r. dla MLP Pruszkéw Il Sp. z o0.0.

trzy zastawy po 140 895
tys. EUR

MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0.

wierzytelnosci ING Banku Slaskiego S.A. z tytutu udzielonego
kredytu z dnia 9 maja 2019 r. dla MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0.

trzy zastawy po 140 895
tys. PLN

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla MLP
Pruszkéw V Sp. z 0.0.

17 409 tys. EUR

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla MLP
Pruszkéw V Sp. z 0.0.

11577 tys. EUR

MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0.

wierzytelnosci BNP Paribas Bank Polska S.A. z tytutu
udzielonego kredytu z dnia 7 listopada 2019 r. dla MLP
Pruszkéw V Sp. z 0.0.

6 000 tys. EUR
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. Zabezpieczenie ustanowione na udziatach MLP Bucharest West sp. z 0.0. w spétce:

Zastawy rejestrowe na udziatach:

Wysokos$¢ ustanowionego
Rodzaj zabezpieczenia Przedmiot zabezpieczenia zabezpieczenia

wierzytelnosci OTP Bank Romania SA z tytutu kredytu

MLP Bucharest West SRL udzielonego MLP Bucharest West SRL na podstawie umowy 6000 tys. EUR
kredytu z dnia 23.09.2021 r.
27.2. Zastawy na wierzytelnosciach pienieznych i na zbiorze praw i rzeczy

° W zwigzku z umowa kredytowa zawartg 9 maja 2019 roku przez sp6tki MLP Pruszkéw | Sp. z o.0.,
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. i MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. z bankami ING Bank Slaski S.A., PKO BP S.A. i
ICBC (Europe) S.A. Oddziat w Polsce, w maju 2019 roku zostaty ustanowione zastawy finansowe oraz
zostaty ustanowione i wpisane do rejestru zastawOw zastawy rejestrowe na rachunkach bankowych
spotek MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. i MLP Pruszkow IV oraz zastawy na
zbiorze rzeczy i praw stanowigcych organizacyjng catos¢ MLP Pruszkow | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw I
Sp. z 0.0. i MLP Pruszkéw IV, do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 140 895 tys. EUR.

W zwiazku z umowa kredytowa pomiedzy MLP Poznar Sp. z 0.0. a ING Bank Slaski S.A. z dnia 11
czerwca 2018 r. zostaty ustanowione nastepujgce zastawy:
° zastaw rejestrowy na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 6 000 tys. PLN

o

zastaw finansowy na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 6 000 tys. PLN

o

zastaw rejestrowy (4 zastawy) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 25 910 tys.
EUR

zastaw finansowy (4 zastaw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 25 910 tys. EUR

zastaw finansowy na rachunkach bankowych (11 zastawdw) do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszacej 6 000 tys. PLN

zastaw finansowy na rachunkach bankowych (11 zastawdw) do najwyzszej sumy zabezpieczenia
wynoszacej 17 409 tys. EUR

zastaw rejestrowy (11 zastawow) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 28 987
tys. EUR

zastaw rejestrowy (11 zastawow) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 6 000
tys. PLN

° W zwigzku z umowa kredytowg pomiedzy MLP Czeladz Sp. z 0.0. a bankiem PKO BP S.A. w dniu 14
grudnia 2018 r. zostaty ustanowione nastepujace zastawy:

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego,
budowlanego i VAT do kwoty 32 156 tys. EUR

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw na zabezpieczenie transakcji hedgingowych do kwoty
15 450 tys. EUR

° zastaw rejestrowy (10 zastawow) na wierzytelnosSciach z rachunkéw bankowych na
zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego, budowlanego i VAT do kwoty 32 156 tys. EUR

° zastaw rejestrowy (10 zastawow) na wierzytelnosSciach z rachunkéw bankowych transakcji
hedgingowych do kwoty 15 450 tys. EUR

zastaw finansowy na rachunkach bankowych (10 zastawdw) na zabezpieczenie kredytu

inwestycyjnego, budowlanego i VAT do kwoty 32 156 tys. EUR

o zastaw finansowy na rachunkach bankowych (10 zastawdw) transakcji hedgingowych do kwoty 15
450 tys. EUR
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° W zwigzku z umowa kredytowa pomiedzy MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. a bankiem BNP Paribas Bank
Polska S.A. w dniu 7 listopada 2019 r. zostaty ustanowione nastepujace zastawy:

o

zastaw rejestrowy (11 zastawow) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 28 987 tys.
EUR

zastaw rejestrowy (11 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 6 000 tys.
PLN

zastaw finansowy (11 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 17 409 tys.
EUR

zastaw finansowy (11 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 11 577 tys.
EUR

zastaw finansowy (11 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych na zabezpieczenie
kredytu VAT do kwoty 6 000 tys. PLN

* W zwigzku z umowag kredytowa pomiedzy MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. a bankiem PKO BP S.A. w
dniu 10 lutego 2021 r. zostaty ustanowione nastepujgce zastawy:

o

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw do kwoty 41 591 tys. EUR

o

zastaw rejestrowy (10 zastawow) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 41 591
tys. EUR

zastaw finansowy (10 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych na zabezpieczenie
kredytu budowlanego

zastaw finansowy (10 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych na zabezpieczenie
kredytu inwestycyjnego

zastaw finansowy (10 zastawdw) na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych na zabezpieczenie
kredytu VAT

* W zwigzku z umowa kredytowg pomiedzy MLP Wroctaw Sp. z 0.0. a bankami BNP Paribas Bank
Polska S.A. oraz PKO BP S.A. w dniu 9 kwietnia 2021 r. zostaty ustanowione nastepujgce zastawy:

o

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw do kwoty 147 127 tys. EUR

o

zastaw rejestrowy (10 zastawdw) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 147 127
tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych
do kwoty 49 719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 49 719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych
do kwoty 5 344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 5 344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosSciach z rachunkéw bankowych
do kwoty 9 250 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 9 250 tys. EUR

* W zwigzku z umowa kredytowa pomiedzy MLP Gliwice Sp. z 0.0. a bankami BNP Paribas Bank
Polska S.A. oraz PKO BP S.A. w dniu 9 kwietnia 2021 r. zostaly ustanowione nastepujace zastawy:

o

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw do kwoty 147 127 tys. EUR

o

zastaw rejestrowy (10 zastawow) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 147 127
tys. EUR
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zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych
do kwoty 49 719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 49 719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych
do kwoty 5 344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 5 344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych
do kwoty 9 250 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnos$ciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 9 250 tys. EUR

* W zwigzku z umowag kredytowa pomiedzy MLP Lublin Sp. z 0.0. a bankami BNP Paribas Bank
Polska S.A. oraz PKO BP S.A. w dniu 9 kwietnia 2021 r. zostaly ustanowione nastepujace zastawy:

o

zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw do kwoty 147 127 tys. EUR

o

zastaw rejestrowy (10 zastawow) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do kwoty 147 127
tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych
do kwoty 49 719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 49 719 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych
do kwoty 5 344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 5 344 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz BNP Paribas) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych
do kwoty 9 250 tys. EUR

zastaw finansowy (4 zastawy na rzecz PKO BP) na wierzytelnosciach z rachunkéw bankowych do
kwoty 9 250 000 EUR

* W zwigzku z umowag kredytowa pomiedzy MLP Bucharest West SRL a bankiem OTP Bank Romania
S.A. w dniu 23 wrze$nia 2021 r. zostaty ustanowione nastepujace zastawy:

o

zastaw na wierzytelnosci z rachunkéw bankowych do kwoty 6 000 tys. EUR

27.3. Gwarancje

Na podstawie umowy z maja 2018 roku, Bank PKO BP S.A. udzielit spétce zaleznej - MLP Czeladz Sp. z 0.0. gwarancji
bankowej nalezytego wykonania na zabezpieczenie zobowigzania ww. spétki wzgledem Gminy Czeladz i Skarbu
Panstwa, dotyczacego przebudowy uktadu komunikacyjnego w Czeladzi, w zwigzku z realizowang tam budowa
parku logistycznego. Gwarancja zostata udzielona w kwocie 5 927 tys. PLN.

W dniu 26 listopada 2021 r. na zlecenie MLP Group S.A. zostata wystawiona gwarancja bankowa na zabezpieczenie
zobowigzan MLP Gliwice Sp. z 0.0. jako inwestora wynikajgcych z zawartego z GDDKIiA porozumienia w sprawie
przebudowy przez Inwestora skrzyzowania drogi 2902S z drogg DK 78 w m. Szatsza do wysokosci: 2 727 541,93 PLN
do 31.08.2022 r., a nastepnie w okresie 01.09.2022 r. - 31.08.2027 - do kwoty 136 377,10 PLN.

27.4. Poreczenia

W dniu 24 maja 2019 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia spétce MLP Gliwice Sp. z 0.0. w zwigzku z Umowg w
sprawie w sprawie przebudowy uktadu komunikacyjnego w tym zobowigzan zwigzanych z realizacjg Inwestycji
Drogowej w catosci lub w czesci - do wysokosci 2 745 888,30 PLN.
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W dniu 16 wrzesnia 2021 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia wystawiajac gwarancje korporacyjng na rzecz
Bayerishe Landesbank do kwoty 7 125 000,00 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci banku wobec MLP Logistic
Park Germany | sp. z 0.0. & Co. KG wynikajacych z umowy kredytu z 16.09.2021 r.

27.5. Pozostate zabezpieczenia

* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz Banku ING Bank Slaski S.A.:

e Cesja wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej,

¢ Kaucja w kwocie 85 000 EUR,

e Cesja praw z umow najmu,

e Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami kredytobiorcy,

e Umowa o ustanowienie kaucji pienieznej na rzecz banku ING Bank Slaski S.A. w celu zabezpieczenia
sptaty wierzytelnosci banku z tytutu kredytu udzielonego spétce MLP Poznan Il Sp. z 0.0. oraz odsetek,
prowizji, optat i kosztéw wynikajgcych z umowy kredytu,

e Podpisany aneks do umowy o ustanowienie zastawu finansowego i rejestrowego na udziatach w MLP
Poznan Il Sp. z 0.0.

¢ Podporzagdkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzagdkowania

e Zobowigzania sponsora wynikajace z umow wsparcia.

e W dniu 9 maja 2019 roku spétki MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. , MLP Pruszkéw IV
Sp. z 0.0. zawarly umowe kredytowg z bankami ING Bank Slaski S.A. oraz Powszechnej Kasy
Oszczednosci Bank Polski S.A. i Industrial and Commerical Bank of China (Europe) S.A. (Spétka Akcyjna)
oddziat w Polsce. W zwiazku z zawarciem ww. umowy na rzecz ING Bank Slaski S.A. jako agenta
zabezpieczen zostaty ustanowione ponizsze zabezpieczenia:

e petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami kazdego z kredytobiorcéw oraz polecenie
blokady rachunkow,

e oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji kazdego kredytobiorcy,

e umowa podporzgdkowania pozyczek,

* cesja praw z polis ubezpieczeniowych,

e przelew praw na podstawie umowy przelewu

e cesja praw z uméw najmu kazdego z kredytobiorcéw,

e cesja praw z gwarancji udzielonych przez najemcoéw kazdego z kredytobiorcow,

e cesja praw z podporzgdkowanych pozyczek,

e cesja praw z przysztych wierzytelnosci przystugujacych kazdemu z kredytobiorcéw.

e W dniu 7 listopada 2019 roku spétka MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. zawarta umowe kredytowg z bankiem
BNP Paribas Bank Polska S.A. W zwigzku z zawarciem ww. umowy zostaty ustanowione ponizsze
zabezpieczenia na rzecz BNP Paribas Bank Polski S.A.:

e petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami kredytobiorcy,
e przelew praw na podstawie umowy przelewu,

e zastawy rejestrowe i zastawy finansowe na wierzytelnosciach o wyptate Srodkéw z kazdego z
rachunkdéw bankowych kredytobiorcy,

e zastawy rejestrowe i zastawy finansowe na wszystkich udziatach w kapitale zaktadowym kredytobiorcy,
e oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji kredytobiorcy,

e oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji kazdego wspdlnika kredytobiorcy,

¢ podporzgdkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,

e zobowigzania sponsora wynikajgce z umow wsparcia.
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o Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz Banku PKO BP S.A. w zwigzku z umowg z MLP Czeladi
Sp. zo.0.
e weksel wiasny in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg,

e klauzula potrgcenia wierzytelnosci z rachunkéw kredytobiorcy prowadzonych w banku,

e przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci w trakcie budowy oraz po jej
zakonczeniu (w catym okresie kredytowania),

e przelew wierzytelnosci pienieznych z uméw najmu,

e przelew wierzytelnosci pienieznych z gwarancji wystawionych na rzecz kredytobiorcy z tytutu
zabezpieczenia uméw najmu,

e poreczenie wedtug prawa cywilnego na petng kwote kredytu udzielone przez MLP Group S.A,,
obowigzujace do czasu uprawomocnienia sie postanowienia o wpisie hipoteki,

e przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy o zarzadzanie zawartej z MLP Group S.A., badz innym
podmiotem,

e przelew wierzytelnosci praw z kontraktu/éw zawieranych z generalnym wykonawcg oraz przelew
wierzytelnosci pienieznych z gwarancji dobrego wykonania,
e wpfata na rachunek banku srodkéw pienieznych stanowigcych zabezpieczenie ptatnosci kredytu,

e przelew wierzytelnosci pienieznych z polisy ubezpieczenia utraty zysku brutto przez kredytobiorce,

e podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,

e zobowigzania sponsora wynikajace z umow wsparcia.

o Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku PKO BP S.A. w zwigzku z umowag kredytu z MLP
Poznan West Il sp. zo.o.:

e Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi i blokada
rachunkow,
® Przelew na zabezpieczenie na podstawie umowy przelewu,

e QOswiadczenie o poddaniu sie egzekucji,

e Podporzagdkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,
¢ Depozyt zgromadzony na rachunku obstugi dtugu,

e zobowigzania sponsora wynikajgce z umow wsparcia.

e zobowigzania sponsora wynikajgce z umow wsparcia.

o Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku BNP Paribas Bank Polska S.A. jako agenta
zabezpieczen oraz PKO BP S.A., w zwigzku z umowag kredytu z MLP Lublin sp. zo.o., MLP Gliwice sp.
20.0, MLP Teresin sp. zo.0., MLP Wroctaw sp. z 0.0.:

e  Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi kredytobiorcow i blokada
rachunkow,

e  Przelew na zabezpieczenie na podstawie umowy przelewu,

e  Oswiadczenie kazdego z kredytobiorcéw o poddaniu sie egzekucji,

e Podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzagdkowania,
e Depozyt zgromadzony na rachunku obstugi dtugu,

e Zobowigzania sponsora MLP Group S.A. wynikajgce z umowy wsparcia zawartej przez MLP
Wroctaw sp. z 0.0.
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* Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku PEKAO S.A. w zwigzku z umowa kredytu z
MLP Pruszkow Il sp. z 0.0.:

e  Petnomocnictwo do dysponowania wszystkimi rachunkami bankowymi i blokada rachunkoéw,
e  Zobowigzania wynikajace z uméw wsparcia,

e  Przelew na zabezpieczenie na podstawie umowy przelewu,

e Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji,

e Podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,

e Depozyt zgromadzony na rachunku obstugi dtugu,

e Zobowigzania sponsora MLP group S.A. wynikajgce z umdéw wsparcia.

e Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku Bayerische Landesbank w zwigzku z umowg
kredytu z MLP Logistic Park Germany | sp. z 0.0. & Co. KG:

e Przelew wszelkich praw i roszczenn kredytobiorcy z tytutu ceny sprzedazy finansowanej
nieruchomosci;

e  Przelew praw z umdéw najmu z zabezpieczeniami;

e  Przelew praw z uméw o roboty budowlane z zabezpieczeniami;

e  Przelew naleznosci z tytutu zwrotu VAT;

e Podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie umowy podporzgdkowania,

e Gwarancja korporacyjna MLP Group S.A. do kwoty 7.125.000,00 EUR na zabezpieczenie
wierzytelnosci zumowy kredytu;

e Pozostate zabezpieczenia ustanowione na rzecz banku OTP Bank Romania S.A. w zwigzku z umowg
kredytu z MLP Bucharest West SRL:

e  Przelew praw z umdw najmu z zabezpieczeniami;
e  Przelew praw z ubezpieczenia majatkowego;

e Depozyt zgromadzony na rachunku obstugi dtugu.

27.6. Pozostate zobowigzania warunkowe

e Spotki MLP Pruszkdéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. i MLP Pruszkdéw Il Sp. z 0.0. otrzymaty w latach
2012-2014 decyzje o zmianie optaty za wieczyste uzytkowanie. Wedtug tych decyzji tagczna potencjalna kwota
do zaptaty obliczona na dzie 31 grudnia 2021 roku to 26 558 tys. PLN. Zarzagd ww. spotek nie akceptuje
wysokosci naliczonych optat, w zwigzku z tym sprawa zostata skierowana do sgdu. Starostwo nie uwzglednito
naktaddéw poniesionych przez spoétki.

e Grupa utworzyta rezerwe, w uzasadnionych przypadkach, na czes¢ potencjalnych roszczen Starosty
Pruszkowskiego z tytutu zmiany optaty za wieczyste uzytkowanie wobec spotki MLP Pruszkow Il Sp. z 0.0. w
kwocie 1 224 tys. PLN.

28. Transakcje z podmiotami powigzanymi

28.1. Naleznosci i zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda rozrachunkdéw z podmiotami powigzanymi dotyczace naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych na dzien 31 grudnia 2022 roku przedstawiajg sie nastepujaco:
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Naleznosci z Zobowiazania z
tytutu dostaw i tytutu dostaw i
ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostate?)
Jednostka dominujaca
CAJAMARCA HOLLAND B.V., Delft
The Israel Land Development Company Ltd. 8 -
Pozostate podmioty powigzane
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 2 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 4 -
Razem 14 -

Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczace naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych na dzien 31 grudnia 2021 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Naleznosci z

tytutu dostaw i Zobowiazania z tytutu

ustug oraz dostaw i ustug oraz

pozostate pozostate?

The Israel Land Development Company Ltd. 43 -
Pozostate podmioty powigzane

Fenix Polska Sp. z o0.0. 1 -

Razem a4 -

Y W pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia kluczowego
personelu kierowniczego oraz ptatnosci w formie akcji, ktdre zostaty ujawnione w nocie 31.
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28.2. Pozyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzier 31 grudnia 2022 roku
przedstawiaja sie nastepujgco:

Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 16531 (16 654)
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. 95 _
Razem 16 626 (16 654)

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzier 31 grudnia 2021 roku
przedstawiaja sie nastepujgco:

Pozyczki udzielone Pozyczki otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z o.0. 20483 (20 633)
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. 89 _
Razem 20572 (20 633)

28.3. Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychodow i kosztéw za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku
przedstawiaja sie nastepujgco:

Zakupy ustug
Przychody ze i koszty Przychody z tytutu Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen odsetek odsetek
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd. 177 - - -
177 - - -

Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6 - 577 (602)
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3 ) 7 )
Sp.k.

9 - 584 (602)
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (3071) - -
Michael Shapiro - (1773) - -
Tomasz Zabost - (1727) - -
Agnieszka Go6zdz - (1431) - -
Monika Dobosz - (1424) - -
Marcin Dobieszewski - (1117) - -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy - - - -

- (10 543) - -
Razem 186 (10 543) 584 (602)
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychodoéw i kosztéw za rok zakoriczony 31 grudnia 2021 roku
przedstawiajg sie nastepujgco:

Przychody Zakupy ustug Przychody Koszty z
ze i koszty z tytutu tytutu
sprzedazy wynagrodzen odsetek odsetek
Jednostka dominujaca

The Israel Land Development Company Ltd. 204 _ _ _
204 - - -

Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z o0.0. 6 242 (256)
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.k. 1 ) 4 .
7 ) 246 (256)

Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (4 297) - -
Michael Shapiro . (2 064) ) .
Tomasz Zabost ) (2 546) - -
Marcin Dobieszewski . (608) ) .
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy - (1392) - -
- (10 907) - -
Razem 211 (10 907) 246 (256)

Fenix Polska Sp. z 0.0. jest powigzana z Grupg poprzez spdtke Cajamarca Holland B.V., ktéra na dzien 31 grudnia
2022 roku posiadta 100% udziatéw w Fenix Polska Sp. z 0.0., oraz 42,69% udziatéw w kapitale zaktadowym Grupy.

29. Istotne sprawy sagdowe i sporne

29.1. CreditForce Holding B.V.

W dniu 12 stycznia 2012 r. przez Sad Okregowy w Warszawie wydat wyrok zasgdzajgcy na rzecz dwczesnej MLP
Tychy Sp. z o0.0. (obecnie MLP Sp. z 0.0. SKA) kwote 2 005 tys. PLN wraz z odsetkami umownymi od spétki
CreditForce Holding B.V. z siedzibg w Houten (Holandia) solidarnie wraz z European Bakeries Sp. z 0.0., co do
ktorego zapadt wyrok zaoczny w dniu 16 marca 2011 r.

Wyzej wymieniona kwota obejmuje naleznos$¢ z tytutu zaptaty za naktady inwestycyjne poniesione przez
wynajmujacego na przedmiot najmu obejmujgce roboty budowlane podwyzszajgce standard techniczny
przedmiotu najmu.

Aktualnie przed Sgdem Okregowym w Warszawie toczy sie postepowanie w sprawie sprzeciwu od wyroku
zaocznego wydanego w wyzej wymienionej sprawie (postepowanie zostato zawieszone ze wzgledu na ogtoszenie
upadtosci CreditForce Holding B.V.). Zostat utworzony odpis aktualizujgcy wyzej opisanych naleznosci.
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29.2. DEPENBROCK Polska Sp. z 0.0. sp. k.

W dniu 31 stycznia 2020 r. Spétka otrzymata wyrok wydany w dniu 22 stycznia 2020 r. przez Sad Okregowy w
Warszawie XXVI Wydziat Gospodarczy tj. wyrok zaoczny, w ktérym zasadzit od Spétki na rzecz DEPENBROCK Polska
spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia spotki komandytowej z siedzibg w Komornikach kwote 865.777,48 EUR
(stownie: osiemset szesédziesigt piec tysiecy siedemset siedemdziesigt siedem 48/100 euro) wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie, liczonymi od dnia 29 wrzesnia 2018 r. do dnia zaptaty. Zasadzit réwniez od Spétki na
rzecz DEPENBROCK Polska spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig spétki komandytowej kwote 115.017 zt
(stownie: sto pietnascie tysiecy siedemnascie ztotych) tytutem zwrotu kosztéw procesu w tym kwote 15 017
(stownie: pietnascie tysiecy siedemnascie ztotych) tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego oraz nadat
wyrokowi w punkcie | rygor natychmiastowej wykonalnosci. W dniu 13 lutego 2020 r. Spétka ztozyta sprzeciwu od
wyroku zaocznego wraz z wnioskiem o zwieszenie rygoru wykonalnosci. Roszczenie powinno zosta¢ oddalone z
uwagi na jego przedwczesnos$¢ (niewymagalnosc). Z ostroznosci podniesiono tez zarzut potrgcenia. Od sierpnia
2020 r. do lutego 2021. toczyto sie postepowanie mediacyjne, ktére zakonczyto sie bez zawarcia ugody. W dniu 14
grudnia 2021 r. odbyta sie pierwsza rozprawa (on-line), na ktérej Sad stwierdzit, iz w jego ocenie roszczenie jest
wymagalne i postanowit o dopuszczeniu dowodu z przestuchania ze swiadkdéw (2 swiadkdéw z kazdej ze stron). Sad
naktania Strony do zawarcia ugody. Kolejna rozprawa (on-line) zostata wyznaczona na dzien 17 maja 2022 .

W dniu 24 stycznia 2023 zostaty podpisane ugody sadowe pomiedzy: DEPENBROCK Polska Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowa i MLP Gliwice Sp. z 0.0. oraz pomiedzy DEPENBROCK Polska Spoéta z
ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa i MLP Poznan Sp. z 0.0. Do dnia podpisania niniejszego
sprawozdania postanowienia ugody zostaty wykonane i sprawy sporne z DEPENBROCK Polska spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa zakoriczone.

29.3. Starosta Pruszkowski

Spoétki MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. otrzymaty w latach 2012-
2014 decyzje o zmianie opfaty za wieczyste uzytkowanie. Wedtug tych decyzji tgczna potencjalna kwota do zaptaty
obliczona na dzien 31 grudnia 2022 roku to 30 038 tys. PLN. Zarzagd ww. spotek nie akceptuje wysokosci naliczonych
optat, w zwigzku z tym sprawa zostata skierowana do sgdu. Starostwo nie uwzglednito naktadéw poniesionych
przez spofki.

Grupa w latach poprzednich oraz roku biezacym utworzyta rezerwe na cze$¢ potencjalnych roszczen Starosty
Pruszkowskiego z tytutu zmiany optaty za wieczyste uzytkowanie w tgcznej kwocie 9 289 tys. PLN.

30. Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujace po jego zakonczeniu

* W dniach 17 lutego 2022 roku oraz 31 marca 2022 roku bank PKO BP S.A. wypfacit kolejne transze kredytu
spotce MLP Poznan West Il Sp. z o.0.

* W dniu 21 marca 2022 roku zostata zawarta umowa kredytowa przez MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. &
Co. KG z bankiem Bayerische Landesbank. W dniu 20 kwietnia 2022 roku zostata wyptacona pierwsza transza
kredytu.

* W dniach 28 stycznia, 1 marca oraz 28 kwietnia 2022 roku bank Bayerishe Landesbank wyptacit kolejne transze
kredytu spétce MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co.

* W dniu 10 maja 2022 roku spdétka MLP Group S.A. wykupita obligacje serii A - catosciowo w terminie
zapadalnosci.

* W odniesieniu do umowy kredytowej dnia 23 lipca 2021 roku zawartej przez MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0. z
bankiem Bank Polska Kasa Opieki S.A.: w dniu 26 kwietnia 2022 roku zostaty wpisane do ksiegi wieczystej
WA1P/00073303/3 trzy hipoteki umowne na rzecz banku kredytujgcego.
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* W dniu 26 lipca 2022 roku na mocy uchwaty Rady Nadzorczej, na Cztonka Zarzadu Spétki MLP GROUP S.A.
zostaty powotane: Pani Monika Dobosz i Pani Agnieszka Gézdz.

* W dniu 22 lipca 2022 roku Spotka wyemitowata w ramach oferty publicznej do inwestorow kwalifikowanych
6 000 sztuk obligacji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1 000 euro kazda i tgcznej wartosci nominalnej
6 000 000 euro. Obligacje zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone. Cel emisji obligacji zostat
nieokredlony. Obligacje zostaty zapisane w ewidencji prowadzonej przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. pod numerem ISIN PLMLPGR00108 i od 22 lipca 2022 roku sg notowane w alternatywnym
systemie obrotu Catalyst. Obligacje posiadajg zmienne oprocentowanie w wysokosci stawki EURIBOR dla
trzymiesiecznych depozytow bankowych w EUR powiekszonej o marze. Termin wykupu obligacji serii E
przypada 22 stycznia 2024 roku.

* Dnia 30 grudnia 2022 roku zostata zawarta nowa umowa kredytowa przez spétke MLP £édz Il sp. z 0.0. z
bankiem Santander Bank Polska S.A. (Santander), na podstawie ktérej bank zobowigzat sie udzieli¢
kredytobiorcy nastepujacych kredytow:

(i) budowlany kredyt terminowy, do maksymalnej kwoty wynoszgcej 13.444.255,00 EUR;
(i) inwestycyjny kredyt terminowy, do maksymalnej kwoty wynoszacej 19.099.087,00 EUR;
(iii) kredyt odnawialny (kredyt VAT), do maksymalnej kwoty wynoszgcej 4.000.000,00 PLN.

* W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej dnia 30 grudnia 2022 roku przez spétke MLP £édzZ Il sp. z
0.0. z bankiem Santander Bank S.A. (Santander), dnia 10 stycznia 2023 roku zostaty ustanowione na
zabezpieczenie wierzytelnosci kredytodawcy z tytutu umowy kredytu oraz umowy ramowe;j i transakcji
hedgingowych nastepujace zabezpieczenia:

(a) hipoteka umowna do kwoty 28.648.630,50 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu w
odniesieniu do kredytu budowlanego i inwestycyjnego;

(b) hipoteka umowna do kwoty 6.000.000,00 PLN na zabezpieczenie wierzytelno$ci z umowy kredytu w
odniesieniu do kredytu VAT;

(c) hipoteka umowna do kwoty 2.700.000,00 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci Santander wynikajacych
z umowy ramowej i transakcji hedgingowych;

(d) 2 zastawy rejestrowe na udziatach MLP Group S.A. do najwyzszej sumy zabezpieczenia: 28.648.630,50
EUR (na zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego) oraz 6.000.000,00 PLN (na zabezpieczenie
kredytu VAT) i 3 zastawy finansowe na udziatach MLP Group S.A. do najwyzszej sumy zabezpieczenia:
20.166.382,50 EUR (na zabezpieczenie kredytu budowlanego), 28.648.630,50 EUR (na zabezpieczenie
kredytu inwestycyjnego), 6.000.000,00 PLN (na zabezpieczenie kredytu VAT);

(e) zastawy na rachunkach bankowych: 24 zastawy rejestrowe (12 do kwoty 28.648.630,50 EUR na
zabezpieczenie kredytu budowlanego i inwestycyjnego oraz 12 do kwoty 6.000.000,00 PLN na
zabezpieczenie kredytu VAT) i 33 zastawy finansowe (na zabezpieczenie kredytu budowlanego (12) do kwoty
20.166.382,50 EUR, inwestycyjnego (12) do kwoty 28.648.630,50 EUR, kredytu VAT (12) 6.000.000,00 PLN;
(f) petnomocnictwa dla do rachunkéw bankowych kredytobiorcy oraz blokada rachunkéw bankowych
zgodnie z instrukcjg blokady;

(g) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce;

(h) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez jedynego wspdlnika kredytobiorcy;

(i) przelew praw z polis ubezpieczeniowych, uméw najmu z zabezpieczeniami, uméw o roboty budowlane z
zabezpieczeniami, uméw o zarzgdzanie i administrowanie, na podstawie Umowy Cesji Praw;

(j) zobowigzania sponsora wynikajgce z Umowy Wsparcia dot. przekroczonych kosztéw budowy budynkéw B
i budynku C;

(k) zobowigzania sponsora wynikajgce z Umowy Wsparcia dot. niedoboréw ptynnosciowych kredytobiorcy w
celu zapewnienia wskaznika Prognozowanego DSCR;

() podporzadkowanie wierzytelnosci na podstawie Umowy Podporzgdkowania;

(m) depozyt na Rachunku Rezerwy Obstugi Dtugu.

* W dniu 20 lutego 2023 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia spétce MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. jako
inwestorowi w zwigzku z zawartym z Gming Katy Wroctawskie porozumieniem w sprawie budowy drogi,

poreczajac za zobowigzania inwestora dot. realizacji inwestycji wynikajgce z porozumienia do wysokosci 5 000
000 PLN i co do tej kwoty zobowigzata sie poddac¢ dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego.
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Po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego Skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie wystgpity zdarzenia, ktdre nie zostaty, a powinny by¢ ujete zaréwno w ksiegach
rachunkowych okresu obrotowego, jak i w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

30.1. Wptyw sytuacji polityczno-gospodarczej w Ukrainie na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej
MLP Group S.A.

W drugiej potowie lutego 2022 r. rozpoczeta sie zbrojna agresja Rosji w Ukrainie. Zarzad Spotki w chwili publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego nie odnotowat zauwazalnego wptywu wojny za wschodnig granicg Polski
na dziatalno$¢ operacyjng Emitenta, ktdra jest prowadzona na rynku: polskim, niemieckim, rumunskim i
austriackim. Jednoczesnie oszacowanie wptywu w dtuzszym okresie jest na razie trudne. Wojna na Ukrainie moze
miec¢ negatywny wptyw na system gospodarczy w poszczegdlnych krajach oraz na branze budowlana m.in. poprzez
ostabienie lokalnych walut, wzrost inflacji, wzrost kosztow surowcéw, wzrost kosztow budowy, problemy w
pozyskaniu pracownikow, zaburzenia dostawach produktéw i materiatow. Z drugiej strony moze wptyna¢ na wzrost
zainteresowania powierzchniami magazynowo-produkcyjnymi. Wojna prowadzona za wschodnig granicg Polski
przyczyni sie z pewnoscig do potrzeby dalszego skracania fancuchdw dostaw, zwiekszenia stokdw magazynowych
oraz przeniesienia produkcji z terendw objetych konfliktem zbrojnym. Firmy ukraifiskie oraz miedzynarodowe
prowadzgce dotychczas operacje na terenie Ukrainy bedg relokowaé magazyny m.in. do Polski. Dodatkowo
zagraniczne przedsiebiorstwa w protescie przeciwko dokonanej przez Rosje inwazji bedg wychodzi¢ z rynku
rosyjskiego. Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej moze to wptyngé na zwiekszenie zapotrzebowania na
powierzchnie magazynowe i logistyczne oferowane przez Emitenta.

Grupa w marcu br. podjeta decyzje o udzieleniu realnej pomocy uchodzcom, ktérzy poszukiwali w naszym kraju
schronienia i bezpieczenstwa. MLP Group przeksztafcito przestrzenie jednego ze swoich wolnych obiektéw na
miejsca pobytu dla uchodzcéw z Ukrainy. W dwupietrowym budynku biurowym o pow. ponad 820 mkw.
wyremontowano i urzgdzono 14 pokoi, 3 w petni wyposazone kuchnie, 4 tazienki, pralnie, jadalnie, pokdj zabaw
dla najmtodszych oraz sale telewizyjng. Spotka wspotpracowata z urzedem miasta Pruszkowa, ktéry wiedzac o
wolnych miejscach w obiekcie, kierowat do niego uchodzcéw. W przygotowanie kwater zaangazowaty sie takze
firmy wspodtpracujace z MLP Group oraz jego najemcy.

31. Wynagrodzenia zmienne oraz wyptacone osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych i
nadzorujgcych spotek

za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Wynagrodzenia state Zarzadu:

Radostaw T. Krochta 699 628
Michael Shapiro 589 572
Tomasz Zabost 543 486
Marcin Dobieszewski 348 278
Monika Dobosz 240 -
Agnieszka Gozdz 247 -

2 666 1964
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Wykorzystana rezerwa z roku ubiegtego na zmienne wynagrodzenie Zarzadu

za rok zakoriczony

31 grudnia 2022 2021
Radostaw T. Krochta 3703 1802
Michael Shapiro 1496 422
Tomasz Zabost 2081 1066
Marcin Dobieszewski 340 374
7 620 3664
za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Rezerwa na zmienne wynagrodzenie Zarzadu::
Radostaw T. Krochta 2372 3669
Michael Shapiro 1184 1492
Tomasz Zabost 1184 2 060
Marcin Dobieszewski 769 330
Monika Dobosz 1184 )
Agnieszka Go6zdz 1184 )
7 877 7 551
za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:
Wynagrodzenia i inne swiadczenia
Maciej Matusiak 57 48
Eytan Levy 57 48
Shimshon Marfogel 57 48
Guy Shapira 57 48
Piotr Chajderowski 57 48
Oded Setter 57 48
342 288
Razem wynagrodzenia zmienne oraz wyptacone osobom wchodzacym w sktad organéw
. . . . 10 628 5916
zarzadzajacych i nadzorujacych spétek
za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 2021
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia nalezne - 1062
Wynagrodzenia i inne $wiadczenia wyptacone 1906 2179
1906 3241
Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i 12534 8095

nadzorujacych spoétek oraz kluczowemu personelowi kierowniczemu
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W nocie wykazane zostato wynagrodzenie oséb wchodzgcych w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych
spotek z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej, a takze koszty ustug Swiadczonych
na rzecz innych spétek w Grupie, oraz pozostatego personelu kierowniczego.

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pozostatego
kluczowego personelu kierowniczego nie otrzymywali zadnych innych $wiadczen od zadnego z podmiotéw Grupy.

32. Struktura zatrudnienia

za rok koriczgcy sie 31 grudnia 2022 2021

Przecigtne zatrudnienie w okresie 35 29

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych kwalifikowanymi

podpisami elektronicznymi.

Pruszkow, dnia 17 marca 2023 r.
Signed by /

Date / Data:
2023-03-17
22:09

Signed by /
Podpisano przez:

Agnieszka G6zdz
Date / Data:

2023-03-17
22:11

Signed by /

Michael Shapiro

Date / Data:
2023-03-17
22:50
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Podpisano przez:

Monika Dobosz

Podpisano przez:

Signed by /
Podpisano przez:

Nina Irena
Warzycka

Date / Data:
2023-03-17 21:58

Signed by /
Podpisano przez:

Radostaw Tomasz
Krochta

Date / Data:
2023-03-17 22:06

Signed by /
Podpisano przez:

Tomasz Zabost
Date / Data:

2023-03-17
23:05
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