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I. Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do euro w okresie objetym Skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym

30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia
2022 2021 2021

Sredni kurs w okresie * 4,6880 4,5775 4,5585
Sredni kurs na ostatni dzieA okresu 4,8698 4,5994 4,6329

* Srednia arytmetyczna $rednich kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kaidego miesigca w danym okresie
sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sprawozdania z sytuacji
finansowej w przeliczeniu na euro:

na dzien 30 wrzesnia 2022 31 grudnia 2021
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)

Aktywa trwate 4 666 302 958 212 3457071 751635
Aktywa obrotowe 226 463 46 504 328 483 71419
Aktywa razem 4892 765 1004 716 3785554 823 054
Zobowigzania dtugoterminowe 2216614 455176 1722350 374473
Zobowigzania krétkoterminowe 248 526 51034 238 683 51894
Kapitat wiasny, w tym: 2 427 625 498 506 1824521 396 687
Kapitat zaktadowy 5344 1097 5344 1162
Pasywa razem 4 892 765 1004716 3785554 823 054
Liczba akcji (w szt.) 21373639 21373639 21373639 21373 639

Wartos¢ ksiegowa i rozwodniona wartos¢
ksiegowa na jednga akcje przypadajaca 113,58 23,32 85,36 18,56
akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej (w zf)

Do przeliczenia danych Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej przyjeto $redni kurs
ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzier danego okresu sprawozdawczego.
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Podstawowe pozycje Skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych
dochodow w przeliczeniu na euro:

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 2021
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody 196 803 41980 145 745 31972
Pozostate przychody operacyjne 1343 286 1625 356
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci
. . 649 098 138 459 214908 47 144
inwestycyjnych
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (95 885) (20 453) (76 051) (16 683)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 750 060 159 996 283 819 62 261
Zysk przed opodatkowaniem 654 753 139 666 252 704 55436
Zysk netto 526 122 112 227 202 220 44 361
Catkowite dochody ogdtem 603 104 128 648 207 120 45 436

Zysk netto przypadajacy na wiascicieli Jednostki
Dominujacej

Zysk netto i rozwodniony zysk netto na 1 akcje
przypadajacy wiascicielom Jednostki 24,62 5,25 9,89 2,17
Dominujacej (w zt)

526122 112 227 202 220 44 361

Do przeliczenia danych Skréconego skonsolidowanego rachunku zyskéw lub strat oraz innych catkowitych
dochodow przyjeto sredni kurs euro obliczony jako Srednia arytmetyczna srednich kursow obowigzujgcych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski
na ten dzien.

Podstawowe pozycje Skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych w przeliczeniu

na euro:
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 2021
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 93 475 19939 138 587 30402
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (352 901) (75 278) (417 708) (91 633)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 208 292 44 431 255102 55962
Przeptywy pieniezne razem bez réznic
Plywy pienic (51 134) (10 908) (24 019) (5 269)
kursowych
Przeptywy pieniezne razem (45 717) (9 752) (24 019) (5 269)

Do przeliczenia danych Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto
sredni kurs euro obliczony jako Srednia arytmetyczna srednich kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym, ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

na dzier 30 wrzesnia 2022 31 grudnia 2021
tys. PLN tys. EUR tys. PLN tys. EUR
(niebadany) (niebadany)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 177 234 38 534 163 009 35323
Srodki pieniezne na koniec okresu 131517 27 007 177 234 38534

Do przeliczenia powyzszych danych Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych

przyjeto:

o Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri danego okresu sprawozdawczego - dla
pozycji "Srodki pieniezne na koniec okresu"

o Sredni kurs ustalony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien okresu sprawozdawczego
poprzedzajacego dany okres sprawozdawczy - dla pozycji "Srodki pieniezne na poczatek okresu"

Kurs euro na ostatni dzien okresu sprawozdawczego zakornczonego 31 grudnia 2020 roku wyniost 4,6148

EUR/PLN.
6
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku
(dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Il. Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zatwierdzenie Skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W dniu 16 listopada 2022 r. Zarzad Jednostki Dominujgcej MLP Group S.A. zatwierdzit do publikacji Skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe ("Skonsolidowane sprawozdanie finansowe", "Srédroczne
skréocone skonsolidowane sprawozdnie finansowe") Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. (Grupa) za okres od
dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia 30 wrzesnia 2022 roku.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia 30
wrzesnia 2022 roku zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg ('‘MSSF UE'), majacymi zastosowanie do
sprawozdawczosci $rodrocznej (MSR 34). Informacje zostaty zaprezentowane w niniejszym raporcie w
nastepujacej kolejnosci:

1. Skrocony skonsolidowany rachunek zyskéw lub strat oraz inne catkowite dochody za okres od dnia 1
stycznia 2022 roku do dnia 30 wrzesnia 2022 roku, wykazujacy zysk netto w wysokosci 526 122 tys.
ztotych.

2.  Zatwierdzenie Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzienn 30 wrzesnia 2022
roku, po stronie aktywow i pasywéw, wykazujgce sume 4 892 765 tys. ztotych.

3.  Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2022
roku do dnia 30 wrzesnia 2022 roku, wykazujgce zmniejszenie srodkéw pienieznych netto o kwote 45
717 tys. ztotych.

4. Skrécone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia
2022 roku do dnia 30 wrzesnia 2022 roku, wykazujgce zwiekszenie skonsolidowanych kapitatow
wtasnych o kwote 603 104 tys. ztotych.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia do Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach ztotych polskich, z
wyjatkiem pozycji, w ktérych wyraznie wskazano inaczej.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécony skonsolidowany rachunek zyskow lub strat oraz inne catkowite dochody

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakorczony zakoriczony zakoriczony

30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
Nota 2022 2022 2021 2021

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)

Przychody 4 196 803 73 556 145 745 48 180
Pozostate przychody operacyjne 5 1343 659 1625 910
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 10 649 098 131290 214 908 54741
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 7 (95 885) (32 256) (76 051) (24 425)
Pozostate koszty operacyjne 6 (1299) (361) (2 408) (1087)
Zysk na dziatalnosci operacyjnej 750 060 172 888 283 819 78 319
Przychody finansowe 8 511 183 887 (17 995)
Koszty finansowe 8 (95 818) (57 358) (32 002) (12 329)
Koszty finansowe netto (95 307) (57 175) (31 115) (30 324)
Zysk przed opodatkowaniem 654 753 115713 252704 47 995
Podatek dochodowy 9 (128 631) (23 504) (50 484) (12 290)
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej 526 122 92 209 202 220 35705
Zysk netto 526 122 92 209 202 220 35 705

Zysk netto przypadajacy na:
Wiascicieli Jednostki Dominujacej 526 122 92 209 202 220 35705

Inne catkowite dochody, ktére zostang
przeklasyfikowane do zysku lub straty

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek

dziafajacych za granica 11530 8239 1281 3165
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej 4468 1845
przy zabezpieczaniu przeptywow pienieznych 80809 35748
Inne catkowite dochody brutto 92339 43987 5749 5010
Podatek dochodowy od innych catkowitych dochoddw, 15357 6792 (849) (351)
ktdre zostang przeklasyfikowane do zysku lub straty ( ) ( )
Inne catkowite dochody netto 76 982 125 169 4900 14 679
Catkowite dochody ogdtem 603 104 217 378 207 120 50 384
Catkowite dochody przypadajace na:
Wiascicieli Jednostki Dominujacej 603 104 217 378 207 120 50384
Zysk na akcje 19
Zysk na jedng akcje zwykta:
- Podstawowy zysk przypadajgcy na jedna akcje
z dziafalnosci kontynuowanej 24,62 4,31 9,89 1,67
- Zysk na jedng akcje zwykta 24,62 4,31 9,89 1,67
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykia:
- Rozwodniony zysk przypadajacy na jedng akcje z dziatalnosci 24,62 4,31 9,89 1,67
kontynuowanej
- Rozwodniony zysk na jedng akcje zwyktg 24,62 4,31 9,89 1,67
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 30 wrzesnia 31 grudnia
Nota 2022 2021
(niebadany)
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 5179 3276
Wartosci niematerialne 56 138
Nieruchomosci inwestycyjne 10 4528318 3394 504
Naleznosci dtugoterminowe 12 7 -
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 13 130906 53 887
Pozostate aktywa dfugoterminowe 14 1284 939
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 552 4327
Aktywa trwate razem 4 666 302 3457071
Aktywa obrotowe
Zapasy 161 19
Inwestycje krotkoterminowe 13 - 71380
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 15 895 2003
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 88 459 74 346
Inne inwestycje krotkoterminowe 13 5431 3501
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 131517 177 234
Aktywa} obrofo‘vs{e inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do 276 463 328 483
wydania wtascicielom
Aktywa obrotowe razem 226 463 328483
AKTYWA RAZEM 4892 765 3785 554
Kapitat wtasny 18
Kapitat zaktadowy 5344 5344
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 304 025 304 025
Kapitat rezerwowy z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych 61418 (4 034)
Rdznice kursowe z przeliczenia jednostek podporzadkowanych 12 256 726
Kapitat rezerwowy 83 680 83680
Kapitat zapasowy 168 128 154 575
Zyski zatrzymane, w tym: 1792774 1280 205
Zysk (strata) z lat ubiegtych 1266 652 799 735
Zysk netto 526 122 480 470
Kapitat wtasny przypisywany wtascicielom jednostki dominujace;j 2427625 1824521
Kapitat wtasny razem 2427 625 1824521
Zobowigzania dtugoterminowe
.Zobowwlzan’la z tyt.ufu kredytéw, pozyczek oraz innych 20.1 1730210 1369 873
instrumentow dtuznych
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 427 847 294 180
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 20.1 58 557 58 297
Zobowigzania dtugoterminowe razem 2216614 1722350
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(dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu kredytdw, pozyczek oraz innych

instrumentéw dtuznych 202 88927 121222
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 21 4485 5928
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 22 5424 3210
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 22 149 690 108 323
Zobowigzania krotkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 248 526 238 683
Zobowiazania krétkoterminowe razem 248 526 238 683
Zobowigzania ogétem 2 465 140 1961033
PASYWA RAZEM 4 892 765 3785554
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ® Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia  Nota 2022 2021
(niebadany) (niebadany)

Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 654 753 252704
Korekty razem (558 054) (107 554)
Amortyzacja 293 257
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (649 098) (214 908)
Odsetki, netto 26 639 22 824
Rdznice kursowe 57 603 6374
Pozostate (345) 76
Zmiana stanu naleznosci 17.2 (12 650) 22 827
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 17.3 19504 54 996
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 96 699 145 150
Podatek dochodowy zaptacony (3 224) (6 563)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 93 475 138 587
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 1957 2792
Whptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 17.1 2818 9335
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych aktywoéw
y . L . yeviny y y (421 502) (406 300)
trwatych i wartosci niematerialnych
Whptywy ze zbycia innych inwestycji w aktywa finansowe 70834 103 381
Wydatki na nabycie innych inwestycji w aktywa finansowe - (132 700)
Inne wptywy (wydatki) inwestycyjne (7 008) 5784
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (352 901) (417 708)
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Zaciagniecie kredytow i pozyczek 17.1 331731 376 491
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytéw i pozyczek
PIVWY PIEni&z Y placony Krecy pozy 17.1 (28 512) (218 363)
oraz sptat kredytow w ramach refinansowania
Wptywy netto z emisji akcji - 123 585
Wykup obligacji (94 118) -
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 28 547 -
Odsetki zaptacone (29 356) (26 611)
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej 208 292 255 102
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych (51 134) (24 019)
Whptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentéw > 417 )
Przeptywy pieniezne razem (45 717) (24 019)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 16 177 234 163 009
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 131517 138 990
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ® Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku

Skrocone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

Kapitat rezerwowy z Roznice kursowe z Kapitat wiasny
Nadwyzka z emisji wyceny przeliczenia przypisywany
Kapitat akcji powyzej ich instrumentow jednostek Kapitat Kapitat Zyski wiascicielom  Kapitat wtasny
zaktadowy wartosci nominalnej  zabezpieczajacych podporzadkowanych rezerwowy zapasowy  zatrzymane jednostki razem
Stan na dzien 1 stycznia 2022 roku 5344 304 025 (4 034) 726 83 680 154 575 1280 205 1824521 1824521

Catkowite dochody:

Wynik finansowy* - - - - 526122 526122 526 122

Inne catkowite dochody ogétem* - - 65 452 11 530 - 76 982 76 982

Catkowite dochod k kon

atkowite dochody za okres zakonczony - - 65 452 11530 526 122 603 104 603 104

30 wrzesnia 2022 roku*

Podziat zysku netto - - - - 13553 (13 553) -
Zmiany w kapitale wtasnym* - - 65 452 11530 - 13553 512 569 603 104 603 104
Stan na dzien 30 wrzesnia 2022 roku* 5344 304 025 61418 12 256 83 680 168 128 1792774 2427 625 2427 625

Kapitat rezerwowy z Roznice kursowe z Kapitat wiasny
Nadwyzka z emisji wyceny przeliczenia przypisywany
Kapitat akcji powyzej ich instrumentéw jednostek Kapitat Kapitat Zyski wiascicielom  Kapitat wiasny
zaktadowy wartosci nominalnej  zabezpieczajacych podporzadkowanych rezerwowy zapasowy zatrzymane jednostki razem
Stan na dzien 1 stycznia 2021 roku 4931 180 853 (12719) 2 095 83 680 154 575 798 317 1211732 1211732

Catkowite dochody:

Wynik finansowy* - - - - 202 220 202 220 202 220

Inne catkowite dochody ogétem* - - 3619 (136) 1417 4900 4900

Catkowite dochody za okres 9 miesigcy

- - 1 1 2 7 207 12 207 12

zakonczony 30 wrzes$nia 2021 roku* 3619 (136) 0363 0 0 0 0
Zmiany w kapitale wtasnym* 413 123172 3619 (136) - - 203 637 330 705 330 705
Stan na dzien 30 wrzesnia 2021 roku* 5344 304 025 (9 100) 1959 83 680 154 575 1001 954 1542 437 1542 437

* dane niebadane
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Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ® Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Dodatkowe informacje i objasnienia do Skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

1. Informacje ogdlne
1. 1 Informacje o Jednostce Dominujqcej

Podmiotem Dominujgcym Grupy jest MLP Group S.A. ("Spoétka", "Jednostka Dominujgca”, "Podmiot
Dominujgcy", "Emitent"), bedgca spdtkg akcyjng zarejestrowang w Polsce, ktérej akcje znajdujg sie w
publicznym obrocie. Gtéwna siedziba Spotki znajduje sie w Pruszkowie, przy ul. 3-go Maja 8.

Jednostka Dominujgca powstata w wyniku przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego Zaktady
Naprawcze Taboru Kolejowego im. Bohateréw Warszawy w Pruszkowie w jednoosobowa spétke
Skarbu Panstwa. Akt notarialny przeksztatcenia zostat sporzadzony w dniu 18 lutego 1995 r. Spodtka
dziata pod firmg MLP Group S.A. na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 27 czerwca
2007 roku. Do dnia publikacji niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania finansowego, nazwa Spotki
nie zostata zmieniona.

Aktualnie Spdtka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Sadzie rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000053299.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Skonsolidowanego sprawozdania finansowego, sktad organdw
zarzadczych i nadzorujgcych Jednostki Dominujgcej jest nastepujacy:

Sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej:

® Radostaw T. Krochta - Prezes Zarzadu

® Michael Shapiro - Wiceprezes Zarzadu
® Tomasz Zabost - Cztonek Zarzadu

® Monika Dobosz - Cztonek Zarzgdu

® Agnieszka Gozdz - Cztonek Zarzadu

W dniu 26 lipca 2022 roku na mocy uchwaty Rady Nadzorczej, na Cztonka Zarzadu Spotki zostaty
powotane: Pani Monika Dobosz i Pani Agnieszka Gozdz.

Sktad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej:

¢ Shimshon Marfogel - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

® Eytan Levy - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
® Oded Setter - Cztonek Rady Nadzorczej

® Guy Shapira - Cztonek Rady Nadzorczej

¢ Piotr Chajderowski - Cztonek Rady Nadzorczej

® Maciej Matusiak - Cztonek Rady Nadzorczej

1. 2 Dane Grupy Kapitatowej

Na koniec okresu sprawozdawczego w sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. ("Grupa Kapitatowa",
"Grupa") wchodzg MLP Group S.A. jako podmiot dominujacy oraz 53 spétki zalezne.

Podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej jest CAJAMARCA HOLLAND B.V. z siedzibg w Holandii,
Locatellikade 1, 1076 AZ Amsterdam.

Przedmiotem dziatalnosci Jednostki Dominujgcej oraz jej jednostek zaleznych sg: zagospodarowanie,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
zarzgdzanie  nieruchomosciami  mieszkalnymi i  niemieszkalnymi, = wykonywanie  robdt
ogdélnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkdéw, oraz budownictwo.

Wszystkie spétki zalezne wskazane w tabeli ponizejj objete sg konsolidacja metoda petng. Rokiem
obrotowym dla Spotki dominujgcej i spotek wchodzacych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy. Czas
trwania dziatalnosci wszystkich poszczegélnych jednostek nie jest ograniczony.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

W sktad Grupy Kapitatowej MLP Group S.A., na dzien 30 wrzesnia 2022 roku wchodzg nastepujgce

podmioty:
Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni
Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu

Panstwo 30 Wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2022 2021 2022 2021
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkow Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkow IV Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécia SKA Polska 100% 100% 100% 100%
Feniks Obrot Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoéci SKA Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | LP Sp.z0.0  Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Czeladz Sp z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Logistic Park Germany | Niemey 100% 100% 100% 100%
Sp.z0.0. & Co. KG
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkow V Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
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Udziat bezposredni i posredni Udziat bezposredni i posredni

Jednostki Dominujacej Jednostki Dominujacej
w kapitale w prawach gtosu

Panstwo 30 wrzesdnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia
Jednostka rejestracji 2022 2021 2022 2021
MLP Business Park Berlin | GP
sp.20.0 Polska 100% 100% 100% 100%
MLP £6dz Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan East sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw VI Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. .
& Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG  Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein LP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0.” Polska 100% - 100% -
MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0.? Polska 100% - 100% -
MLP Business Park Trebur Sp. z 0.0. .
&Co. KG Niemcy 100% - 100% -

1. 3 Zmiany w Grupie

Y W dniu 16 lutego 2022 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spdtka MLP
Schwébisch Gmind GP Sp. z 0.0. Udziaty w nowo utworzonej spétce w catosci objeta MLP Group S.A.
(50 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sgdowym 22 marca 2022. W dniu 14 czerwca 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikéw podjeto uchwate o zmianie nazwy na MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. Zmiana
zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym 23 czerwca 2022 roku.

2'W dniu 16 lutego 2022 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spdotka MLP

Schwiébisch Gmiind LP Sp. z o0.0. Udziaty w nowo utworzonej spétce w catosci objeta MLP Group S.A.
(50 udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spotka zostata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sgdowym dnia 21 marca 2022 roku. W dniu 14 czerwca 2022 roku Nadzwyczajne

Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto uchwate o zmianie nazwy na MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0.
Zmiana zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym 22 czerwca 2022 roku.

Na mocy aktu notarialnego z dnia 6 lipca 2022 roku zostata zatozona sp6tka MLP Business Park Trebur
Sp. z 0.0. &Co. KG, w ktorej komandytariuszem jest spétka MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0., a
komplementariuszem spdtka MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzes$nia 2022
roku obejmuje sprawozdania finansowe Jednostki Dominujgcej oraz jednostek zaleznych, nad ktorymi
Jednostka Dominujgca sprawuje kontrole (zwanych tacznie ,Grupg”).
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1. 4  Struktura akcjonariatu Jednostki Dominujqcej

1. 4.1 Struktura Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio, bqdz przez podmioty zaleine, co najmniej 5%
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy
Od dnia przekazania ostatniego raportu okresowego, zgodnie z wiedzg Zarzgdu Spotki, stan
Akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio, badz przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogdlnej liczby
gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy nie ulegt zmianie i na dzien 30 wrzesnia 2022 roku
przedstawia sie nastepujgco:

llos¢ akcji i gtos6w % udziat w kapitale i gtosach

Akcjonariusz na WZA na WZA
CAJAMARCA Holland BV 10242 726 47,92%
Pozostali akcjonariusze 4425034 20,70%
THESINGER LIMITED 1771320 8,29%
MetLife OFE 1656 022 7,75%
Israel Land Development Company Ltd. 2 1933619 9,05%
GRACECUP TRADING LIMITED 641 558 3,00%
Shimshon Marfogel 149 155 0,70%
MIRO LTD. 552125 2,58%
Oded Setter ! 2080 0,01%
Razem 21373 639 100,00%

Y W dniach: 12 stycznia 2022, 30 marca 2022 i 8 czerwca 2022 roku cztonek Rady Nadzorczej, Oded
Setter, nabyt odpowiednio: 420 akcji zwyktych, 640 akcji zwyktych i 600 akcji zwyktych, co stanowi
tacznie 0,0077% udziatu w kapitale zaktadowym i uprawnia do 1660 gtosow, to jest 0,0077% ogdlnej
liczby gtosow.

2 Ponadto w dniu 13 maja 2022 roku spétka Israel Land Development Company Ltd. z siedziba w Bnei
Brak, lIzrael nabyta 100 akcji zwyktych zwiekszajgc pakiet akcji Spétki do 1 933 619 akgji, ktéry po
zmianach stanowi 9,05% udziatu w kapitale zaktadowym i uprawnia do 1 933 619 gtoséw, to jest 9,05%
ogolnej liczby gtosow.

1. 4.2 Stan posiadania akcji Jednostki Dominujgcej lub uprawnien do nich przez osoby zarzgdzajqgce i
nadzorujqgce

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku Wiceprezes Zarzgdu Michael Shapiro posiadat posrednio, przez
kontrolowang przez siebie w 100% spotke MIRO Ltd., 2,58% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.
oraz poprzez 25% udziatu w kapitale zaktadowym posiadanym przez MIRO Ltd. w spétce Cajamarca
Holland B.V. uczestniczyt ekonomicznie w 11,98% kapitatu zaktadowego MLP Group S.A., co tacznie
dawato ekonomicznie efektywny udziat w wysokosci 14,56% w kapitale zaktadowym MLP Group S.A.

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej Shimshon Marfogel posiadat
bezposrednio, poprzez objete we wrzesniu 2017 roku akcje Spoétki 0,70% udziatu w kapitale
zaktadowym Spoétki.

Na dzierr 30 wrzesnia 2022 roku Cztonek Rady Nadzorczej Oded Setter posiadat bezposrednio, poprzez
objete we wrzesniu 2021, pazdzierniku 2021, styczniu 2022, marcu 2022 oraz czerwcu roku akcje
Spotki, 0,0077% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki.

Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg bezposrednio akcji Spotki.
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(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Podstawa sporzadzenia Skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Oswiadczenie zgodnosci

Grupa sporzadzita Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSR 34 — Srédroczna
Sprawozdawczos¢ Finansowa, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska. Grupa zastosowata
wszystkie standardy i interpretacje obowigzujgce w Unii Europejskiej poza Standardami oraz
Interpretacjami, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg oraz Standardami oraz
Interpretacjami, ktdre zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg, ale nie weszty jeszcze w zycie.

Status zatwierdzania Standardow w Unii Europejskiej

Standardy i Interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejskq, ktore nie weszly jeszcze w zycie na

koniec okresu sprawozdawczego

Grupa zamierza przyja¢ opublikowane, lecz jeszcze nie obowigzujagce do dnia zatwierdzenia do

publikacji niniejszego Skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego, standardy oraz zmiany
do standardéw i interpretacji MSSF opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci, zgodnie z datg ich wejscia w zycie.

Oszacowanie wptywu zmian oraz nowych standardéw MSSF na przyszte skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy zostato przedstawione w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2021 w
nocie 2.2.

Podstawa sporzqdzenia Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji

dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci oraz przekonaniu,
ze nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Niniejsze Skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami
rachunkowosci opisanymi w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2021.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych oraz zasady przyjete
do przeliczenia danych finansowych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Dane w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane
w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Ztoty polski jest walutg funkcjonalng Podmiotu
Dominujgcego i walutg prezentacji Srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Walutg fukcjonalng konsolidowanych podmiotéw zagranicznych jest euro (spotki segmentu

niemieckiego i austriackiego) oraz lej rumunski (spdtka segmentu rumuriskiego).

18




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A. ® Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

. 4.2 Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych
Do wyceny pozycji ze Skréconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej wyrazonych w
walutach obcych, przyjeto nastepujgce kursy (w PLN):
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej:
30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia
2022 2021 2021
EUR 4,8698 4,5994 4,6329
usD 4,9533 4,0600 3,9925
RON 0,9838 0,9293 0,9365
. 5 Dokonane osqdy i szacunki

W niniejszym Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, dokonane przez Zarzad
istotne osgdy w zakresie stosowania przez Grupe zasad rachunkowosci i gtdwne zrédta szacowania
niepewnosci byly takie same jak opisane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym za rok 2021 w
nocie 2.

Sporzadzenie Skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga od
Zarzadu osgdow, szacunkdw i zatozen, ktdre majg wptyw na przyjete zasady oraz prezentowane
wartosci aktywow, pasywow, przychodéw oraz kosztow. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia
opierajg sie na doswiadczeniu oraz innych czynnikach, ktére sg uznawane za racjonalne w danych
okolicznosciach, a ich wyniki dajg podstawe osadu, co do wartosci ksiegowej aktywow i zobowiazan,
ktéra nie wynika bezposrednio z innych zrddet. Faktyczna wartos¢ moze rdzni¢ sie od wartosci
szacowane;j.

Sprawozdawczos$¢ segmentdéw dziatalnosci

Podstawowym i wytgcznym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A. jest budowa i
zarzadzanie nieruchomosciami o charakterze logistycznym. Przychody Grupy Kapitatowej stanowig
przychody z wynajmu wtasnych nieruchomosci oraz z aktualizacji ich wartosci.

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej prowadzona jest na terenie Polski oraz za granica: od kwietnia 2017 roku
na terenie Niemiec, od paZzdziernika 2017 na terenie Rumunii oraz od pazdziernika 2020 na terenie
Austrii. Kryterium lokalizacji aktywéw pokrywa sie z kryterium lokalizacji klientéw. Segmenty
operacyjne pokrywajg sie z segmentami geograficznymi.

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku oraz w okresie sprawozdawczym zakoriczonym tego dnia Grupa
posiada cztery segmenty geograficzne — Polske, Niemcy, Rumunie i Austrie.
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Informacje dotyczace segmentdéw dziatalnosci operacyjnej Grupy:

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow
181973 10299 4333 198 - 196 803
zewnetrznych
Zysk/(Strata) z aktualizacji wyceny
. . . 559941 77 879 8830 2448 - 649 098
nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody segmentu ogétem 741914 88178 13163 2 646 - 845 901
Wynik operacyjny segmentu 658 357 78 505 10944 2210 - 750 016
Wynik na pozostatej dziatalnosci
yniena pf ) (15) 86 (@) (23) : 44
operacyjnej
Zysk/(Strata) przed
opodatkowaniem i kosztami 658 342 78 591 10940 2187 - 750 060
finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowe;j (79 580) (7 812) (608) (1) (7 306) (95 307)
Zysk/(Strata) przed
. 578 762 70779 10332 2186 (7 306) 654 753
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (113 019) (13 341) (1657) (614) - (128 631)
Zysk/(Strata) netto 465 743 57 438 8675 1572 (7 306) 526 122
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2021*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow
140 002 2087 3469 187 - 145 745
zewnetrznych
Zysk/(Strata) z aktualizacji wyceny
. P . 113779 73611 1074 26 444 - 214 908
nieruchomosci inwestycyjnych
Przychody segmentu ogétem 253 781 75 698 4543 26 631 - 360 653
Wynik operacyjny segmentu 183 610 72 150 2 486 26241 115 284 602
Wynik na pozostate]j dziatalnosci
yniena p: ! (920) 148 (11) ) ) (783)
operacyjnej
Zysk/(Strata) przed
opodatkowaniem i kosztami 182 690 72 298 2475 26 241 115 283 819
finansowymi netto
Wynik na dziatalnosci finansowej (30 101) (3025) (1 009) (1964) 4984 (31 115)
Zysk/(Strata) przed
. 152 589 69 273 1466 24277 5099 252 704
opodatkowaniem
Podatek dochodowy (30853) (12 621) (397) (6613) - (50 484)
Zysk/(Strata) netto 121 736 56 652 1069 17 664 5099 202 220

* dane niebadane
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na dzieri 30 wrzesnia 2022*
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem
Aktywa i zobowigzania
Aktywa segmentu 4374731 685 653 87741 120915 (376 275) 4892765
Aktywa ogétem 4374731 685 653 87 741 120915 (376 275) 4892765
Zobowigzania segmentu 2170722 494 419 73552 95219 (368772) 2465140
Kapitaty wtasne 2 204 009 191 234 14 189 25 696 (7 503) 2427625
Zobowigzania i kapitaty ogétem 4374731 685 653 87741 120915 (376275) 4892765
Naktady na nieruchomosci 345 507 88 894 1064 8276 - 443 741
na dzieri 31 grudnia 2021
Wytaczenia
miedzy
Polska Niemcy Rumunia Austria segmentami Razem

Aktywa i zobowiazania

Aktywa segmentu 3489672 494034 72478 103458 (374088) 3785554
Aktywa ogétem 3489672 494034 72478 103458 (374088) 3785554
Zobowiazania segmentu 1816854 369773 67 566 80731 (373891) 1961033
Kapitaly wtasne 1672818 124261 4912 22727 (197) 1824521

Zobowiazania i kapitaty ogétem 3489672 494 034 72478 103458 (374088) 3785554

Naktady na nieruchomosci 243 445 213 867 4284 62917 - 524513
* dane niebadane

Wytgczenia miedzy segmentami dotyczg wewnatrzgrupowych pozyczek udzielonych przez polskie spétki z Grupy podmiotom
w Niemczech, Rumunii i Austrii oraz wzajemnie $wiadczonych ustug.
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4. Przychody

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakorczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2022 2022 2021 2021
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Przychody z wynajmu nieruchomosci 145 560 55173 112 334 38 357
Pozostate przychody 51243 18 383 31531 9823
Przychody uzyskane na podstawie
umowy deweloperskiej zawartej przez - - 1880 -
MLP Group S.A.Y
Przychody razem 196 803 73 556 145 745 48 180
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2022 2022 2021 2021
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Refakturowanie mediéw 49 287 17 809 28 643 8276
Czynsze mieszkaniowe 46 16 60 19
Ustugi wykonane dla najemcéw 1448 352 2170 1011
Pozostate przychody 462 206 658 517
Pozostate przychody 51243 18 383 31531 9823

1 Spotka MLP Group S.A. podpisata umowe deweloperskg z firmg Westinvest Gesellschaft fur

Investmentfonds mbH, w ramach ktérej w latach 2020-2021 realizowata budowe magazynu na obcym
gruncie potozonym w Tychach. Z tego tytutu Spdtka rozpoznata w 2021 roku przychody w kwocie 1 880 tys.
PLN, liczone na podstawie stopnia zaawansowania prac.
Zgodnie z kryterium rodzaju umowy (MSSF 15), przychody uzyskane na podstawie umowy deweloperskiej w
2021 roku stanowia przychody ze sprzedazy oparte na statej cenie w wysokosci 1 880 tys. PLN. Aktywo z tego
tytutu dotyczyto dziatalnosci polskiego segmentu i zostato rozliczone w 2021 roku.

5. Pozostate przychody operacyjne

za okres

9 miesiecy
zakorczony
30 wrzesnia

3 miesiecy
zakoriczony

30 wrzesnia

9 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

3 miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

2022 2022 2021 2021
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Zwrot kosztéw sgdowych - - 87 63
Rozwigzanie odpiséw na naleznosci - - 5 -
E)r:?\/,vn:;rgﬁ odszkodowania z tytutu kar 766 343 164 53
Inne 518 286 748 219
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw i i 21 i
trwatych
Rozwigzanie rezerwy na przyszte koszty 59 30 600 570
Pozostate przychody operacyjne 1343 659 1625 910
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6. Pozostate koszty operacyjne

za okres

9 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

3 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

9 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

3 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

2022 2022 2021 2021
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Strata ze zbycia niefinansowych (158)
aktywow trwatych
Koszty sadowe - - (23) (19)
Koszty przekazanych darowizn (19) (10) (14) -
Koszty pokrywane z polis
ubezpieczeniowych (191) (10) (501) (40)
Inne (240) (130) (1167) (646)
Koszt naktadéw inwestycyjnych (310) (34) (451) (141)
Koszty poniesione na infrastrukture gazowa - - - -
Spisane naleznosci przedawnione (222) (18) - -
Zaptacone odszkodowania i kar
P Y (159) (159) (252) (241)
umowne
Pozostate koszty operacyjne (1299) (361) (2 408) (1 087)
7. Koszty sprzedazy i ogolnego zarzadu
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakorczony

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

2022 2022 2021 2021
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Amortyzacja (293) (96) (257) (90)
Zuzycie materiatéw i energii (37 231) (11 553) (26 860) (7 873)
Ustugi obce (29 527) (7 884) (24 511) (7 367)
Podatki i opfaty (22 268) (8 245) (17 771) (6 352)
Wynagrodzenia (4178) (3836) (5042) (2 158)
L'Jb.ezplecz.enla spoteczneiinne (1153) (304) (796) (245)
Swiadczenia
Pozostate koszty rodzajowe (1 235) (338) (814) (340)
Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu (95 885) (32 256) (76 051) (24 425)

Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu za okres zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku wyniosty 95 885 tys. PLN i w
zdecydowanej wiekszosci obejmujg wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci inwestycyjnych
generujacych przychody. Koszty, ktore nie sg bezposrednio zwigzane z tymi nieruchomosciami, to koszty
amortyzacji rzeczowych aktywéw trwatych wykorzystywanych do dziatalnosci operacyjnej i niegenerujacych
przychodéw z tytutu najmu oraz podatek od nieruchomosci w czesci dotyczacej niezabudowanej

powierzchni.

Koszty zuzycia materiatow i energii zaréwno za okres zakoriczony 30 wrzesnia 2021 roku (26 860 tys. PLN) jak
i okres zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku (37 231 tys. PLN) obejmowaty m.in. koszty energii oraz gazu i
powigzane z nimi certyfikaty w kwocie odpowiednio 19 220 tys. PLN oraz 27 505 tys. PLN.
Koszty ustug obcych w 2021 roku obejmowaty koszty zwigzane z projektem deweloperskim realizowanym w
spotce MLP Group S.A., w kwocie 1 517 tys. PLN.
W ramach kosztéw ogdlnych Grupa rozpoznaje réwniez koszty zwigzane z rozwojem nowych projektow za
granica. W okresie dziewieciu miesiecy 2022 roku Grupa poniosta koszty w kwocie 1 474 tys. PLN z tego
tytutu, a w pierwszym pétroczu 2021: 0 tys. PLN.
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Przychody i koszty finansowe

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakorczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2022 2022 2021 2021
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Odsetki od pozyczek udzielonych 399 164 183 51
Wynik odsetkowy z tytutu
. . . . 17 17 - -
instrumentow zabezpieczajgcych
Przychody z tytutu odsetek z lokat
y yzty . - - (104)
bankowych
Inne odsetki 1 - -
Odsetki od naleznosci 9 - 31 6
Przychody z tytutu posiadanych
. 2 yey . P Y 65 2 647 647
jednostek uczestnicwa TFI
Pozostate przychody finansowe 19 (1) 26 (167)
Przychody finansowe razem 511 183 887 433
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakorczony

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

2022 2022 2021 2021

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan z
tytutu kredytéw i pozyczek (16 140) (6790) (10 469) (3 682)
Pozostate odsetki (806) (182) (58) (51)
Zaptacone odsetki od Swap w okresie (3 425) (868) (6 588) (1 284)
Wynik odsetkowy z tytutu instrumentow ) ) 4 i
zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne
Réznice kursowe netto (64 749) (45 946) (4 588) (23 016)
Koszty odsetek od obligacji (7577) (2 698) (6 480) (2187)
Pozostate koszty finansowe (1635) (288) (368) (119)
Koszty zwigzane z obstugg kredytow (1 486) (586) (3493) (418)
Koszty finansowe razem (95 818) (57 358) (32 002) (30 757)

Rdznice kursowe sg gtéwnie skutkiem wyceny zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek denominowanych w
EUR na koniec okresu sprawozdawczego. Pomiedzy 31 grudnia 2021 roku, a 30 wrzesnia 2022 roku polska
waluta ostabita sie 0 27,04 groszy, co odpowiada 5,88%. Deprecjacja PLN w stosunku do EUR przyczynita sie
do powstania ujemnych réznic kursowych w wysokosci 64 749 tys. PLN, ktore wptynety na wykazany wynik

na dziatalnosci finansowe;j.

Podatek dochodowy

Zgodnie z polskimi przepisami w roku 2022 oraz 2021 konsolidowane podmioty naliczaty zobowigzanie z
tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych w wysokosci 9% lub 19% dochodu do opodatkowania.
Nizsza stawka podatku zastosowana byta w przypadku jednostek zaleznych bedgcych matymi podatnikami.
W jednostkach zagranicznych w roku 2022 oraz roku 2021 stosowano nastepujgce stawki podatkowe w celu
naliczenia biezgcych zobowigzan z tytutu podatku dochodowego: w Niemczech - 15,825%, w Rumunii 16%, a

w Austrii 25%.
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9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy

za okres zakoriczony zakoriczony zakonczony  zakorczony

30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia

2022 2022 2021 2021

(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)

Podatek dochodowy biezacy 9531 4117 4264 750

Powstanie / odwrécenie rdznic 119 100 19 387 46 220 11 540

Podatek dochodowy 128 631 23504 50484 12 290
Efektywna stopa podatkowa

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy

za okres zakoriczony zakoriczony zakoniczony  zakoriczony

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

30 wrzesnia

2022 2022 2021 2021
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Zysk przed opodatkowaniem 654 753 115713 252704 47 995
Podatek w oparciu o obowiqzujgcq stope
podatkowq (19%) (124 403) (21 985) (48 014) (9 119)
Nadwyzka podatku od nieruchomosci
komercyjnych nad podatkiem (371) (371) - -
dochodowym
Réznica wynikajaca z innej stawki
. o 15 7 (1588) (1 588)
podatkowej spotki austriackiej
Rdznica wynikajgca z 9% stawki
podatkowej spétek posiadajgcych status 394 282 1614 (78)
matego podatnika
Przychody nie stanowigce przychodéw
yehody ace przy 58 (889) (516) (121)
podatkowych
Réznica wynikajgca z innej stawki
podatkowej spotek niemieckich i (252) 70 1446 661
rumunskiej
Nieutworzone aktywo na strate podatkowg (1763) (118) (2 049) (516)
Spisane, niewykorzystane aktywo z tytutu
podatku odroczonego na stracie (54) - - -
podatkowej
Koszty nie stanowigce kosztow
podatkowych (2 255) (500) (1377) (1529)
Podatek dochodowy (128 631) (23 504) (50 484) (12 290)

Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji bgdZ precedenséw prawnych. Obowigzujgce przepisy zawierajg
rowniez niejasnosci, ktdre powodujg rdéznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw
podatkowych zaréwno miedzy organami panstwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyktad celne czy dewizowe) mogg byc¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan muszg zostaé¢ wptacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powodujg, ze
ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejagce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg zostac¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat po zakoriczeniu nastepnego roku
podatkowego. W efekcie kwoty wykazane w sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pdzniejszym
terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organa skarbowe.
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10. Nieruchomosci inwestycyjne
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzieri 2022 2021
(niebadany)

Wartosc brutto na poczatek okresu 3394504 2330899
Nakfady na nieruchomosci 443 741 524 513

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 40975 (1231)

Zmiana wartosci godziwe;j 649 098 540 323

Warto$¢ brutto na koniec okresu 4528 318 3394504

Nieruchomosci inwestycyjne stanowig hale magazynowe oraz grunty pod zabudowe. Przychody z
wynajmu hal magazynowych stanowig podstawowe zrédto przychodéw Grupy. W zaprezentowanej
kwocie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych na 30 wrzesnia 2022 roku zostata uwzgledniona wartos$¢
aktywa z tytutu prawa uzytkowania wieczystegi w kwocie 42 439 tys. PLN.

Pomiedzy 31 grudnia 2021 roku, a 30 wrzesnia 2022 roku wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych wzrosta
0 232 826 tys. EUR i wyniosta 929 878 tys. EUR. Na zmiane te wptyw przede wszystkim miaty poniesione
naktady na prace budowlane w parkach. Ostabienie sie polskiej waluty o 27,04 groszy (5,88%) miato
rowniez wptyw na zmiane wartosSci nieruchomosci inwestycyjnych przeliczonej z EUR na PLN i przyczynito
sie do wzrostu wartosci godziwe]j nieruchomosci w wysokosci 197 042 tys. PLN na dzierh 30 wrzesnia 2022

roku.

Grupa jest w trakcie postepowan sadowych odnosnie aktualizacji optaty z tytutu wieczystego uzytkowania
czesci gruntow parkéw logistycznych: MLP Pruszkdw |, MLP Pruszkéw Il oraz MLP Pruszkéw Ill. Na dzien
publikacji raportu Zarzgd MLP Group S.A. nie jest w stanie oszacowac kwoty zasgdzonej aktualizacji
optaty. Ustalona przez sad kwota moze mie¢ wptyw na wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych i
zobowigzan z tytutu leasingu finansowego.
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Nieruchomosci inwestycyjne w podziale na kraje:

30 wrzesnia 31 grudnia

na dzien 2022 2021
(niebadany)
Polska 3683732 2766 095
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci 3535472 2723068
Prawo wieczystej dzierzawy 42 439 42915
Nakfady na nieruchomosci nieujete w wycenie a
. . 105 821 112
poniesione w trzecim kwartale 2022
Niemcy 640 215 455 397
Wartos¢ godziwa nieruchomosci 628 030 424755
Nakfady na nieruchomosci nieujete w wycenie a
. . 12185 30642
poniesione w trzecim kwartale 2022
Austria 119901 103 026
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci 117 849 103 026
Nakfady na nieruchomosci nieujete w wycenie a
. . 2052 -
poniesione w trzecim kwartale 2022
Rumunia 84 470 69 986
Wartos$¢ godziwa nieruchomosci 84231 69 986
Nakfady na nieruchomosci nieujete w wycenie a 239
poniesione w trzecim kwartale 2022 i
Wartos¢ brutto na koniec okresu 4528318 3394504

10. 1 Woycena nieruchomosci inwestycyjnych Grupy do wartosci godziwej

Warto$¢ godziwa nieruchomosci zostata obliczona na podstawie ekspertyz wydanych przez
niezaleznych rzeczoznawcéw, posiadajgcych uznawane kwalifikacje zawodowe oraz legitymujacych sie
doswiadczeniem w wycenach nieruchomosci inwestycyjnych (na podstawie danych, nie dajgcych sie
zaobserwowac bezposrednio - tzw. Poziom 3).

Wyceny nieruchomosci zostaty sporzadzone wedtug Standardow Zawodowych Wyceny Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS). S3 one zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Wyceny
(IVS) publikowanymi przez Komitet Miedzynarodowych Standardéw Wyceny (IVSC).

Dla wyceny budynkéw, zewnetrzny rzeczoznawca przyjat metode hardcore. W ramach metody
podstawowej dochdd uznawany za zréwnowazony (np. wszystkie dochody na poziomie lub ponizej
poziomu rynkowego) jest kapitalizowany na okreslonym poziomie, a "nadmiarowa czes¢" lub
"nadwyzka", np. wszelkie elementy nadmiernie wynajete, s kapitalizowane wedtug odrebnej stawki
do czasu wygasniecia umowy najmu. Umozliwia to przypisanie odrebnego profilu ryzyka do "bardziej
ryzykownego" elementu nadmiernie wynajetego, stosownie do sytuacji. Zastosowane stopy
kapitalizacji uwzgledniaja warunki wzrostu czynszu oraz ryzyko niewynajecia i ponoszonych kosztow.

Wycena odzwierciedla, w stosownych przypadkach, rodzaj najemcow faktycznie zajmujacych lokal lub
odpowiedzialnych za wywigzanie sie ze zobowigzan wynikajacych z umowy najmu lub mogacych
zajmowac lokal po wynajeciu wolnych pomieszczern oraz ogdlne postrzeganie przez rynek ich
wiarygodnosci kredytowej; podziat obowigzkéw zwigzanych z utrzymaniem i ubezpieczeniem
pomiedzy wynajmujgcego i najemce; oraz pozostaty okres ekonomicznej uzytecznosci nieruchomosci.
W zastosowanej metodologii wyceny im wyzsza stawka czynszu - tym wyzsza wartosc godziwa oraz im
nizsza stopa kapitalizacji - tym wyzsza wartos¢ godziwa.
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Metoda rezydualna stosowana przy wycenie nieruchomosci inwestycyjnej w fazie rozwoju szacuje
warto$¢ nieruchomosci po zakoriczeniu budowy z uwzglednieniem podejscia dochodowego /
poréwnawczego obejmujgcego budzet deweloperski z zyskiem dewelopera. Koszty deweloperskie
obejmujg catkowite koszty budowy wraz z wykonczeniem wewnetrznym, optaty za ustugi
profesjonalne, koszty finansowania oraz zysk dewelopera. W zastosowanej metodologii wyceny im
wyzsza stawka czynszu - tym wyzsza wartosc godziwa; im nizsza stopa kapitalizacji - tym wyzsza
warto$¢ godziwa oraz im wyzsze szacunowe koszty budowy - tym nizsza warto$¢ godziwa.

Do celdéw wyceny gruntu rzeczoznawca przyjmuje podejscie poréwnawcze, w ktérym wykorzystuje sie
ostatnie transakcje sprzedazy do okreslenia prawdopodobnej wartosci przedmiotowego gruntu.
Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci poprzez poréwnanie przedmiotowej
nieruchomosci (w tym przypadku gruntu bez zabudowy) z identycznymi Ilub podobnymi
niezabudowanymi gruntami, dla ktérych dostepne sg informacje o cenach.

W celu uzyskania wartosci nieruchomosci rzeczoznawca majgtkowy dokonujg niezbednych korekt
cenowych. W zastosowanej metodologii wyceny im wyisza cena za 1 m’ - tym wyzsza warto$é
godziwa.

Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwe]j posiadanego portfela nieruchomosci dwa razy do roku, tj.
na dzien 30 czerwca i 31 grudnia, chyba ze nastepujg zmiany wymagajgce aktualizacji wyceny. Wartos¢
godziwa nieruchomosci w ekspertyzach wyrazona jest w euro, a nastepnie przeliczana jest wedtug
Srednich kursow ogtoszonych przez NBP na koniec okresu sprawozdawczego.

Nie doszto do zmiany w metodzie wyceny w poréwnaniu z poprzednimi okresami.
W okresie zakonczonym 30 wrzesnia 2022 roku nie byto zadnych przekwalifikowan pomiedzy
poziomami.
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Podatek odroczony

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wartos¢ netto

30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021 2022 2021 2022 2021
(niebadany) (niebadany) (niebadany)
Nieruchomosci inwestycyjne - - 444 368 310697 444 368 310 697
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane 17 810 6 535 - - (17 810) (6 535)
Instrumenty pochodne - 950 14 407 - 14 407 (950)
Pozostate 6618 6 646 - - (6 618) (6 646)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w
przysztych okresach 6598 6231 - - (6 598) (6231)
Odsetki od obligacji 454 482 - - (454) (482)
Aktywa / rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 31480 20 844 458 775 310 697 427 295 289 853
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
W tym:
Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego (552) (4 327)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 427 847 294 180
427 295 289 853

Na podstawie przygotowanych przez Grupe budzetéw podatkowych, Zarzagd uznaje za zasadne rozpoznanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
na stracie podatkowej w kwocie wykazywanej w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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zZmiany ujete w

zZmiany ujete innych
1 stycznia w wyniku catkowitych réznice kursowe 31 grudnia
2021 r. finansowym dochodach z przeliczenia 2021r.
Nieruchomosci inwestycyjne 194 100 116 552 - 45 310697
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (11 276) 4741 - - (6 535)
Instrumenty pochodne (2987) - 2 037 - (950)
Pozostate (1713) (4918) - (15) (6 646)
Straty podatkowe podlegajace odliczeniu w przysztych okresach (2 842) (3 389) - - (6231)
Odsetki od obligacji (459) (23) - - (482)
174 823 112 963 2037 30 289 853

zmiany ujete w

zmiany ujete innych
1 stycznia w wyniku catkowitych réznice kursowe 30 wrzesnia
2022 r. finansowym dochodach z przeliczenia 2022r.
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Nieruchomosci inwestycyjne 310 697 130 660 - 3011 444 368
Kredyty, pozyczki udzielone i otrzymane (6 535) (11 275) - - (17 810)
Instrumenty pochodne (950) - 15357 - 14 407
Pozostate (6 646) 54 - (26) (6 618)
Straty podatkowe podlegajgce odliczeniu w przysztych okresach (6231) (367) - - (6 598)
Odsetki od obligacji (482) 28 - - (454)
289 853 119 100 15 357 2985 427 295
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12. Naleznosci dtugoterminowe

na dzien 30 wrzesnia 2022 2021
Pozostate naleznosci dtugoterminowe 7 -
13. Inwestycje oraz pozostate inwestycje
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap 75 829 -
Inne inwestycje dtugoterminowe 38393 33315
Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 16 684 20572
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 130 906 53 887
Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym - 71380
Inwestycje krétkoterminowe - 71380
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 5431 3501
Inne inwestycje krotkoterminowe 5431 3501

Inne inwestycje dtugoterminowe stanowia srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w
czesci dtugoterminowej w kwocie 38 393 tys. zt. Na kwote tg sktadajg sie: (i) srodki pieniezne w
wysokosci 26 427 tys. zt, ktére zostaty wydzielone zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych wcelu
zabezpieczenia ptatnosci rat kapitatowo-odsetkowych, (ii) kwota 5 826 tys. PLN bedgca lokatg utworzong
z kaucji zatrzymanej od najemcy, (iii) Srodki wydzielone na rachunku CAPEX w wysokosci 214 tys. PLN,
(iv) inne kaucje zatrzymane w wysokosci 3 200 tys. PLN, (v) depozyt pod gwarancje bankéw wwysokosci
2 728 tys. PLN.

Inne inwestycje krotkoterminowe stanowig m.in. $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci
dysponowania w czesci krotkoterminowej w kwocie 5 431 tys. PLN. Na kwote tg sktadajg sie: (i)
krétkoterminowa cze$¢ kaucji zatrzymanych w kwocie 3 759 tys. PLN, (ii) krétkoterminowa czesé
Srodkow wydzielonych zgodnie z postanowieniami umoéw kredytowych w kwocie 1 672 tys. PLN.

13. 1 Zmiana aktywow finansowych wynikajqca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Aktywa z tytutu pozyczek

udzielonych
Wartos$¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 20572
Naliczenie odsetek od pozyczki 399
Sptata odsetek od pozyczki (1892)
Sptata kapitatu pozyczki (2 818)
Réznice kursowe zrealizowane 311
Zmiana wyceny bilansowej 112
Wartos¢ na dzien 30 wrzesnia 2022 roku* 16 684

* dane niebadane
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14. Pozostate dtugoterminowe aktywa

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1284 939
15. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 20211 18 104
Rozrachunki inwestycyjne 1213 2147
Rozliczenia miedzyokresowe 11234 8 046
Zaliczka na $rodki trwate i nieruchomosci inwestycyjne w budowie 5098 -
Zaliczka na zakup gruntu 9027 9294
Z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych* 41676 36 755
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 88 459 74 346
Z tytutu podatku dochodowego 895 2003
Naleznosci krotkoterminowe 89 354 76 349

* Naleznosci z tytutu podatkéw i uzbepieczen spotecznych na dzien 30.09.2022 stanowig naleznosci z
tytutu podatku od towardéw i ustug wykazane w ztozonych deklaracjach w kwocie 33 320 tys. PLN oraz
naliczony podatek od towaréw i ustug do odliczenia w przysztych okresach w kwocie 8 356 tys. PLN.
Naleznosci od jednostek powigzanych zostaty przedstawione w nocie 25.

Grupa stosuje matryce odpisow do wyliczenia oczekiwanych strat kredytowych. W celu ustalenia
oczekiwanych strat kredytowych, naleznosci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie
podobienistwa charakterystyki ryzyka kredytowego i przedziatéw przeterminowania. Grupa stwierdzita,
ze ma homogeniczng grupe naleznosci: naleznosci od najemcéw.

Strukture wiekowga naleznosci z tytutu dostaw i ustug, a takze wysokos¢ odpisow aktualizujacych
prezentuje ponizsza tabela.

na dzien 30 wrzesnia 2022 31 grudnia 2021
Naleznosci Odpis Naleznosci Odpis
brutto aktualizujacy brutto aktualizujacy
(niebadany) (niebadany)

Naleznosci nieprzeterminowane 13 264 - 10978 -

Przeterminowane:
od 1 do 90 dni 4280 (18) 4205 -
od 91 do 180 dni 18 - 295 -
powyzej 180 dni 5374 (2707) 5333 (2707)

tacznie naleznosci 22936 (2 725) 20811 (2707)

2022 2021
(niebadany)

Odpis aktualizujacy naleznosci na dzierh 1 stycznia (2707) (4517)
Utworzenie odpisu aktualizujgcego (18) -
Rozwigzanie odpisu aktualizujacego - -
Wykorzystanie odpisu aktualizujacego - 1810

Odpis aktualizujacy naleznosci na dzien 30 wrzes$nia*/31 grudnia (2 725) (2 707)

* dane niebadane
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16.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Srodki pieniezne w kasie 70 44
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 131 447 177 190
Srodki pieniezne w drodze - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w
. . g . 131517 177 234
Skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wartoé¢ wykazana w
131517 177 234

Skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
obejmujg $rodki pieniezne w kasie oraz depozyty bankowe o poczgtkowym okresie zapadalnosci do 3
miesiecy.

Przestanki do odpisow z tytutu utraty wartosci srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw ustalono
indywidualnie dla kazdego salda dotyczacego danej instytucji finansowej. Do oceny ryzyka kredytowego
uzyto zewnetrzne ratingi bankéw oraz publicznie dostepne informacje dotyczace wskaznikéw
niewypetnienia zobowigzania dla danego ratingu ustalone przez zewnetrzne agencje. Analiza wykazata, iz
aktywa te maja niskie ryzyko kredytowe na dzien sprawozdawczy.

Wszystkie banki, z ktérymi Grupa wspédtpracuje maja raitingi na poziomie co najmniej A- (rating Fitch).
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17. Noty objasniajgce do Skroconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow
pienieznych
17. Przeptywy z tytutu kredytow i pozyczek
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 2021
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytéw 331731 376 491
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciagnietych kredytow i pozyczek 331731 376 491
Przeptywy pieniezne z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek -
wartos¢ wykazana w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z 331731 376 491
przeptywdw pienieznych
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 2021
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych rat kredytéw oraz sptat
P y ypienie y P . ,y Y P (26 019) (213 829)
kredytéw w ramach refinansowania
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych pozyczek (2 493) (4 534)
Razem przeptywy pieniezne z tytutu sptaconych kredytéw i pozyczek (28 512) (218 363)
Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptat
plywy pienigZne z tytutu wy P Y plate (28 512) (218 363)
kredytow i pozyczek
Przeptywy pieniezne z tytutu wydatkéw poniesionych na sptate
kredytow i pozyczek - wartos¢ wykazana w Skréconym (28 512) (218 363)

skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych

*) W analogicznym okresie 2021 Grupa refinansowata 4 projekty i dokonata sptat istniejgcego zadtuzenia
kredytowego w wysokosci 193 840 tys. PLN poprzez zaciggniecie kredytu w wysokosci 194 722 tys. PLN.

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 2021
(niebadany) (niebadany)
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek 2818 9935
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek 2818 9935
Przeptywy pieniezne z tytutu sptaty udzielonych pozyczek - wartos$é
wykazana w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z 2818 9335

przeptywdw pienieznych
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17. 2 Zmiana stanu naleznosci

za okres 9 miesiecy zakornczony 30 wrzesnia 2022 2021
(niebadany) (niebadany)
Zmiana stanu zapasow (142) (40)
Zmiana stanu naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (14 120) 9051
Zmiana stanu aktywoéw z tytutu niezakoriczonych uméw budowlanych - 6 403
Eliminacja zaptaconej zaliczki na zakup gruntu 1612 7413
Zmiana stanu naleznosci (12 650) 22 827
Zmiana stanu naleznosci wykazana w skonsolidowanym
. . v L v (12 650) 22 827
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych
17. 3 Zmiana stanu zobowiqzan krotkoterminowych i pozostatych
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 2021
(niebadany) (niebadany)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 41 366 18 589
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu swiadczen pracowniczych (1443) (410)
Zmi t bowigzan z tytutu kaucji inwestycyjnych i
miana s .anu zobowigzan z tytutu kaucji inwestycyjnych i o 460
gwarancyjnych
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (534) 6011
Wytaczenie zmiany stanu zobowigzan inwestycyjnych (25 659) 30346
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych 19504 54 996
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych i pozostatych
wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow 19504 54 996
pienieznych
18. Kapitat wiasny
18. 1 Kapitat zaktadowy
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Kapitat zaktadowy
Akcje zwykte serii A 11 440 000 11 440 000
Akcje zwykte serii B 3654379 3654379
Akcje zwykte serii C 3018876 3018 876
Akcje zwykte serii D 1607 000 1607 000
Akcje zwykte serii E 1653384 1653384
Akcje zwykte razem 21373 639 21373 639
Wartos$¢ nominalna 1 akcji 0,25 0,25
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Na dzien 30 wrzes$nia 2022 roku kapitat zaktadowy Jednostki Dominujgcej wynosit 5 343 409,75 zt i dzielit
sie na 21 373 639 akcji uprawniajgcych do 21 373 639 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Wszystkie akcje
posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcg 0,25 zt i zostaty w petni optacone.

na dzien 30 wrzesnia 2022* 31 grudnia 2021
liczba akcji liczba akcji

(w sztukach) Wartos¢ (w sztukach) Wartos¢
llosé/wartos¢ akcji

21373639 5344 19 720 255 4931
na poczatek okresu

Emisja akgji - 1653384 413

llosé/wartos¢ akcji

21373639 5344 21373639 5344

na koniec okresu

19.

* dane niebadane

Wynik netto oraz dywidenda przypadajace na jedng akcje

Wynik netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie wyniku netto przypisanego
akcjonariuszom Jednostki Dominujacej za dany okres przez Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie

sprawozdawczym.
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakoriczony zakoriczony zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
2022 2022 2021 2021
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Wynik netto okresu obrotowego 526 122 92 209 202 220 35705
Liczba wyemitowanych akeji 21373639 21373639 21373639 21373 639
(w sztukach)
Liczba wyemitowanych akgji
21373639 21373639 20447 744 21373639

(w sztukach)

Zysk na jedng akcje przypadajacy na akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej w trakcie okresu (w zt na akcje):

- podstawowy
- rozwodniony

24,62
24,62

4,31
4,31

9,89
9,89

1,67
1,67

W prezentowanych okresach nie wystgpity czynniki rozwadniajace.
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20. Zobowiazania z tytutu kredytow, poiyczek oraz innych instrumentéw dtuznych i pozostate
zobowiazania
20. Zobowiqzania dtugoterminowe
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy 1367 745 1004 285
Obligacje 345 756 344 955
Zobowigzania z tytutu pozyczek 16 709 20633
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
innych instrumentéw dtuznych 1730210 1369873
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego (PWUG) ¥ 42439 42915
Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap - 4980
Kaucje inwestycyjne 7224 2625
Kaucje gwarancyjne od najemcéw i inne 8 894 7719
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego (samochody) - 58
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 58 557 58 297

1 Grupa jest w trakcie postepowania sadowego odnosnie aktualizacji optfaty z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw. Na dzien publikacji raportu Zarzagd MLP Group S.A. oszacowat, w uzasadnionych
przypadkach, rezerwe na cze$¢ potencjalnych roszczen wobec spétki MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. Ustalona
przez sad kwota moze mie¢ wptyw na wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych i zobowigzan z tytutu

leasingu finansowego.

20. Zobowigzania krétkoterminowe
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Kredyty krétkoterminowe oraz krétkoterminowa czesé kredytéw
. . 37 836 26702
zabezpieczona na majatku Grupy
Obligacje 51091 94 520
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu kredytéw, pozyczek oraz
88 927 121 222

innych instrumentéw dtuznych

Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek zabezpieczonych jak i niezabezpieczonych na majatku Grupy
stanowia zobowigzania w stosunku do podmiotéw powigzanych oraz zobowigzania do podmiotéw

niepowigzanych.

W dniu 10 maja 2022 roku Grupa dokonata wykupu obligacji serii A na faczng kwote 20 000 tys. EUR,

stad stan zadtuzenia na koniec czerwca 2022 jest nizszy niz w porownywalnym okresie w 2021.
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20. 3 Zmiana zobowigzan finansowych wynikajqca z dziatalnosci finansowej i pozostatej

Obligacje
Warto$¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 439 475
Emisja obligacji 28 547
Naliczone odsetki od obligacji 7577
Zaptacone odsetki od obligacji (7 730)
Wykup obligacji serii A (94 118)
Zmiana wyceny bilansowej 23 096
Wartos¢ na dzieni 30 wrzesnia 2022 roku* 396 847

* dane niebadane

Zobowigzania z tytutu

pozyczek
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 20 633
Naliczenie odsetek od pozyczki 412
Sptata odsetek od pozyczki (1944)
Réznice kursowe zrealizowane -
Zmiana wyceny bilansowej 101
Wartos¢ na dzien 30 wrze$nia 2022 roku* 16 709

Zobowigzania z tytutu

kredytow
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 2021 roku 1030987
w tym wyfgczona prowizja na dzien 31 grudnia 2021 roku 2354
Naliczenie odsetek od kredytu 15729
Sptata odsetek od kredytu (16 243)
Naliczenie odsetek IRS 3386
Sptata odsetek IRS (3440)
Zaciagniecie kredytu 330479
Sptata kapitatu kredytu (24 767)
Réznice kursowe zrealizowane 1213
Zmiana wyceny bilansowej 68 472
Kapitalizacja odsetek od kredytow 137
Wartos¢ na dzieri 30 wrzesnia 2022 roku* 1405 581
w tym wyfqczona prowizja na dzien 30 wrzesnia 2022 roku* 2726

Leasing finansowy (wieczyste uzytkowanie gruntow)

Wartosc na dzien 31 grudnia 2021 roku 42 915
Roczna amortyzacja (476)
Wartos¢ na dzien 30 wrzesnia 2022 roku* 42 439

* dane niebadane
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20. 4 Zobowigzania z tytutu obligacji

Instrument Waluta
Obligacje niepubliczne - seria B EUR
Obligacje publiczne - seria C EUR
Obligacje publiczne - seria D EUR
Obligacje publiczne - seria E EUR

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Wartos¢ nominalna
10 000 000
45 000 000
20 000 000
6 000 000

Data wykupu
11.05.2023
19.02.2025
17.05.2024
21.01.2024

Oprocentowanie
Euribor 6M + marza
Euribor 6M + marza
Euribor 6M + marza
Euribor 6M + marza

Gwarancje i
zabezpieczenia
brak

brak

brak

brak

Rynek notowan
Catalyst
Catalyst
Catalyst
Catalyst

W dniu 10 maja 2022 roku Spdtka wykupita obligacje serii A o tgcznej wartosci nominalnej 20 000 000 EUR , tj. w terminie ich wykupu.

20. 5 Kredyty, pozyczki zabezpieczone i niezabezpieczone na majqtku Grupy

na dzien 30 wrzesnia 2022* na dzien 31 grudnia 2021

waluta efektywna stopa (%) rok wygasniecia  w tys. EUR ** wtys. PLN rok wygasniecia w tys. EUR ** w tys. PLN
Kredyty zabezpieczone na majatku Grupy:
Kredyt obrotowy (VAT) PLN Wibor 1M+marza - 43 210 - - -
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2028 2767 13 477 2028 2 893 13 305
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR  EURIBOR 3M+marza 2027 1737 8 460 2027 1813 8341
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2029 10390 50382 2029 10 717 49 057
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A., PKO . .
BP S.A. i ICBC (Europe) S.A. Oddziat w Polsce EUR Euribor 3M+margin 2027 100 225 486 075 2025 88764 406 729
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2027 943 4593 2027 981 4513
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2026 6701 32633 2026 6 915 31807
Kredyt inwestycyjny PKO BP S.A. i BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2027 63 807 310512 2027 65 050 298 930
Kredyt inwestycyjny BNP Paribas S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2029 7212 35123 2029 7423 34 142
Kredyt budowlany PEKAO S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2029 14173 68 777 2029 11362 51982
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2024 4238 20636 2024 4247 19535
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2024 1680 8 180 2024 1696 7799
Kredyt obrotowy (VAT) PLN Wibor 1M+marza 2023 214 1042 - - -
Kredyt budowlany PKO BP S.A. EUR EURIBOR 1M +marza 2028 21340 103921 - - -
Kredyt inwestycyjny ING Bank Slaski S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2024 7 847 38212 2024 8116 37 328
Kredyt inwestycyjny Bayerische Landesbank EUR EURIBOR 1M +marza 2031 12 405 60 408 - - -
Kredyt inwestycyjny OTP Bank Romania S.A. EUR EURIBOR 3M +marza 2031 5779 28 086 2031 4 056 18 595
Kredyt budowalny Bayerische Landesbank EUR EURIBOR 3M +marza 2030 27 692 134 854 2029 10 637 48924
Razem kredyty: 1405 581 1030 987

* dane niebadane

** Salda kredytéw w tys. EUR prezentowane sq bez pomniejszenia o salda prowizji.
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na dzier 30 wrzesnia 2022* na dzienr 31 grudnia 2021

waluta efektywna stopa (%) rok wygasniecia  w tys. EUR w tys. PLN rok wygasniecia  w tys. EUR w tys. PLN

Pozyczki niezabezpieczone na majatku Grupy:

Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2029 1367 6 658 2032 - 1861
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2032 - 7 686 - - -
Fenix Polska S.A. PLN WIBOR 3M +marza 2026 - 128 - - -
Razem pozyczki: 16 709 20633
Razem kredyty i pozyczki zabezpieczone i niezabezpieczone na majatku Grupy 1422290 1051620

* dane niebadane
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21. Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzier 2022 2021
(niebadany)
Fundusze specjalne 157 157
Rezerwa na zmienne wynagrodzenia 4328 5771
Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 4485 5928
22. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug 13 662 12 135
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw 4579 3321
Z tytutu podatkdéw i ubezpieczen spotecznych 5078 5251
Z tytutu niezafakturowanych dostaw i ustug 7174 11578
iZr?nbeowm1zan|a inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych i 119 197 26 038
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 149 690 108 323
Z tytutu podatku dochodowego 5424 3210
Zobowigzania krotkoterminowe 155114 111533

Grupa nie posiada nieuregulowanych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug wobec podmiotéw

powigzanych na dzient 30 wrzes$nia 2022 r.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych

zobowigzan:
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Zobowigzania biezace 108 683 101 604
Przeterminowane od 1 do 90 dni 47 251 8122
Przeterminowane od 91 do 180 dni 189 1
Przeterminowane powyzej 180 dni 28 368
tacznie zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 156 151 110 095

Powyzsza struktura wiekowa zobowigzan zawiera rowniez zobowigzania dtugoterminowe.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach od 30
do 60 dni. Pozostate zobowigzania s nieoprocentowane, ze srednim jednomiesiecznym terminem
ptatnosci. Kwota wynikajgca z réznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od
towardw i ustug jest ptacona wiasciwym wtadzom podatkowym w okresach wynikajacych z przepiséow
podatkowych. Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych

not odsetkowych.
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23. Instrumenty finansowe
23. 1 Wycena instrumentow finansowych

Na dzien 30 wrzesnia 2022 roku i na dzien 31 grudnia 2021 roku wartos$¢ godziwa i wartos¢ wykazana
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywéw i zobowigzan finansowych sg sobie
réwne.

Przy wycenie wartosci godziwej przyjeto nastepujgce zatozenia:

¢ J$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego
kosztu,

o naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
oraz rozliczenia miedzyokresowe kosztéw: warto$¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu,

® pozyczki udzielone: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg zamortyzowanego kosztu, jest ona
bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do
oprocentowania rynkowego,

o kredyty bankowe, pozyczki otrzymane oraz obligacje: wartos¢ ksiegowa odpowiada wartosci wg
zamortyzowanego kosztu, jest ona bliska wartosci godziwej ze wzgledu na zmienne
oprocentowanie tych instrumentéw zblizone do oprocentowania rynkowego,

o naleznosci i zobowigzania z tytutu wyceny transakcji SWAP i CAP: wyceniane wedtug wartosci
godziwej przez inne catkowite dochody, ustalane w oparciu o referencje do instrumentéw
notowanych na aktywnym rynku.

23. 1.1 Aktywa finansowe

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Instrumenty finansowe zabezpieczajgce wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody:
Naleznosci z tytutu wyceny transakcji Swap 75 829 -

75 829 -

Aktywa finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 131517 177 234
Pozyczki i naleznosci, w tym:

® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 26 522 20 251
® Pozyczki udzielone 16 684 20572
o Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym - 71380
® Inne inwestycje dtugoterminowe 38 393 33315
® Inne inwestycje krotkoterminowe 5431 3501

218 547 326 253
Aktywa finansowe razem 294 376 326 253

Wartos$é¢ godziwa instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych, na dzien 30 wrzesnia 2022 roku
wynoszgca 75 829 tys. PLN, ustalana jest na podstawie innych notowan dajacych sie zaobserwowac
bezposrednio lub posrednio (tzw. poziom 2). Informacje te dostarczane sg przez banki i opierajg sie o
referencje do instrumentéw notowanych na aktywnym rynku.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym 30 wrzesnia 2022 roku nie byto zadnych przekwalifikowan
pomiedzy poziomami.
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Wycena aktywéw wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 30 wrzesnia 2022 roku*

* dane niebadane Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Wartos¢ brutto 192 025 29 247 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 131517 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 29247 -
pozostate
© Pozyczki udzielone 16 684 - -
® Inne inwestycje dtugoterminowe 38393 - -
® Inne inwestycje krétkoterminowe 5431 - -
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (2 725) -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (2 725) -
pozostate
Wartosc bilansowa (MSSF 9) 192 025 26 522 -
Wycena aktywow wedtug zamortyzowanego kosztu na dzien 31 grudnia 2021:
Stopien 1 Stopien 2 Stopien 3
Warto$¢ brutto 306 002 22 958 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 177 234 - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - 22958 -
pozostate
® Pozyczki udzielone 20572 - -
© Jednostki uczestnictwa w funduszu
pienieznym 71380
® Inne inwestycje dtugoterminowe 33315 - -
® Inne inwestycje krotkoterminowe 3501 - -
Odpisy aktualizujace (MSSF 9) - (2707) -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - - -
Pozyczki i naleznosci, w tym:
® Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz - (2707) -
pozostate
Wartos¢ bilansowa (MSSF 9) 306 002 20 251 -
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23. 1.2 Zobowigzania finansowe

30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)

Instrumenty finansowe zabezpieczajgce wyceniane wedtug wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody:

Zobowigzania z tytutu wyceny transakcji Swap - 4980
- 4980

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:
Kredyty bankowe 1405 581 1030987
Pozyczki otrzymane 16 709 20633
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 156 151 110095
Zobowigzania leasingowe 42 439 42 973
Obligacje 396 847 439 475
2017 727 1644163
Zobowigzania finansowe razem 2017 727 1649 143

23.

Pozostate ujawnienia dotyczqgce instrumentow finansowych

Zabezpieczenia
Informacja dotyczaca zabezpieczen zostata ujawniona w nocie 24.

Rachunkowos¢ zabezpieczen
W dniu 22 czerwca 2022 roku spotki: MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. oraz MLP
Pruszkéw IV Sp. z 0.0. zawarty umowy zamiany stopy zmiennej na statg z bankami Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A.

W dniu 21 czerwca 2022 roku spotki: MLP Pruszkow | Sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. oraz MLP
Pruszkéw IV Sp. z 0.0. zawarty umowy zamiany stopy zmiennej na statg z bankami ING BANK SLASKI S.A.
Dzieki dotychczas zawartym umowom przyszte ptatnosci odsetek z tytutu kredytu naliczone wedtug
stopy zmiennej zostang efektywnie zamienione na odsetki wedtug harmonogramu z uméw zamiany.
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24. Zobowigzania warunkowe i zabezpieczenia

W okresie zakoriczonym 30 wrzesnia 2022 roku nastgpity nastepujace zmiany zobowigzan
warunkowych i zabezpieczen ustanowionych przez Grupe:

® W dniu 14 stycznia 2022 r. MLP Group S.A. udzielita poreczenia sp6tce MLP £édz Il Sp. z o.0. jako
inwestorowi w zwigzku z zawartym z Miastem tddZ porozumieniem w sprawie przebudowy drogi,
poreczajac za zobowigzania inwestora wynikajace z porozumienia do wysokosci 1 800 000 PLN.

® W zwigzku z zawarciem dnia 27 stycznia 2022 roku aneksu do umowy kredytowej z dnia 10 lutego
2021 roku pomiedzy MLP Poznan West Il sp. z 0.0. a bankiem PKO BP S.A. zostaty podwyziszone
kwoty kredytéw i w zwigzku z tym podwyzszone zostaty kwoty nastepujacych zabezpieczen:
(a) hipoteka umowna na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu, zmieniona na hipoteke
umowng tgczna oraz podwyzszenie kwoty hipoteki do 76.662.271,50 EUR; wpis do KW 01.03.2022
(b) hipoteka umownana zabezpieczenie wierzytelnosci z uméw hedgingowych, zmieniona na hipoteke
umowng taczng oraz podwyiszenie kwoty hipoteki do 74.705.494,50 EUR na zabezpieczenie
wierzytelnosci z umowy kredytu w odniesieniu do kredytu VAT; wpis do KW 01.03.2022
(c) zastaw rejestrowy na udziatach MLP Group S.A.- podwyzszono kwote zabezpieczenia do
76.662.271,50 EUR;
(d) zastawy rejestrowe (10) na rachunkach bankowych - podwyzszono kwote zabezpieczenia do
76.662.271,50 EUR;
(e) zastaw rejestrowy na aktywach kredytobiorcy - podwyiszono kwote zabezpieczenia do
76.662.271,50 EUR;
(f) zobowigzania sponsora wynikajce z Umowy Wsparcia - podwyzszono kwote zabezpieczenia do5
767 885,20 EUR;
(g) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce i przez jedynego wspdlnika
kredytobiorcy - podwyzszono odpowiednio max. kwoty poddania sie egzekucji.

® W zwigzku z zawarciem nowej umowy kredytowej dnia 21 marca 2022 roku przez spotke MLP
Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG z siedzibg w Monachium (Niemcy) z bankiem Bayerische
Landesbank z siedzibag w Monachium zostaty ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci
kredytodawcy z tytutu umowy kredytu nastepujgce zabezpieczenia:
(a) hipoteka do kwoty 19.646.550,00 EUR na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytu;
(b) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorce w kwocie 1.964.655,00 EUR;
(c) przelew wszelkich praw i roszczern kredytobiorcy z tytutu ceny sprzedazy finansowanej
nieruchomosci;
(d) przelew praw z uméw najmu;
(e) podporzadkowanie wierzytelnosci przystugujgcych MLP Group S.A. wobec kredytobiorcy na
podstawie Umowy Podporzadkowania.

o W zwigzku z nabyciem dnia 24.05.2022 roku dodatkowej nieruchomosci (dziatka nr 141) przez MLP
Poznan West Il sp. z 0.0. i przytaczeniem jej do KW nr PO1P/00325364/7, hipoteki umowne fgczne
ustanowione na zabezpieczenie wierzytelnosci z umowy kredytowej z dnia 10 lutego 2021 roku
pomiedzy MLP Poznan West Il sp. z 0.0. a bankiem PKO BP S.A. obcigzyty dodatkowo réwniez nabytg
nieruchomosé.

® W zwigzku z zawarciem dnia 2 czerwca 2022 roku aneksu do umowy kredytowej z dnia 9 maja 2019
roku pomiedzy MLP Pruszkéw | sp. z 0.0., MLP Pruszkéw Il sp. z 0.0., MLP Pruszkéw IV sp. z 0.0. a
bankami ING Bank Slaski S.A., PKO BP S.A. oraz Industrial and Commercial Bank of China (Europe) S.A.
Oddziat w Polsce zostaty podwyzszone kwoty kredytéw o kwote 13.000.000,00 EUR i w zwigzku z tym
podwyzszone zostaty kwoty nastepujgcych zabezpieczen:

(a) oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez kredytobiorcéw - podwyziszono odpowiednio max.
kwoty poddania sie egzekucji;

(b) o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez wszystkich wspdlnikéw kredytobiorcéow -
podwyzszono odpowiednio max. kwoty poddania sie egzekucji.
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Transakcje z podmiotami powigzanymi

Naleznosci i zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda rozrachunkéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostatych na dzier 30 wrzesnia 2022 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:

Naleznosci z
tytutu dostaw i

Zobowiazania z
tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostaie”

Jednostka dominujaca
CAJAMARCA HOLLAND B.V., Delft
The Israel Land Development Company Ltd. 8 -
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. - -
Razem 8 -

* dane niebadane

Salda rozrachunkdéw z podmiotami powigzanymi dotyczgce naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i

ustug oraz pozostatych na dzierr 31 grudnia 2021 roku przedstawiajg sie nastepujaco:

Naleznoiciz  Zobowigzania z

tytutu dostawi  tytutu dostaw i

ustug oraz ustug oraz

pozostate pozostaie”

The Israel Land Development Company Ltd. 43 -

Pozostate podmioty powigzane

Fenix Polska Sp. z 0.0. 1 -
Razem a4 -

Yw pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia
kluczowego personelu kierowniczego oraz ptatnosci w formie akcji, ktére zostaty ujawnione w nocie 27.
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25. 2 Poziyczki udzielone i otrzymane
Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 30 wrzesnia 2022
roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 16 591 (16 709)
MLP FIN Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 93 -
Razem 16 684 (16 709)

* dane niebadane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzier 31 grudnia 2021 roku
przedstawiajg sie nastepujaco:

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. 20483 (20 633)
MLP FIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. 89 -
Razem 20572 (20 633)

25. 3 Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychoddéw i kosztow za okres zakoniczony 30
wrzesnia 2022 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Zakupy ustug
Przychody ze i koszty Przychody z Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen tytutu odsetek odsetek

Jednostka dominujaca

The Israel Land Development

Company Ltd. 140 i i i

140 - - -

Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. - - 394 (412)
MLP FIN Spodtka z ograniczong

odpowiedzialnoscig Sp.k. 1 i > )
1 - 399 (412)
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (493) - -
Michael Shapiro - (430) - -
Monika Dobosz - (96) - -
Agnieszka Gézdz - (110) - -
Tomasz Zabost - (385) - -
Marcin Dobieszewski - (241) - -
Pozostaty kluczo ersonel
ozostaly Kuczowy p - (1207) - -
kierowniczy
- (2962) - -
Razem 141 (2962) 399 (412)

Ponad kwoty wykazane w tabeli w okresie 9 miesiecy 2022 zostata utworzona rezerwa na szacunkowg
kwote zmiennego wynagrodzenia Zarzadu w wysokosci 4 328 tys PLN. Wynagordzenie zmienne
podlega ustaleniu i wyptacie po zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego.

* dane niebadane
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychoddéw i kosztow za okres zakonczony 30
wrzesnia 2021 roku* przedstawiajg sie nastepujaco:

Zakupy ustug
Przychody ze i koszty Przychody z Koszty z tytutu
sprzedazy wynagrodzen tytutu odsetek odsetek
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development 172
Company Ltd.
172 - - -
Pozostate podmioty powigzane
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 180 (191)
MLP FIN Spodtka z ograniczong
L L. 1 - 3 -
odpowiedzialnosciag Sp.k.
1 - 183 (191)
Kluczowy personel kierowniczy
Radostaw T. Krochta - (447) - -
Michael Shapiro - (410) - -
Tomasz Zabost - (344) - -
Marcin Dobieszewski - (206) - -
Pozostaty kluczowy personel
ozostaly vp - (722) ] ;
kierowniczy
- (2129) - -
Razem 173 (2129) 183 (191)

* dane niebadane

Fenix Polska Sp. z 0.0. jest powigzana z Grupga poprzez spotke Cajamarca Holland B.V., ktéra na dzien
posiada 100% udziatéw w Fenix Polska Sp. z 0.0., oraz 47,92% udziatéw w kapitale zaktadowym Grupy.
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26. Istotne wydarzenia w okresie sprawozdawczym oraz nastepujace po jego zakonczeniu

® W dniach 17 lutego 2022 roku oraz 31 marca 2022 roku bank PKO BP S.A. wyptacit kolejne transze
kredytu spétce MLP Poznan West Il Sp. z 0.0.

e W dniu 21 marca 2022 roku zostata zawarta umowa kredytowa przez MLP Business Park Berlin | Sp. z
0.0. & Co. KG z bankiem Bayerische Landesbank. W dniu 20 kwietnia 2022 roku zostata wyptacona
pierwsza transza kredytu.

® W dniach 28 stycznia, 1 marca oraz 28 kwietnia 2022 roku bank Bayerishe Landesbank wyptacit
kolejne transze kredytu spotce MLP Logistic Park Germany | Sp. z 0.0. & Co.

e W dniu 10 maja 2022 roku spdtka MLP Group S.A. wykupita obligacje serii A - catosciowo w terminie
zapadalnosci.

e W odniesieniu do umowy kredytowej dnia 23 lipca 2021 roku zawartej przez MLP Pruszkéw Il sp. z
0.0. z bankiem Bank Polska Kasa Opieki S.A.: w dniu 26 kwietnia 2022 roku zostaty wpisane do ksiegi
wieczystej WA1P/00073303/3 trzy hipoteki umowne na rzecz banku kredytujgcego.

® W dniu 26 lipca 2022 roku na mocy uchwaty Rady Nadzorczej, na Cztonka Zarzadu Spétki MLP GROUP
S.A. zostaty powotane: Pani Monika Dobosz i Pani Agnieszka G6zdz.

o W dniu 22 lipca 2022 roku Spotka wyemitowata w ramach oferty publicznej do inwestorow
kwalifikowanych 6 000 sztuk obligacji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1 000 euro kazda i
tacznej wartosci nominalnej 6 000 000 euro. Obligacje zostaty wyemitowane jako niezabezpieczone.
Cel emisji obligacji zostat nieokreslony. Obligacje zostaty zapisane w ewidencji prowadzonej przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. pod numerem ISIN PLMLPGR00108 i od 22 lipca 2022
roku s3 notowane w alternatywnym systemie obrotu Catalyst. Obligacje posiadajg zmienne
oprocentowanie w wysokosci stawki EURIBOR dla trzymiesiecznych depozytéw bankowych w EUR
powiekszonej o marze. Termin wykupu obligacji serii E przypada 22 stycznia 2024 roku.

Po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego Srédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystapity zdarzenia, ktdre nie zostaty, a powinny by¢
ujete zaréwno w ksiegach rachunkowych okresu obrotowego, jak i w Srédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy.
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Wptyw epidemii COVID-19 (koronawirus) na dziatalnos$¢ Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Pierwsze informacje dotyczgce koronawirusa COVID-19 pojawity sie pod koniec 2019 r. W kolejnych
okresach wirus rozprzestrzenit sie na catym sSwiecie. W efekcie wprowadzane byty obostrzenia
gospodarcze oraz ograniczenia w przemieszczaniu sie ludzi. Najwiekszg dzienng liczbe zachorowan w
Polsce zanotowano w | kwartale 2022 roku podczas piatej fali epidemii napedzanej wariantem Omikron.
Zdaniem ekspertow wirus bedzie towarzyszyt ludzkosci w najblizszej przysztosci. Jego wptyw na
gospodarki panstw bedzie jednak stopniowo malat z uwagi na powszechnosé szczepien oraz rosnacg
odpornos¢ populacyjna.

Sektor magazynowy wykazat bardzo wysoka odpornos¢ na SARS-CoV-2. Pandemia zmienita zwyczaje
zakupowe klientéw. Beneficjantem tych zmian byta przede wszystkim branza e-commerce oraz
logistyczno-kurierska. Wzrosto zapotrzebowanie na magazyny obejmujgce zaréwno duze centra
dystrybucyjne, projekty typu BTS (build to suit) oraz magazyny miejskie i huby kurierskie. Z uwagi na
widoczne zatory w globalnych faiicuchach dostaw wywotane pandemia, widoczny byt réwniez trend
lokowania produkcji blizej kraju macierzystego czy docelowych rynkéw zbytu, czyli tzw. nearshoring. Dla
branzy magazynowe]j oznaczato to osiggniecie rekordowych wynikdéw pod wzgledem zawartych uméw
najmu, dostarczonej nowej powierzchni magazynowej oraz wielkosci rozpoczetych nowych inwestycji.

Wptyw sytuacji polityczno-gospodarczej w Ukrainy na dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej MLP
Group S.A.

W drugiej potowie lutego 2022 r. rozpoczeta sie zbrojna agresja Rosji w Ukrainie. Zarzad Spétki w chwili
publikacji niniejszego sprawozdania finansowego nie odnotowat zauwazalnego wptywu wojny za
wschodnig granica Polski na dziatalnosé operacyjng Emitenta, ktéra jest prowadzona na rynku: polskim,
niemieckim, rumunskim i austriackim. Jednoczesnie oszacowanie wptywu w dtuzszym okresie jest na
razie trudne. Wojna na Ukrainie moze mie¢ negatywny wptyw na system gospodarczy w poszczegdlnych
krajach oraz na branze budowlang m.in. poprzez ostabienie lokalnych walut, wzrost inflacji, wzrost
kosztow surowcdéw, wzrost kosztéw budowy, problemy w pozyskaniu pracownikéw, zaburzenia
dostawach produktow i materiatow. Z drugiej strony moze wptyng¢ na wzrost zainteresowania
powierzchniami magazynowo-produkcyjnymi. Wojna prowadzona za wschodnig granicg Polski przyczyni
sie z pewnoscig do potrzeby dalszego skracania fancuchéw dostaw, zwiekszenia stokdw magazynowych
oraz przeniesienia produkcji z terenéw objetych konfliktem zbrojnym. Firmy ukrainskie oraz
miedzynarodowe prowadzgce dotychczas operacje na terenie Ukrainy bedg relokowac¢ magazyny m.in.
do Polski. Dodatkowo zagraniczne przedsiebiorstwa w protescie przeciwko dokonanej przez Rosje
inwazji beda wychodzi¢ z rynku rosyjskiego. Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujgcej moze to wptyngc
na zwiekszenie zapotrzebowania na powierzchnie magazynowe i logistyczne oferowane przez Emitenta.
Grupa w marcu br. podjeta decyzje o udzieleniu realnej pomocy uchodzcom, ktérzy poszukiwali w
naszym kraju schronienia i bezpieczenstwa. MLP Group przeksztatcito przestrzenie jednego ze swoich
wolnych obiektow na miejsca pobytu dla uchodzcéw z Ukrainy. W dwupietrowym budynku biurowym o
pow. ponad 820 mkw. wyremontowano i urzagdzono 14 pokoi, 3 w petni wyposazone kuchnie, 4
tazienki, pralnie, jadalnie, pokdj zabaw dla najmtodszych oraz sale telewizyjng. Spétka wspotpracowata z
urzedem miasta Pruszkowa, ktéry wiedzagc o wolnych miejscach w obiekcie, kierowat do niego
uchodzcéw. W przygotowanie kwater zaangazowaty sie takze firmy wspodtpracujgce z MLP Group oraz
jego najemcy.
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27. Wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzgcym w skfad organdéw zarzadzajgcych i
nadzorujacych spétek

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesSnia 2022 2021
(niebadany) (niebadany)

Wynagrodzenia state Zarzadu:
Radostaw T. Krochta 493 447
Michael Shapiro 430 410
Tomasz Zabost 385 344
Monika Dobosz 96 -
Agnieszka Go6zdz 110 -
Marcin Dobieszewski 241 206
1755 1407

Wyptacone wynagrodzenia zmienne Zarzadu

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 2021

(niebadany) (niebadany)

Radostaw T. Krochta 3703 1802
Michael Shapiro 1496 422
Tomasz Zabost 2081 1067
Marcin Dobieszewski 340 374
Monika Dobosz 453 -
Agnieszka Gézdz 453 -
8526 3665

Zmienne wynagrodzenie wyptacone w ciggu dziewieciu miesiecy 2022 zostato ustalone i wyptacone po
zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego za 2021 rok oraz opublikowaniu $rédrocznego
skréconego sprawozdania skonsolidowanego za pierwsze potrocze 2022. W  skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy za 2021 rok zostata zawigzana rezerwa na poczet tego
wynagrodzenia na kwote 8 526 tys. PLN.

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 2021
(niebadany) (niebadany)

Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:
® Wynagrodzenia i inne $wiadczenia

Maciej Matusiak 42 36
Eytan Levy 42 36
Shimshon Marfogel 42 36
Guy Shapira 42 36
Piotr Chajderowski 42 36
Oded Setter 42 36

252 216

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzgcym w sktad

10533 5288

organow zarzadzajacych i nadzorujacych spétek

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 2021
(niebadany) (niebadany)

Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:

® Wynagrodzenia i inne swiadczenia 1207 1928
1207 1928

Razem wynagrodzenia wyptacone osobom wchodzgcym w sktad
organow zarzadzajacych i nadzorujacych spotek oraz 11740 7 216
kluczowemu personelowi kierowniczemu
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W nocie wykazane zostato wynagrodzenie osdéb wchodzgcych w sktad organdw zarzadzajacych i
nadzorujgcych spétek z tytutu petnienia funkcji Cztonka Zarzadu lub Cztonka Rady Nadzorczej, a takze
koszty ustug Swiadczonych na rzecz innych spotek w Grupie, oraz pozostatego personelu kierowniczego.

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej, Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz
pozostatego kluczowego personelu kierowniczego nie otrzymywali zadnych innych $wiadczen od
zadnego z podmiotow Grupy.

28. Struktura zatrudnienia
za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 2021
(niebadany) (niebadany)
Przecietne zatrudnienie w okresie 38 29

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Pruszkow, dnia 16 listopada 2022 r.
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Informacje uzupetniajgce do skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

lll. Informacje uzupetniajagce do Skonsolidowanego raportu kwartalnego
Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

1. Informacje dotyczace emisji, wykupu i spfaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw
wartosciowych
W okresie dziewieciu miesiecy zakoriczonym 30 wrzesnia 2022 roku nie wystapity zdarzenia dotyczace
emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych inne niz te, ktére opisano
w Skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

2.  Stanowisko Zarzagdu odnos$nie opublikowanych prognoz

Zarzad Spoétki MLP Group S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2022 rok.

3. Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie dziewieciu miesiecy
zakoriczonym 30 wrzes$nia 2022 roku.
Nie wystgpity inne istotne dokonania i

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

niepowodzenia niz te, ktére opisano w Skréconym

4. Sezonowos(¢ i cyklicznosé
Dziatalnos¢ Grupy nie podlega sezonowosci lub cyklicznosci.

5. Informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego Grupy i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Grupe Kapitatowg MLP Group S.A.

Powierzchnia wynajeta na dzien 30 wrzesnia 2022 roku:

Powierzchnia Powierzchnia

Powierzchnia zwolniona przez Nowe umowy wynajeta

wynajeta najemcow najmu do dnia na dzien

na dzien do dnia 30 30 wrzesnia Zmiana netto 30 wrzeénia

Segment 31grudnia2021  wrzeénia 2022 ¥ 2022 w okresie 2022
Polska 805 773 (27 101) 142 883 115 782 921 555
Niemcy 69 787 - 5688 5688 75 475
Austria - - - - -
Rumunia 18 587 (1152) 5242 4090 22 677
894 147 (28 253) 153 813 125 560 1019 707

1 . . . Y .. s . .
) powierzchnia zwolniona oraz nowe umowy mogq uwzgledniac réwniez drobne réznice z obmiaru.

Oprécz informacji

zaprezentowanych w niniejszym Skréconym skonsolidowanym

sprawozdaniu

finansowym za okres (niebadany) miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku, nie wystepujg inne
informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego Grupy i ich
zmian lub dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Grupe.
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Informacje uzupetniajgce do skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Wykaz powierzchni objetej umowami najmu oraz powierzchni wolnej na dzien 30 wrzesnia 2022 roku:

Powierzchnia

wynajeta
Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia jako % sumy Powierzchnia
Powierzchnia w do w istniejacych w trakcie powierzchni wybudowana
trakcie budowy  wybudowania - budynkach - budowy - Istniejaca  istniejacej oraz oraz w trakcie
Powierzchnia iw objeta objeta réznice objeta wolna w trakcie  budowy jako %
Parki logistyczne w Potencjat wybudowana przygotowaniu umowami umowami wynikajace z umowami powierzchnia budowy/w potencjatu
segmentach zabudowy (m?) (m?) (m?) najmu (m?) najmu (m?) obmiaru najmu (m?) (m?)  przygotowaniu zabudowy
Polska 1243324 834 475 142 515 376 823762 - 97 417 10713 94% 79%
Niemcy 206 851 73471 4114 - 71361 - 4114 2110 97% 38%
Austria 52 500 - - - - - - - 0% 0%
Rumunia 99 000 22 677 - - 22 677 - - - 100% 23%
1601675 930 623 146 629 376 917 800 - 101531 12 823 95% 67%
Wykaz powierzchni objetej umowami najmu oraz powierzchni wolnej na dzien 31 grudnia 2021 roku:
Powierzchnia
wynajeta
Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia jako % sumy Powierzchnia
Powierzchnia w do w istniejacych w trakcie powierzchni wybudowana
trakcie budowy wybudowania - budynkach - budowy - Istniejaca  jstniejacej oraz oraz w trakcie
Powierzchnia iw objeta objeta réznice objeta wolna w trakcie  budowy jako %
Potencjat wybudowana  przygotowaniu umowami umowami wynikajace z umowami powierzchnia budowy/w potencjatu
Park logistyczny zabudowy (mz) (mz) (mz) najmu (mz) najmu (mz) obmiaru najmu (mz) (mz) przygotowaniu zabudowy
Polska 1193461 727 748 173 534 16 254 713770 - 75749 13978 88% 76%
Niemcy 207 001 12 165 63 490 - 12 165 - 57 622 - 92% 37%
Austria 52 500 - - - - - - - 0% 0%
Rumunia 99 000 22910 - - 18 587 - - 4323 81% 23%
1551962 762 823 237 024 16 254 744 522 - 133371 18 301 88% 64%
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Powierzchnia wynajeta na dzien 30 wrzesnia 2022 roku, na dzien 31 grudnia 2021 roku i na
dzien 30 wrzesnia 2021 roku (w m2)

1000 000 1019 707
917800 894 147
862 998
800 000 744522 728 071
600 000
400 000
200 000 149 625 134927
101 907
0
30.09.2022 31.12.2021 30.09.2021

m Catkowita powierzchnia objeta umowami najmu
M Powierzchnia w istniejacych budynkach wydana w najem

Powierzchnia w trakcie budowy i w przygotowaniu objeta umowami najmu

Catkowita powierzchnia wynajeta na dziert 30 wrze$nia 2022 roku wyniosta 1 019 707 m® i zwiekszyta sie
0125560 m*> w stosunku do catkowitej powierzchni wynajetej na dzieri 31 grudnia 2021 roku, natomiast
w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2021 roku powierzchnia ta wzrosta o 156 709 m’.

Wartos$¢ aktywow netto (NAV) w tys. PLN
3000 000

2 500000

2000000

1500 000

1000 000

500000

0

30 wrzesnia 2022 31 grudnia 2021 30 wrzesnia 2021

Wartosé aktywow netto na dziert 30 wrzesnia 2022 roku wyniosta 2 427 625 tys. zt i odnotowata wzrost w
poréwnaniu do wartosci z 31 grudnia 2021 roku o 33%
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Wskaznik kapitatowy
Wskaznik kapitatowy
60,0%
40,0%
20,0%
0,0%
1
m 30 wrzesnia 2022 49,6%
roku
31 grudnia 2021 48.2%
roku

Wartos¢ FFO (funds from operations) w tys. PLN

70000

60 000
50 000
40 000
30 000
20 000
10 000

0

30 wrzesnia 2022 30 wrzes$nia 2021

Wartos¢ FFO na dzien 30 wrzesnia 2022 roku wyniosta 63 732 tys. zt i odnotowata wzrost w poréwnaniu
do wartosci z 30 wrzesnia 2021 roku o 53%.

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych (w tys. EUR)

30.09.2022

30.09.2021

—
31122021 -
—

0 100000 200000 300000 400000 500000 600000 700000

nakfady poniesione w okresie, powiekszajace wartos¢ nieruchomosci na koniec okresu
sprawozdawczego (w tys. EUR)

B rezerwa gruntu (w tys. EUR)

B wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych z wytaczeniem rezerwy gruntu (w tys. EUR)
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Informacje uzupetniajgce do skonsolidowanego raportu kwartalnego Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.
(dane w tys. zt, jesli nie wskazano inaczej)

Grupa dokonuje wyceny posiadanego portfela nieruchomosci inwestycyjnych dwa razy w roku (tj. na
dzien 30 czerwca i 31 grudnia), chyba ze nastapia zmiany wymagajgce aktualizacji wyceny. Na dzier 30
wrzesnia 2022 roku utrzymana zostata wycena nieruchomosci sporzadzona w oparciu o raporty wycen
niezaleznych rzeczoznawcéw na dzien 30 czerwca 2022. Wartos¢ wyceny rezerwy gruntu ustalona na
podstawie podejscia poréwnawczego zostata na koniec biezgcego okresu sprawozdawczego utrzymana
w ztotéwkach (w tej samej wysokosci, jak na dzien 30 czerwca 2022), natomiast wartos¢ pozostatych
wycen nieruchomosci wyrazonych w euro zostata przeliczona wedtug $redniego kursu ogtoszonego przez
NBP na dzier 30 wrzesnia 2022 roku, a nastepnie zaktualizowana o naktady inwestycyjne poniesione w
okresie od 1 lipca 2022 do 30 wrzesnia 2022 roku.

Szczegdty dotyczace wartosci nieruchomosci inwestycyjnych zaprezentowano w nocie 10 w Srédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Oprécz informacji zaprezentowanych w niniejszym Srédrocznym skonsolidowanym raporcie kwartalnym
za okres dziewieciu miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku nie wystepujg inne informacje istotne dla
oceny sytuacji kadrowej majatkowej, finansowej, wyniku finansowego Grupy i ich zmian lub dla oceny
mozliwosci realizacji zobowiazan przez Grupe.

Wskazanie czynnikdw, ktdre w ocenie Zarzadu Spétki beda miaty wptyw na osiggniete przez
Grupe Kapitatowa wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Do najistotniejszych czynnikéw mogacych mie¢ wptyw na sytuacje finansowa Grupy w perspektywie co
najmniej kolejnych trzech miesiecy nalezy uznaé:

® Ksztattowanie sie czynnikéw makroekonomicznych oraz stan koniunktury gospodarczej,

o Ksztattowanie sie stép procentowych,

® Wahania kurséw walut oraz
o Aktualizacja wycen nieruchomosci.

Podpisano przez Zarzqd kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.

Pruszkow, dnia 16 listopada 2022 r.
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Kwartalna informacja finansowa Spotki MLP Group S.A. (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

IV. Kwartalna informacja finansowa Spoétki
dodatkowymi informacjami i objasnieniami

MLP Group S.A. wraz z

Skrécony jednostkowy rachunek zyskdw lub strat oraz inne catkowite dochody

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
zakoriczony  zakoriczony  zakoriczony zakoriczony
za okres 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia
Nota 2022 2022 2021 2021
(niebadany) (niebadany) (niebadany)  (niebadany)
Przychody 9. 11128 3369 17 877 6751
Pozostate przychody operacyjne 93 92 142 104
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu 10. (14 729) (4 843) (13 164) (3401)
Pozostate koszty operacyjne (142) (108) (488) (204)
Zysk/(Strata) na dziatalnosci operacyjnej (3 650) (1 490) 4367 3250
Przychody finansowe 11. 42 865 20495 27321 6 085
Koszty finansowe 11. (13 659) (5 225) (9 249) (3 165)
Przychody/(Koszty) finansowe netto 29 206 15 270 18 072 2920
Zysk/(Strata) przed opodatkowaniem 25556 13780 22439 6170
Podatek dochodowy (2871) (1 508) (2 235) (1032)
Zysk/(Strata) z dziatalosci kontynuowanej 22 685 12 272 20204 5138
Zysk/(Strata) z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Zysk/(Strata) netto 22 685 12 272 20 204 5138
Zysk/(Strata) netto przypadajacy na:
Wihascicieli Jednostki 22 685 12 272 20 204 5138
Catkowite dochody ogétem 22 685 12 272 20 204 5138
Catkowite dochody przypadajace na:
Witascicieli Jednostki 22 685 12 272 20204 5138
Zysk na akcje
Zysk na jedng akcje zwykta:
Podstawow k daj
. WY 2VSK przypadajacy na 1,06 0,57 0,99 0,24
jedna akcje z dziatalnosci
Podstawowy zysk przypadajacy na
jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej
- Zysk na jedng akcje zwykta 1,06 0,57 0,99 0,24
Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykta:
Podstawowy zysk przypadajacy na
- jedng akcje z dziatalnosci 1,06 0,57 0,99 0,24
kontynuowanej
Podstawowy zysk przypadajgcy na
jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej
- Zysk na jedna akcje zwykta 1,06 0,57 0,99 0,24
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Skrécone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

na dzien 30 wrzesnia 31 grudnia
Nota 2022 2021
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 19 79
Rzeczowe aktywa trwate 167 206
Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych 1. 123 460 123 450
Pozostate inwestycje finansowe dtugoterminowe 2. 940915 771687
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - 2 846
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 620 938
Aktywa trwate razem 1065 181 899 206
Aktywa obrotowe
Inwestycje krétkoterminowe 3. - 49 480
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 186
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4. 4 640 3059
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5. 9856 92 192

Aktywa obrotowe inne niz przeznaczone do sprzedazy lub do

wydania wtascicielom 14 496 144 917
Aktywa obrotowe razem 14 496 144917
AKTYWA RAZEM 1079 677 1044 123
Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy 5344 5344

Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 304 025 304 025

Kapitat rezerwowy 4194 4194

Kapitat zapasowy 65 097 65 097

Zyski zatrzymane, w tym 57350 34 666

Zysk (strata) z lat ubiegtych 34 665 16 688
Zysk netto 22 685 17978

Kapitat wtasny przypisywany wtascicielom Jednostki 436 010 413 326
Kapitat wtasny razem 436 010 413 326
Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentéw

dtuznych 6.1 587 209 527 333

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 -
Zobowigzania dtugoterminowe razem 587 228 527 333
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu pozyczek oraz innych instrumentow

dtuznych 6.2 51091 94 520

Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych 7. 4485 4432

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 8. 863 4512
Zobowiazania krotkoterminowe inne niz przeznaczone do sprzedazy 56 439 103 464
Zobowiazania krotkoterminowe razem 56 439 103 464
Zobowigzania razem 643 667 630 797
PASYWA RAZEM 1079 677 1044 123

59



Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku

Kwartalna informacja finansowa Spotki MLP Group S.A. (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

Skrécone jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia Nota 2022 2021
(niebadany) (niebadany)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 25556 22439
Korekty razem, w tym: (34472) (18 510)
Amortyzacja 99 83
Odsetki netto (15 050) (6 120)
Rdznice kursowe (4 319) (1476)
Pozostate 739 297
Zmiana stanu naleznosci (1581) 6626
Przychody z tytutu dywidendy (10 764) (10 586)
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych i pozostatych (3 596) (7 334)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (8 916) 3929
Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony 180 (2 018)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (8 733) 1911
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Odsetki otrzymane 4057 10711
Udzielone pozyczki (266 568) (309 981)
Wptywy ze sptaty udzielonych pozyczek 153330 208 965
Wptywy z tytutu otrzymanej dywidendy 10764 10586
Whptywy ze zbycia innych inwestycji w aktywa finansowe 49 059 103 381
Wydatki na nabycie innych inwestycji w aktywa finansowe - (132 700)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych oraz rzeczowych aktywow 1) (161)
trwatych i wartosci niematerialnych
Nabycie udziatow (10) (20)
Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (49 369) (109 219)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z zaciggnietych pozyczek 44 753 12433
Wydatki na sptate zaciggnietych pozyczek - (6 433)
Emisja obligacji 28 547 -
Whptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 173585
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu )
Zaptacone odsetki od obligacji (7 730) (6 828)
Nabycie udziatéw - -
Wykup obligacji (94 118) -
Zaptacone odsetki od pozyczek - -
Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej (28 548) 122 757
Przeptywy pieniezne razem bez réznic kursowych (86 650) 15 449
Whptyw zmian z tytutu réznic kursowych dotyczacych srodkéw
Lo . . . 4314 182
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Przeptywy pieniezne razem (82 336) 15631
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 92192 6 468
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 5. 9 856 22 099
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Skrécone sprawozdanie ze zmian w jednostkowym kapitale wiasnym

Kapitat wiasy
Nadwyzka z emisji przypisywany Kapitat
Kapitat akcji powyzej ich Kapitat Kapitat wiascicielom wiasny
zaktadowy wartosci nominalnej rezerwowy zapasowy Zyski zatrzymane Jednostki razem razem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia
5344 304 025 4194 65 097 34 665 413 325 413 325
2022 roku
Catkowite dochody:

Wynik finansowy* - - 22 685 22 685 22 685
Catkowite dochody za okres 22 685 22 685 22 685
zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku*

Zmiany w kapitale wtasnym* - - - - - - .
Kapitat wtasny na dzien 30 wrze$nia
5344 304 025 4194 65 097 57 350 436 010 436 010
2022 roku*
Kapitat wiasy
Nadwyzka z emisji przypisywany Kapitat
Kapitat akcji powyzej ich Kapitat Kapitat wiascicielom wiasny
zaktadowy wartosci nominalnej rezerwowy zapasowy Zyski zatrzymane Jednostki razem razem
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia
4931 180 853 4194 65 097 16 688 271763 271763
2021 roku
Catkowite dochody:

Wynik finansowy* - - - - 20204 20 204 20 204
Catkowite dochody za okres 20204 20204 20204
zakoriczony 30 wrzesnia 2021 roku* i i i i

Zwiekszenia kapitatow wtasnych z

-~ .. 413 123172 - - - 123 585 123 585

tytutu emis;ji akcji
Zmiany w kapitale wtasnym* 413 123172 - - 20 204 143789 143 789
Kapitat wtasny na dzien 30 wrze$nia
5344 304 025 4194 65 097 36 892 415 552 415 552
2021 roku*
* dane niebadane
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Dodatkowe informacje i objasnienia do Skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego MLP Group S.A.

1. Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych
1. 1 Udzialy i akcje

Spoétka posiada udziaty w nastepujacych podmiotach zaleznych:

Udziat bezposredni i Udziat bezposredni i
posredni Jednostki posredni Jednostki
Dominujacej Dominujacej
Panstwo 30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia

Jednostka rejestracji 2022 2021 2022 2021
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Lublin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan Il Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Spétka z ograniczong

s L. Polska 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
Feniks Obrét Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Property Sp. z.0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bierun Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bieruni | Sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP FIN Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFOP 201 Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
LOKAFQP 291 Sp,of.ka Z ograniczong Polska 100% 100% 100% 100%
odpowiedzialnoscig SKA
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gliwice Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin I LP Sp. z 0.0.  Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Czeladz Sp z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Temp Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Dortmund GP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Logistic Park Germany | Ni o . . .
Sp. 20.0. & Co. KG iemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Bucharest West SRL Rumunia 100% 100% 100% 100%
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Germany Management GmbH Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | GP
$p.20.0. Polska 100% 100% 100% 100%
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30 wrzesnia 31 grudnia 30 wrzesnia 31 grudnia

Jednostka 2022 2021 2022 2021
MLP £6dz Il sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Poznan East sp. z o0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal LP sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Schwalmtal GP sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. Niemcy 100% 100% 100% 100%
& Co. KG

MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG  Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Wien GmbH Austria 100% 100% 100% 100%
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. .

KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Gorzdw Sp. z o.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein GP Sp. z 0.0. Polska 100% 100% 100% 100%
MLP Idstein Sp. z 0.0. & Co. KG Niemcy 100% 100% 100% 100%
MLP Business Park Trebur GP Sp.

100" Polska 100% - 100% 0%
MLP Business Park Trebur LP Sp.

20.0.2 Polska 100% - 100% 0%
MLP Business Park Trebur Sp. z o.0. Ni 100% 100% 0%
&Co. KG lemcy (o o ()

Y W dniu 16 lutego 2022 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spétka MLP
Schwabisch Gmiind GP Sp. z 0.0. Udziaty w nowo utworzonej spdtce w catosci objeta MLP Group S.A.
(50 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym
Rejestrze Sadowym 22 marca 2022. W dniu 14 czerwca 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikéw podjeto uchwate o zmianie nazwy na MLP Business Park Trebur GP Sp. z 0.0. Zmiana
zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym 23 czerwca 2022 roku.

?W dniu 16 lutego 2022 roku na podstawie aktu zatozycielskiego zostata zatozona spétka MLP
Schwabisch Gmind LP Sp. z 0.0. Udziaty w nowo utworzonej spétce w catosci objeta MLP Group S.A. (50
udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt). Spdtka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym dnia 21 marca 2022 roku. W dniu 14 czerwca 2022 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspdlnikéw podjeto uchwate o zmianie nazwy na MLP Business Park Trebur LP Sp. z 0.0. Zmiana zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym 22 czerwca 2022 roku.
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30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)

Wartos¢ brutto na poczatek okresu 123 450 123 420
Objecie udziatéw w spétce MLP Business Park Wien GmbH - -
Objecie udziatéw w spo6tce MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0 - 5
Objecie udziatéw w spétce MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0. - 5
Objecie udziatéw w spétce MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. - 5
Objecie udziatéw w spétce MLP Gorzéw Sp. z 0.0. - 5
Objecie udziatéw w spétce MLP Idstein LP sp. z 0.0. - 5
Objecie udziatow w spétce MLP Idstein GP sp. z o.0. - 5
Objecie udziatéw w spétce MLP Trebur GP Sp. z 0.0. 5 -
Objecie udziatéw w spétce MLP Trebur LP Sp. z o.0. 5 -

Warto$¢ brutto na koniec okresu 123 460 123 450

Wartosc¢ netto na koniec okresu 123 460 123 450

2.  Inwestycje dtugoterminowe
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)

Inne inwestycje dtugoterminowe 2728 2728

Pozyczki dtugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym 938 187 768 959

Razem inwestycje diugoterminowe 940 915 771 687

3. Inwestycje krotkoterminowe
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Jednostki uczestnictwa w funduszu pienieznym - 49 480
Razem inwestycje krotkoterminowe - 49 480
4. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
30 wrzesnia 31 grudnia
na dzien 2022 2021
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych 1937 1662
Z tytutu dostaw i ustug od innych jednostek 7 38
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 642 108
Rozliczenia miedzyokresowe 1717 1212
Pozostate 337 39

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4640 3059
Z tytutu podatku dochodowego - 186

Naleznosci krétkoterminowe 4640 3245
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5.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30 wrzesnia 31 grudnia

na dzien 2022 2021
(niebadany)
Srodki pieniezne w kasie 2 6
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 9 854 92 186

Srodki pieniezne w drodze - _
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w skréconym

. . . . 9 856 92 192
jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, warto$¢ wykazana w skréconym
. . . L 9 856 92 192
jednostkowym sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych

6. Zobowigzania z tytutu pozyczek i innych instrumentéw dituinych oraz pozostate

zobowiazania

6. 1 Zobowigzania dfugoterminowe

30 wrzesnia 31 grudnia

na dzien 2022 2021
(niebadany)
Zobowigzania z tytutu pozyczek od jednostek powigzanych 241 453 182 378
Obligacje 345 756 344 955
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu pozyczek oraz instrumentow
587 209 527 333

dtuznych

6. 2 Zobowigzania krotkoterminowe

30 wrzesnia 31 grudnia

na dzien 2022 2021
(niebadany)
Obligacje 51091 94 520
Zobowiazania krétkoterminowe z tytutu pozyczek oraz innych
51091 94 520

instrumentéw dtuznych

7. Zobowiazania z tytutu swiadczen pracowniczych

30 wrzesnia 31 grudnia

na dzien 2022 2021
(niebadany)
Fundusze specjalne 157 157
Rezerwa na premie 4328 4275
4485 4432

8.  Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

30 wrzesnia 31 grudnia

na dzien 2022 2021
(niebadany)
Z tytutu dostaw i ustug wobec pozostatych jednostek 532 393
Z tytutu podatkéw i ubezpieczen spotecznych 183 134
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 50 3977
Zobowigzania inwestycyjne, z tytutu kaucji gwarancyjnych i inne 98 8
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 863 4512
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9.  Przychody

9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy
za okres zakoriczony zakorczony zakoriczony zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzes$nia

2022 2022 2021 2021
(niebadany)  (niebadany) (niebadany)  (niebadany)
Zarzadzanie nieruchomosciami 4368 1535 3748 1294
Zarzgdzanie projektami 616 228 556 188
Ustugi doradcze 5582 1532 11161 5050
Ustugi refakturowane 562 74 532 219
Przychody uzyskane na podstawie umowy
deweloperskiejl) i i 1880 i
Przychody razem 11128 3369 17 877 6 751
w tym przychody od jednostek powigzanych 11 097 3358 15 968 6741

Y Spétka MLP Group S.A. podpisata umowe deweloperskg z firmg Westinvest Gesellschaft fur
Investmentfonds mbH, w ramach ktérej w latach 2020-2021 realizowata budowe magazynu na obcym
gruncie potozonym w Tychach. Z tego tytutu Spétka rozpoznata w 2021 roku przychody w kwocie 1 880
tys. PLN, liczone na podstawie stopnia zaawansowania prac.

Zgodnie z kryterium rodzaju umowy (MSSF 15), przychody uzyskane na podstawie umowy
deweloperskiej w 2021 roku stanowig przychody ze sprzedazy oparte na statej cenie w wysokosci 1 880
tys. PLN. Aktywo z tego tytutu dotyczyto dziatalnosci polskiego segmentu i zostato rozliczone w 2021
roku.

10. Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu
9 miesiecy 3 miesiecy 9 miesiecy 3 miesiecy

zakonczony zakonczony zakonczony zakoriczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 30 wrzesnia

2022 2022 2021 2021

(niebadany)  (niebadany)  (niebadany)  (niebadany)

Amortyzacja (99) (23) (83) (30)
Zuzycie materiatéw i energii (296) (146) (222) (69)
Ustugi obce (10 495) (3 166) (8 756) (1933)
Podatki i optaty (203) (82) (168) (29)
Wynagrodzenia (2377) (1 063) (2 849) (1 098)
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia (765) (188) (494) (141)
Pozostate koszty rodzajowe (494) (175) (592) (101)
Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu (14 729) (4 843) (13 164) (3 401)

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu za okres dziewieciu miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku
wyniosty 14 729 tys. PLN. Wyzej wymienione koszty ponoszone przez Spotke w zdecydowanej
wiekszosci obejmuja wydatki zwigzane z obstugg i utrzymaniem nieruchomosci inwestycyjnych
generujacych przychody, bedacych wtasnoscia spoétek zaleznych oraz ustugi doradcze. Spétka odzyskuje
te kwoty poprzez wystawianie faktur za zarzadzanie nieruchomosciami tych spétek.

Koszty ustug obcych w pierwszym kwartale 2021 roku obejmowaty koszty zwigzane z projektem
deweloperskim realizowanym w spétce MLP Group S.A., w kwocie 1 505 tys. PLN.
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Przychody i koszty finansowe

9 miesiecy
za okres  zakoriczony

30 wrzesnia

3 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

9 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

3 miesiecy
zakoriczony
30 wrzesnia

2022 2022 2021 2021
Odsetki od pozyczek udzielonych
jednostkom powiazanym 27719 11524 14 505 5062
Przychody z tytutu odsetek z lokat
bankowych i i i i
Przychody z tytutu otrzymanej dywidendy 10 764 5971 10586 -
Réznice kursowe netto 4319 2998 1582 380
Przychody z tytutu posiadanych
jednostek uczestnictwa TFI 63 2 647 >43
Przychody finansowe razem 42 865 20 495 27 321 5985
Koszty z tytutu odsetek od B
zobowigzan z tytutu pozyczek od (5 155) (2376) (2394) (832)
jednostek powigzanych
Koszty odsetek od obligacji (7 577) (2 698) (6 480) (2 187)
Odsetki budzetowe (5) - (3) -
Pozostate koszty finansowe (922) (151) (344) (118)
Koszty odsetek - pozostate (28) (28)
Koszty finansowe razem (13 659) (5 225) (9 249) (3 165)

Réznice kursowe sg gtéwnie skutkiem wyceny na dzied bilansowy zobowigzan, naleznosci z tytutu
pozyczek oraz zobowigzan z tytutu obligacji denominowanych w EUR.

Szczegdty dotyczace przychodow i kosztéw finansowych od jednostek powigzanych znajdujg sie w nocie
12.3 w kwartalnej informacji finansowej Spotki MLP Group S.A.
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12. Transakcje z podmiotami powigzanymi
12. 1 Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczacych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych na dzien 30 wrzesnia 2022 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

* dane niebadane

Naleznosci Zobowiazania
z tytutu dostaw 2 tytutu dostaw
i ustug oraz i ustug oraz
pozostate pozostate 2
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd. 8 -
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. 286 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 91 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 146 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 96 -
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 58 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 32 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 27 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 112 -
MLP Teresin Sp. z o.0. 49 -
Feniks Obrot Sp. z o.0. 90 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 81 -
MLP Czeladz Sp z o.0. 32 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 96 -
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 98 -
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 17 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 1 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 152 -
MLP Wroctaw West Sp. z o.0. 35 -
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 49 -
MLP Poznan East Sp. z 0.0. 1 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. - -
MLP Idstein GP Sp. z 0.0 - -
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. - -
MLP Bucharest West SRL 371 -
MLP Germany Management GmbH 4 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG - -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - -
1929 -
Razem 1937 -

U w pozycji "Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate" nie zostaty ujete wynagrodzenia
kluczowego personelu kierowniczego oraz ptatnosci w formie akgji, ktére zostaty ujawnione w nocie 13.
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Salda transakcji z podmiotami powigzanymi dotyczgcych naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostatych na dzien 31 grudnia 2021 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Naleznosciz ~ Zobowigzania z
tytutu dostawi  tytutu dostaw i
ustug oraz ustug oraz
pozostate pozostaie”
Jednostka dominujaca
The Israel Land Development Company Ltd. 43 -
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw I Sp. z o.0. 269 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 139 -
MLP Pruszkéw 11l Sp. z 0.0. 140 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 92 -
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 57 -
MLP Poznar Sp. z 0.0. 31 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 26 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 108 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 48 -
Feniks Obroét Sp. z o.0. 26 -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 79 -
MLP Czeladz Sp z 0.0. 27 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 95 -
MLP Business Park Poznan Sp. z 0.0. 33 -
MLP Temp Sp. z 0.0. 4 -
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 19 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 1 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 65 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 5 -
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. 4 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 7 -
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 70 -
MLP Poznan East Sp. z 0.0. 5 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 5 -
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 3 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 3 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 3 -
MLP Gorzéw Sp. z 0.0. 9 -
MLP Idstein GP Sp. z 0.0 1 -
MLP Idstein LP Sp. z 0.0. 1 -
MLP Bucharest West SRL 224 -
MLP Germany Management GmbH 3 -
MLP Business Park Berlin I Sp. z 0.0. & Co. KG 13 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 4 -
1619 -
Razem 1662 -

69




Grupa Kapitatowa MLP Group S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 roku

Kwartalna informacja finansowa Spotki MLP Group S.A. (dane w tys. z1, jesli nie wskazano inaczej)

12. 2 Pozyczki udzielone i otrzymane

Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotow powigzanych na dzien 30 wrzesnia 2022 roku*
przedstawiajg sie nastepujgco:

* dane niebadane Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane

Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z 0.0. - 165 747
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 37 065 -
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. - 24 693
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. - 22 645
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 25627 -
MLP Poznan Sp. z o.0. 4290 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 183 5
MLP Czeladz Sp z o.0. 43753 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 10928 -
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 41502 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - 16 063
LOKAFOP 201 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 12 269
MLP Bierun Sp. z 0.0. - 31
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 3947 -
MLP FIN Sp. z o.0. 107 -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 122 425 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 23547 -
MLP MLP Dortmund LP Sp. z o.0. 90 -
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 71 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 78 821 -
MLP £6dzZ Il Sp. z 0.0. 115 004 -
MLP Poznan East Sp. z 0.0. 14 454 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 47 398 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 96 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 53 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. 45 -
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 43 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0. 43 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. 43 -
MLP Gorzoéw Sp. z o.0. 17 886 -
MLP Idstein LP Sp. z o.0. 56 -
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG 57 605 -
MLP Bucharest West SRL 14753 -
MLP Germany Management GmbH 10960 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 9811 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 58 515 -
MLP Business Park Wien GmbH 84 430 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 70344 -
MLP Idstein Sp. z 0.0.&Co0.KG 34482 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spétka Komandytowa 93 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 6726 -

938 187 241 453
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Salda pozyczek udzielonych i otrzymanych od podmiotéw powigzanych na dzien 31 grudnia 2021 roku
przedstawiajg sie nastepujaco:

Pozyczki Pozyczki
udzielone otrzymane

Pozostate podmioty powigzane

MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. - 155563
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 10858 -
MLP Pruszkéw Ill Sp. z o.0. 10423 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z o.0. 6 888 -
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 23072 -
MLP Poznan Sp. z o.0. 3951

MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 176 5
MLP Czeladz Sp z o.0. 18 073 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 10470 -
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 38132 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - 15030
LOKAFOP 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - 11751
MLP Bierun Sp. z o.0. - 29
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 3919 -
MLP FIN Sp. z 0.0. 102 -
MLP Poznan West Il Sp. z o0.0. 106 818 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. 21775 -
MLP MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. 85 -
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. 66 -
MLP Wroctaw West Sp. z o0.0. 73788 -
MLP £6dzZ Il Sp. z 0.0. 61936 -
MLP Poznan East Sp. z 0.0. 2349 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. 17 019 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. 42 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. 49 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z o0.0. 42 -
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. 40 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z 0.0. 40 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z o.0. 40 -
MLP Gorzdw Sp. z 0.0. 301 -
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG 64 490 -
MLP Bucharest West SRL 22119 -
MLP Germany Management GmbH 5075 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 8 406 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 87 009 -
MLP Business Park Wien GmbH 71285 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG 63 548 -
MLP Idstein Sp. z 0.0.&Co0.KG 27 157 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa 89 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. 9327 -
Razem 768 959 182 378
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12. 3 Przychody i koszty

Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychoddw i kosztdw za okres dziewieciu miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2022 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

* dane niebadane Przychodyz  Inne przychody
Sprzedaz ustug tytutu odsetek finansowe
The Israel Land Development Company Ltd. 140 - -
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw I Sp. z 0.0. 2152 - 4793
MLP Pruszkéw Il Sp. z o.0. 514 655 -
MLP Pruszkéw 1l Sp. z o.0. 1083 134 -
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 707 98 -
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 410 898 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 242 103 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 217 7 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 817 - -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 381 - -
Feniks Obrét Sp. z o.0. 330 - -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 669 5 1554
MLP Czeladz Sp z o.o. 233 546 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 725 422 1176
MLP Property Sp. z.0.0. - - 3241
MLP Business Park Poznan Sp. z o.0. 171 1893 -
MLP Bierun | Sp. z 0.0. 17 207 -
MLP FIN Sp. z o.0. - 5 -
MLP Business Park Berlin | LP Sp. z 0.0. 5 - -
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. 635 4090 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. - 563 -
MLP MLP Dortmund LP Sp. z o.0. - 5 -
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 84 3759 -
MLP £6dzZ Il Sp. z 0.0. 180 3191 -
MLP Poznan East Sp. z 0.0. 12 754 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z o.0. 1 1926 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. - 4 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Wroctaw West | Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Gelsenkirchen GP Sp. z o.0. - 3 -
MLP Gelsenkirchen LP Sp. z 0.0. - 3 -
MLP Gorzoéw Sp. z o.0. - 754 -
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG - 1441 B,
MLP Bucharest West SRL 129 398 -
MLP Germany Management GmbH - 175 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG - 221 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG 1234 1362 -
MLP Business Park Wien GmbH 9 2054 -
MLP Gelsenkirchen Sp. z 0.0. & Co. KG - 1311 -
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MLP Idstein Sp. z 0.0.&Co0.KG - 641 -
MLP FIN Sp. z 0.0. Spotka Komandytowa - 5 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 73 -
10957 27 719 10764
Razem przychody 11097 27719 10764
Zakupy ustug
i koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. (36) (3 946)
MLP Teresin Sp. z 0.0. (5) -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. (4) -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. (4) -
MLP Temp Sp. z 0.0. - (144)
LOKAFOP 201 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (518)
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. (9) -
420 (5 155)
Zakupy ustug
i koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy
Michael Shapiro (380) -
Radostaw T. Krochta (90) -
Tomasz Zabost (74) -
Monika Dobosz (20)
Agnieszka Gézdz (110)
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy (427) -
(1101) -
Razem koszty (681) (5 155)
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Transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace przychoddw i kosztow za okres 9 miesiecy zakonczony
30 wrzesnia 2021 roku* przedstawiajg sie nastepujgco:

* dane niebadane Przychody z  Inne przychody
Sprzedaz ustug tytutu odsetek finansowe
The Israel Land Development Company Ltd. 172 - -
172 - -
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. 1958 - -
MLP Pruszkéw Il Sp. z 0.0. 1633 1206 -
MLP Pruszkéw IlI Sp. z o.0. 968 221 3931
MLP Pruszkéw IV Sp. z 0.0. 646 168 -
MLP Pruszkéw V Sp. z 0.0. 387 513 -
MLP Poznan Sp. z 0.0. 214 94 -
MLP Poznan Il Sp. z 0.0. 195 2 -
MLP Lublin Sp. z 0.0. 1564 217 -
MLP Teresin Sp. z 0.0. 669 47 -
Feniks Obrét Sp. z o.0. 115 - -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. 1647 136 -
MLP CzeladZ Sp z o.0. 161 374 -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. 1370 385 -
MLP Property Sp. z.0.0. - 1 6 655
MLP Business Park Poznan Sp. z o.o. 209 542 -
MLP Temp Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Bierun Sp. z o.0. - 1 -
MLP Bierun | Sp. z o.0. 29 123 -
MLP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP FIN Sp. z 0.0. - 3 -
LOKAFOP 201 Sp. z o.0. - 1 -
MLP t6dz Sp. z o0.0. 5 1 -
MLP Poznan West Il Sp. z o.0. 1173 1239 -
MLP Bucharest West Sp. z 0.0. - 536 -
MLP MLP Dortmund LP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP MLP Dortmund GP Sp. z 0.0. - 2 -
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Wroctaw West Sp. z 0.0. 72 1510 -
MLP £6dz Il Sp. z 0.0. 92 872 -
MLP Pruszkéw VI Sp. z 0.0. - 358 -
MLP Business Park Berlin | GP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Schwalmtal LP Sp. z 0.0. - 1 -
MLP Schwalmtal GP Sp. z o.0. - 1 -
MLP Logistic Park Germany 1 Sp. z 0.0. & Co. KG 2581 1014 -
MLP Bucharest West SRL 97 874 -
MLP Germany Management GmbH 8 47 -
MLP Schwalmtal Sp. z 0.0. & Co. KG 3 191 -
MLP Business Park Berlin | Sp. z 0.0. & Co. KG - 1681 -
MLP Business Park Wien GmbH - 1969 -
Fenix Polska Sp. z 0.0. - 84 -
15 796 14 505 10 586
Razem przychody 15968 14 505 10 586
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Zakupy ustug
i koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Pozostate podmioty powigzane
MLP Pruszkéw | Sp. z o.0. (36) (2 145)
MLP Poznan Il Sp. z o.0. - (5)
MLP Teresin Sp. z 0.0. (4) -
MLP Wroctaw Sp. z 0.0. (4) -
MLP Gliwice Sp. z 0.0. (4) -
MLP Temp Sp. z 0.0. - (108)
LOKAFOP 201 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA - (136)
MLP Poznan West Il Sp. z 0.0. (3) -
MLP Teresin Il Sp. z 0.0. (2 642) -
MLP t6dz Il Sp. z 0.0. (2) -
(2 695) (2 394)
Zakupy ustug
i koszty Koszty z tytutu
wynagrodzen odsetek
Kluczowy personel kierowniczy
Michael Shapiro (369) -
Radostaw T. Krochta (85) -
Tomasz Zabost (72) -
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy (461) -
(987) -
Razem koszty (3 682) (2 394)

13. Wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom wchodzacym w skifad organéw

zarzadzajacych i nadzorujacych

za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2022 2021
(niebadany) (niebadany)
Wynagrodzenie state Zarzadu:
Radostaw T. Krochta 90 85
Michael Shapiro 380 369
Tomasz Zabost 74 72
Monika Dobosz 20
Agnieszka Gézdz 110
674 526
Wynagrodzenie zmienne Zarzadu:
Radostaw T. Krochta 2779 783
Michael Shapiro - 422
Tomasz Zabost 1496 422
Monika Dobosz
Agnieszka Gézdz
4 275 1627
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Wynagrodzenia Rady Nadzorczej:
* Wynagrodzenia i inne $wiadczenia

Maciej Matusiak 42 36
Eytan Levy 42 36
Shimshon Marfogel 42 36
Guy Shapira 42 36
Piotr Chajderowski 42 36
Oded Setter 42 36
852 216
Razem wynagrodzenia wyptacone lub nalezne osobom
ynag L 5 801 2369
wchodzacym
Pozostaty kluczowy personel kierowniczy:
o Wynagrodzenia i inne swiadczenia 427 161
427 461

Razem wynagrodzenia wypfacone Ilub nalezne osobom
wchodzagcym w sktad organoéw zarzadzajacych i nadzorujacych 6228 23830
Spotki oraz kluczowemu personelowi kierowniczemu

Poza transakcjami wskazanymi w nocie powyzej w Kwartalnej informacji finansowej Spotki MLP Group
S.A., Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej oraz pozostatego kluczowego personelu kierowniczego nie
otrzymywali zadnych innych swiadczen od Spoéfki.

14. Struktura zatrudnienia
na dzieri 30 wrzesnia 2022 2021
(niebadany) (niebadany)
Liczba pracownikow 23 19

Podpisano przez Zarzqd oraz osobe, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.
Signed by /
Podpisano przez:

Signed by /
Podpisano przez:

Signed by /

Podpisano przez: . .
Radostaw Tomasz Michael Shapiro
Krochta Tomasz Zabost

Date / Data:

Date / Data: Date /Data: 2022-11-16
022-11-16 14:15 6:25
Radostaw T. Krochta Tomasz Zabost Michael Shapiro

Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzgdu

Signed by /
Podpisano przez:

SiWEHQ{ﬁes Zarzqdu

Podpisano przez:

c— 3

) Agnieszka G6zdz
Monika Dobosz
Date / Data:

2022-11-16
14:Agnieszka Goidz
Cztonek Zarzqdu

Signed by /
Podpisano przez:

Nina Irena
Warzycka

Date / Data:

2022-11-16 13:47
ina Warzycka

Podpis osoby, ktdrej powierzono

prowadzenie ksiqgg rachunkowych

Pruszkdw, dnia 16 listopada 2022 r.

76




	Strona 1
	Strona 2
	Strona 3
	Strona 4
	Strona 5
	Strona 6
	Strona 7
	Strona 8
	Strona 9
	Strona 10
	Strona 11
	Strona 12
	Strona 13
	Strona 14
	Strona 15
	Strona 16
	Strona 17
	Strona 18
	Strona 19
	Strona 20
	Strona 21
	Strona 22
	Strona 23
	Strona 24
	Strona 25
	Strona 26
	Strona 27
	Strona 28
	Strona 29
	Strona 30
	Strona 31
	Strona 32
	Strona 33
	Strona 34
	Strona 35
	Strona 36
	Strona 37
	Strona 38
	Strona 39
	Strona 40
	Strona 41
	Strona 42
	Strona 43
	Strona 44
	Strona 45
	Strona 46
	Strona 47
	Strona 48
	Strona 49
	Strona 50
	Strona 51
	Strona 52
	Strona 53
	Strona 54
	Strona 55
	Strona 56
	Strona 57
	Strona 58
	Strona 59
	Strona 60
	Strona 61
	Strona 62
	Strona 63
	Strona 64
	Strona 65
	Strona 66
	Strona 67
	Strona 68
	Strona 69
	Strona 70
	Strona 71
	Strona 72
	Strona 73
	Strona 74
	Strona 75
	Strona 76

		2022-11-16T13:47:21+0100


		2022-11-16T14:15:02+0100


		2022-11-16T14:38:30+0100


		2022-11-16T14:43:26+0100


		2022-11-16T15:11:34+0100


		2022-11-16T16:25:56+0100




