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Drodzy Akcjonariusze,

MLP Group ma za sobg bardzo udany rok. Wypracowalismy doskonate
wyniki, zaréwno z punktu widzenia operacyjnego, jak i finansowego.
Z satysfakcjg przekazuje Panstwu raport roczny, w ktédrym opisujemy
wykonang prace, nasze osiggniecia biznesowe oraz plany rozwojowe.
JesteSmy dumni z tego, ze wyniki za 2021 r. przewyzszyly rynkowe
oczekiwania.

Najwazniejsze dane finansowe:
o Zysk netto wynidst 480,5 min zt, +182% r./r.
Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych zwiekszyta sie do 3,4 mld zt, +46% r./r.
Umowy najmu w 2021 r. na blisko 310 tys. m?, +50% r./r.
NAV na akcje wyniost 85,36 zt, +40% r./r.
Wskaznik FFO wynidst 54,7 min zt, + 17% r./r.
Dynamiczny rozwdj na rynku polskim, niemieckim, austriackim i rumunskim oraz planowane
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wejscie na rynek Beneluksu i na Wegry

o Zabezpieczone portfolio gruntdw pod nowe inwestycje

o Stabilno$é operacyjna poprzez zminimalizowane ryzyka wzrostu stép procentowych, inflacji,
wahan kurséw walut

MLP Group - wazne wydarzenia w 2021 roku
Rok 2021 byt dla nas bardzo udany na wszystkich rynkach, na ktérych jestesmy obecni.

W 2021 r. MLP Group prowadzita realizacje projektéw o tacznej powierzchni ponad 310 tys. m?2.
W trakcie budowy i w przygotowaniu pozostawato ponad 210 tys. m2. W minionym roku wynajetych
zostato tacznie blisko 310 tys. m? powierzchni magazynowej, co jest wynikiem lepszym o okoto 50%
niz w roku poprzednim. Dodatkowo, w pierwszych miesigcach 2022 roku obserwujemy na wszystkich
rynkach duzg aktywno$¢ najemcéw. MLP Group na koniec grudnia 2021 r. posiadato blisko 1 mln m?
powierzchni magazynowej. Poziom pustostandw w ramach istniejgcych obiektéw pozostawat na

bardzo niskim poziomie ponizej 3%. Pandemia Covid-19 nie wptynetfa na dziatalnos¢ MLP Group.

W 2021 r. dokonalismy szeregu akwizycji nowych dziatek — miedzy innymi w Wiedniu, Schalke
(Gelsenkirchen), Zgorzelcu, Wroctawiu, Idstein (Frankfurt), Grupa zakupita takze dodatkowe dziatki w
Pruszkowie, Poznaniu i todzi.

Grupa w Polsce i za granicg prowadzi obecnie 20 parkdow logistycznych. Spétki z Grupy posiadajg
rowniez szereg umow rezerwacyjnych na zakup nowych gruntéw pod planowane parki logistyczne w
Polsce, Niemczech i Austrii.

Dodatkowo w 2021 r. MLP Group zawarta szereg umow rezerwacyjnych na zakup nowych gruntéw pod
planowane kolejne parki logistyczne w Polsce i na terenie Zachodniej Europy. Bazujgc na posiadanych
i objetych rezerwacjg gruntach MLP Group ma zabezpieczony potencjat rozwoju na kolejne okoto
1 min m?, a powierzchnia gruntéw objetych rezerwacjg siega okoto 150 ha.
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Sytuacja finansowa MLP Group

Uwzgledniajgc aktualng sytuacje geopolityczng i duzg zmiennos¢ w gospodarce jesteSmy bardzo
dobrze przygotowani do biezgcych wyzwan.
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Wszystkie umowy najmu sg indeksowane do wskaznikéw inflacji europejskiej. Wzrost inflacji
powoduje zatem automatyczne zwiekszenie przychodow.

Wszystkie czynsze sg denominowane w EUR lub sg wyrazone bezposrednio w EUR. Oznacza to
bardzo ograniczong ekspozycje na ryzyko wahan kursowych.

Niemalze 100% kredytoéw jest zabezpieczona instrumentem IRS na najblizszy okres 5 lat lub
oprocentowanie jest state przez caty okres kredytu. Dzieki temu MLP Group jest w niewielkim
stopniu narazone na ryzyko stop procentowych.

Dywersyfikacja geograficzna na kilka krajéw, a takze zréznicowane branzowo portfolio klientow,
wraz z Srednig dtugosciag umdéw najmu wynoszacg ponad 8 lat, zapewnia duzg stabilnos¢
operacyjna.

Dywersyfikacja zrédet energii oraz wdrazanie rozwigzan majacych pozytywny wptyw na ochrone
Srodowiska naturalnego.

Najwiekszg wartoscia jest zabezpieczony potencjat dziatek, ktéry umozliwia szybki rozwdj w
najblizszych latach na rynkach europejskich, a tym samym osiggniecie zatozonych celéw

strategicznych
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o Silna pozycja cash-flow:
= LTV na poziomie 36,9%, najwyzszy wskaznik pokrycia odsetek na poziomie 3,3 x ICR
= Dtugi wskaznik zapadalnosci dtugu 4,7 lata
= Wskaznik FFO wynidst 54,7 min zt, + 17%r./r.
MLP Group posiada bardzo dobrg sytuacje finansowg, bezpieczng strukture kapitatowa umozliwiajgca
realizacje dtugofalowych celéw strategicznych, wtasny bank ziemi zlokalizowany w atrakcyjnych
lokalizacjach i wysoko wykwalifikowang kadre menedzerska.

Plany MLP Group na 2022 rok

W biezgcym roku zaktadamy dalszy bardzo dynamiczny wzrost skali dziatania. Kluczowe w tym zakresie
jest posiadanie zabezpieczonego portfolio gruntéw pod inwestycje oraz zminimalizowanie ryzyka
prowadzonej dziatalnosci operacyjnej.

Naszym celem strategicznym jest ciggta rozbudowa portfela powierzchni magazynowych. Dalej
bedziemy szybko rozwijac sie przede wszystkim w Niemczech, gdzie systematycznie wzbogacamy nasze
portfolio projektéw. Zaktadamy przede wszystkim wejscie do nowych kluczowych lokalizacji, ale takze
poszerzenie oferty na terenie przede wszystkim Zagtebia Ruhry. Planujemy takze umocnienie pozycji
na rynku austriackim. Dodatkowo bedziemy wkrdétce obecni w krajach Beneluksu i na Wegrzech. Caty
czas jest dla nas bardzo istotny rynek polski, gdzie bedziemy konsekwentne zwiekszaé oferte w
kluczowych regionach magazynowych. W 2022 roku wydatki na inwestycje (CAPEX) siegng okoto 200
mlIn euro, z czego na zakup gruntéw przeznaczone bedzie okoto 30%, a na realizacje inwestycji
pozostate 70%. W zakresie leasingu planowane jest podpisanie uméw na tgcznie 250 tys. m2.

Cele strategiczne realizujemy poprzez budowe budynkdw typu big box przede wszystkim w odpowiedzi
na rozwéj handlu elektronicznego (e-commerce). Odpowiadamy réwniez na biezgce potrzeby klientow
z sektora przemystu lekkiego w zwigzku z rosngcym popytem, spowodowanym m.in. przenoszeniem
produkcji z Azji do Europy. Przygotowujemy takze obiekty typu Urban/City Logistics, czyli niewielkie
moduty oferujgce nowoczesng powierzchnie magazynowa wraz z reprezentacyjnym biurem o wysokim
standardzie wykonczenia).

Dziatania Grupy szczegdlnie zorientowane s3 na ochrone srodowiska i osiggniecie zerowej emisji CO;
do 2024 r. W ramach posiadanych i powstajgcych obiektow wdrazany jest projekt budowy farm
fotowoltaicznych na dachach parkéw logistycznych, co powinno pozwoli¢ wyprodukowaé w 2024 r.
od 12 do 14 GWh zielonej energii.

Chcemy, aby 80% naszych inwestycji uzyskato certyfikat BREEAM na poziomie Excellent lub Very Good,
a na rynku niemieckim i austriackim certyfikat DGNB Gold lub Platinum.

Sytuacja makroekonomiczna 2022

Nie wiemy, jak przetozy sie na sytuacje ekonomiczng inwazja rosyjska w Ukrainie. Zaréwno konflikt, jak
i sankcje bedg miaty silnie negatywny wptyw na Swiatowe ozywienie gospodarcze podczas trwajacej
recesji zwigzanej z COVID-19. Wojna w Ukrainie stanowi wyzwanie dla Swiatowe]j gospodarki, ktére
szkodzi wzrostowi gospodarczemu i wywiera presje na wzrost inflacji, ktdra jest juz na wysokim
poziomie. Najbardziej prawdopodobnym scenariuszem jest obnizenie sie wzrostu gospodarczego w
Europie, wzrost inflacji powodowany poprzez dalsze problemy z taricuchami dostaw a takze wzrost cen
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energii bedzie miat negatywny wptyw na gospodarke Unii Europejskiej. Z drugiej strony oczekiwania
na znaczne podwyzki stop w tym roku spadty od poczatku konfliktu rosyjsko-ukrainskiego, co
przetozy sie na pozytywng wycene aktywéw w $rednim okresie.

Pragniemy podziekowaé wszystkim naszym akcjonariuszom za niestabngce wsparcie oraz zaufanie.
Dotozymy wszelkich starain do skutecznej i konsekwentnej realizacji naszej strategii, osiggania jak
najlepszych wynikdw finansowych oraz statego wzrostu wartosci Grupy Kapitatowej MLP Group S.A.

Radostaw T. Krochta
Dyrektor Generalny

Prezes Zarzadu



