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Raport biezacy nr 31/2014

Data: 25.10.2014

Informacja o zawarciu znaczacej umowy najmu przez spotke zalezng od Spotki
MLP GROUP S.A. ze spotka z Merlin.pl S.A.

I.

II1.

Zarzad spotki MLP GROUP S.A. z siedzibg w Pruszkowie (dalej zwanej ,Emitentem”)
informuje, iz w dniu 24 pazdziernika 2014 roku spotka zalezna od Emitenta — MLP
Pruszkéw II spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (zwana dalej ,Wynajmujgcym”)
oraz Merlin.pl S.A z siedzibg w Poznaniu (dalej zwana ,Najemcg”) zawarly umowe
najmu (dalej zwang ,Umowg Najmu”) dotyczacg najmu powierzchni magazynowo-
biurowej oraz parkingu, ktére znajdowal sie bedg w kompleksie obiektdw
magazynowo-produkcyjno-biurowych (dalej zwanym ,Centrum”), ktére Wynajmujacy
zrealizuje na terenie parku logistycznego MLP Pruszkéw II potozonego w Moszna
Parcela, powiecie pruszkowskim. Najemca najmowac¢ bedzie pomieszczenia
magazynowe o powierzchni ok. 40 000 m? oraz pomieszczenia biurowe i socjalne o
powierzchni ok. 1 500 m?;

Umowa Najmu zawarta zostata z zastrzezeniem fgcznego spetnienia sie nastepujacych
warunkow zawieszajgcych:

1) nabycia przez Wynajmujacego lub podmiot z nim powigzany od spétki , Trzecia —
Czerwona Torebka spotka akcyjna” sp.k. z siedzibg w Poznaniu czesci
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Wieckowice (gmina Dopiewo, powiat
poznanski, wojewddztwo wielkopolskie) obejmujgcej dziatke geodezyjng numer
319/2;

2) wejScia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
uzyskania przez spbtke ,Trzecia — Czerwona Torebka spdtka akcyjna” sp.k. z
siedzibg w Poznaniu i przeniesienia na spotke zalezng od Emitenta: MLP Poznan
Zachdd spotka z ograniczong odpowiedzialnoScig w organizacji lub podmiot z nim
powigzany, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
umozliwiajgcych uzyskanie pozwolenia na budowe zamierzenia inwestycyjnego
planowanego na nieruchomosci przez Wynajmujgcego lub podmiot z nim
powigzany;

3) nabycia przez Wynajmujgcego lub podmiot z nim powigzany od spétki , Trzecia —
Czerwona Torebka spotka akcyjna” sp.k. z siedzibg w Poznaniu czesci
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Wieckowice (gmina Dopiewo, powiat
poznanski, wojewddztwo wielkopolskie) obejmujgcej dziatke geodezyjng numer
319/3 i zaptaty catej ceny sprzedazy za te dziatke przez nabywce;
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4) uzyskania przez Najemce zgody Rady Nadzorczej Najemcy na zawarcie Umowy
Najmu do dnia 15 grudnia 2014 r.

III.W tresci Umowy Najmu okreslono termin przekazania Najemcy przedmiotow najmu,

IV.

ktory nie moze by¢ pdzniejszy niz 30 wrzesnia 2018 r. Umowa Najmu zawarta zostata
na czas oznaczony pietnastu lat od dnia wydania przedmiotu najmu Najemcy.

Emitent szacuje, iz tgczna warto$¢ Swiadczen wynikajagcych z Umowy Najmu za caty
okres jej obowigzywania wyniesie netto 24.801.300 EUR, co stanowi réwnowartos¢
kwoty 104.773.091,85 PLN.

W treSci Umowy Najmu zawarto postanowienia dotyczace nastepujgcych kar
umownych, ktére spetniajg kryteria okreSlone w § 9 pkt 5 rozporzadzenia Ministra
Finansow w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim:

1) kara umowna za opdznienie w wydaniu Najemcy przedmiotu najmu po dniu
wydania okreSlonym w Umowie Najmu w wysokosci: (i) 50% (piecdziesigt procent)
dziennego czynszu netto obliczonego dla przedmiotu najmu, za jedenasty i
nastepne dni opdznienia, (ii) 100% (sto procent) dziennego czynszu netto
obliczonego na podstawie stawek okreSlonych w Umowie Najmu, jezeli opdznienie
bedzie dluzsze niz miesigc, jednak nie wiecej niz wysokosS¢ czteromiesiecznego
czynszu. Powyzsza kara umowna przystuguje Najemcy, gdy najem dojdzie do
skutku, tj. przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu
wydania;

2) kara umowna z tytutu odstgpienia przez Najemce od Umowy Najmu, z winy
Wynajmujgcego, w wysokosci czteromiesiecznego czynszu netto obliczonego na
podstawie stawek okreSlonych w Umowie Najmu. Powyzsza kara umowna
przystuguje Najemcy, gdy umowa ulegnie rozwigzaniu i najem nie dojdzie do
skutku;

3) kara umowna w wysokosci 2.000.000 zt, na wypadek naruszenia zobowigzania do
niezbywania nieruchomosci, na ktdrej zrealizowane zostanie Centrum na rzecz
podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do Najemcow;

4) kara umowna w wysokosci 2.000.000 zt na wypadek (i) naruszenia zobowigzania
do niezbywania nieruchomosci, na ktérej ma zostac zrealizowane Centrum do dnia
wydania lub (ii) w przypadku dokonania takiego zbycia, niedopetnienia obowigzku
zobligowania nabywcy do ztozenia Najemcy o$wiadczenia, w ktérym potwierdzi
wszelkie postanowienia Umowy Najmu.
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Zaptata w/w kar umownych wytacza uprawnienia do dochodzenia roszczen
odszkodowawczych przekraczajgcych wysokosS¢ tych kar.

Jednym z zabezpieczen wywigzania sie przez Najemce ze zobowigzan wynikajgcych z
Umowy Najmu jest wystawiony przez ,Czerwona Torebka” S.A., dokument
poreczenia/gwarancji, w ktorym Spotka zobowigze sie do wykonania wszelkich
zobowigzan do zaptaty czynszu oraz kosztéw operacyjnych wynikajacych z Umowy
Najmu przez caly okres najmu i 3 miesiecy po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy. W
Umowie Najmu okreSlone zostato, iz Spdtka ,Czerwona Torebka” S.A. udzieli
poreczenia do wysokosci z gory okreSlonej, tj. do kwoty: 30.597.480 EUR, co stanowi
rownowartos$¢ kwoty 129.259.054,26 PLN.

W Umowie Najmu okreSlone zostato ponadto, iz jezeli w wyniku jakiejkolwiek
czynnosSci prawnej zmieni sie spotka dominujgca Najemcy, zobowigzanie Spofki
»Czerwona Torebka” S.A. z tytutu poreczenia wygasa pod warunkiem, iz:

1) nowa spotka dominujgca w stosunku do okreslonego Najemcy przedtozy nowe
poreczenie o tresci nie gorszej dla Wynajmujgcego, niz istniejgce Poreczenie,
albo

2) Najemca udzieli Wynajmujagcemu dodatkowej gwarancji albo wptaci kaucje
gotowkowg na kwote stanowigcg réwnowartoS¢ 12 (stownie: dwanascie)
miesiecznego czynszu i zaliczek na poczet kosztdw operacyjnych brutto w
wysokosci obwigzujacej w dniu wystawienia takiej dodatkowej gwarancji.

Wybdr pomiedzy formami zabezpieczenia opisanymi w 1) albo 2) nalezy do
Wynajmujgcego.

Pozostate warunki Umowy Najmu nie odbiegajg od warunkéw powszechnie
stosowanych dla tego typu umow.

Kryterium uznania zawartej przez spdtke zalezng Umowy Najmu za znaczacy jest fakt,
iz szacowana wartos¢ jej przedmiotu w catym okresie jej obowigzywania przekracza
10% wartosci kapitatdw wiasnych Emitenta wedlug stanu na dzien publikowania
niniejszego raportu.

Podstawa prawna:

art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezgce i okresowe

85 ust.1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedgcego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego
2009 r. (Dz. U. 2009 Nr 33 poz. 259).



